Protokoll Gber die Sitzung Betriebsausschuss Eigenbetrieb Grundstiicke und Gebaude der
Stadt Wilhelmshaven am Donnerstag, 8. Dezember 2022, 10:00 Uhr, GGS-Projektbiro,
Groller Besprechungsraum - Dachgeschoss, Nr. 12/2022

Mitglied CDU-Fraktion

Ausschussvorsitzende Anja Mandt

Ausschussmitglied Sven Schoolmann (fehlt entschuldigt)
Vertreter Olaf Werner

Mitglied SPD-Fraktion

Ausschussmitglied Gesche Marxfeld

Stellv. Ausschussvorsitzender Detlef Schon
Ausschussmitglied Kristian Stoermer (fehlt entschuldigt)
Vertreter Christina Heide

Mitglied Gruppe "GRUNE und GfW"
Beigeordneter Martin Burkhart
Ausschussmitglied Petra Stomberg

Mitglied Fraktion WIN@WBV
Ausschussmitglied Olaf Fischer

Mitglied Gruppe "Die BUNTEN"
Beigeordneter Andreas Tonjes

Mitglied AfD-Fraktion
Grundmandat Detlef Stump (fehlt entschuldigt)

Mitglied Gruppe FDP/FW
Grundmandat Dr. Ginther Schulte

Dezernent
Stadtbaurat Niksa Marusic

vom Eigenbetrieb
Betriebsleiterin Petra Burmeister
Betriebsleiter Tim Menke

Protokollfiihrerin
Protokollfihrerin Andrea Muller
Protokollfihrerin Lavinia-Sharon Stang

als Gast
Eigenbetrieb Grundstiicke und Gebaude Kristin Watermann
Treuhand Weser-Ems GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft Ina Pfeiffer
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A Offentlicher Teil

Tagesordnung:

4.2
4.3
4.4
4.5

5.1
5.2
5.3

6.1
6.2
6.3
6.4

Feststellung der ordnungsgemafen Einladung und der Beschlussfahigkeit

Feststellung der Tagesordnung

Genehmigung der Niederschrift liber die offentliche Sitzung des Betriebsausschusses

GGS vom 17.11.2022

Vorlagen an den Rat

Jahresabschluss des Eigenbetriebes Grundstiicke und Gebdude der Stadt 303/2022
Wilhelmshaven (GGS) 2021 sowie die Entlastung der Betriebsleitung

Ubersicht der in 2022 erfolgten Verkaufsfalle von Erbbaurechtgrundstiicken 345/2022
Ankauf Kleingartenanlage Selloweg/Miihlenweg 344/2022
Ankauf Kleingartenanlage Flotowweg 346/2022
Ankauf Kleingartenanlage Langeoogstrafle 347/2022
Vorlagen an den Betriebsausschuss

Ankauf - Tennisplatze Dodoweg 343/2022
Ankauf Schellingstrafle 13/Miihlenweg 71 (Seipelhalle) 353/2022
Ankauf Schellingstrafie 21 354/2022

Mitteilungen und Anfragen
Koppenhorner Mihle

Kinder und Jugend Bibliothek
Pachtzins fir Kleingarten
Musikschule

Feststellung der ordnungsgemalflen Einladung und der
Beschlussfahigkeit

Die Ausschussvorsitzende, Frau Mandt, eroffnete die Sitzung und stellte die
ordnungsgemafe Einladung und Beschlussfahigkeit fest.

Feststellung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wurde in vorliegender Form festgestellt.

Herr Tonjes bat um Erklarung, warum Verkaufe nichtoffentlich und Ankaufe
offentlich beraten werden wiirden.

Herr Schon bat um Beachtung der Uberschriften der Beschlussvorlagen.

Die Tagesordnung wurde mit 8 x Ja-Stimmen einstimmig festgestellt.

Genehmiqung der Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des
Betriebsausschusses GGS vom 17.11.2022

Herr Tonjes bat, dass an seinen Monierungen beziiglich der Ubersendung der
Protokolle die Rechtsgrundlage nach § 21 Abs. 3 der Geschaftsordnung der Stadt
Wilhelmshaven und in Bezug auf Verkaufe von bebauten und unbebauten
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4.1

Grundstiucken die Rechtsgrundlage nach § 64 NKomVG im Protokoll erganzt
werden.

Herr Burkhart bat um Korrektur seiner per E-Mail vom 06.12.2022 gemachten
Anmerkungen:

Anmerkung zu TOP 4.3: ,Hier scheint der Text nicht zum Vorgang
zu passen... m.E. war die Anmerkung von Herrn Becker bei der
Genehmigung der Protokolle und nicht zu diesem
Tagesordnungspunkt.”

Nach Uberpriifung der Audio-Sitzungsdatei wurde die Richtigkeit
der Anmerkung des Herrn Becker festgestellt.

Anmerkung zu TOP 7.3:

.Hier ging es um die Anbindung Internet/ Glasfaserausbau und ob
im Bereich Greethun dieses (ber die damalige N-Bank-Forderung
flir Gewerbegebiete auch umgesetzt worden ist. Herr Menke
antwortete dann wie im Protokoll beschreiben.”

Nach Feststellung eines Verstandnisfehlers wurde die
Fragestellung des Herrn Burkhart wie folgt korrigiert:

Herr Burkhart bat um Auskunft liber die Glaserfaseranbindung des
Gewerbegebiets.

Der Niederschrift Uber die offentliche Sitzung des Betriebsausschusses GGS vom
17.11.2022 wurde mit den Anderungen einstimmig zugestimmt.

Vorlagen an den Rat

Jahresabschluss des Eigenbetriebes Grundsticke und Gebdude der 303/2022
Stadt Wilhelmshaven [(GGS) 2021 sowie die Entlastung der
Betriebsleitung

Frau Burmeister stellte die Beschlussvorlage vor.

Frau Pfeiffer erlauterte den Prifbericht anhand einer Power Point Prasentation
Vor.

Frau Stomberg nahm an der Sitzung verspatet teil.
Uhrzeit: 10:15 Uhr

Herr Schon bat um Auskunft, ob die Pensionszusagen bzw. die
Pensionsrickstellung kongruent rickgedeckt seien.

Frau Burmeister erlauterte, dass diese eine monetare Rickstellung sei, da die
Zahlungen durch die Versorgungskasse Oldenburg geleistet wirden.
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Herr Schon bat um Auskunft, inwieweit sich das Ergebnis der
Personalaufwendungen verandert hatte, wenn alle Stellen in 2021 besetzt gewesen
waren.

Frau Burmeister fiihrte hierzu aus, dass die Planzahl auf 8.400.000,00 €
veranschlagt worden sei.

Herr Schon fragte weiter, wonach die abgefiihrte Summe an die Stadt berechnet
worden sei.

Frau Burmeister erlauterte, dass dies durch Ratsbeschlisse bei Grindung des
Eigenbetriebes bzw. im Rahmen der Vermogensibertragung an den Eigenbetrieb
festgelegt worden sei. Die genauen Daten konnen einem Zins- und Tilgungsplan
entnommen werden.

Herr Dr. Schulte fragte nach der Hohe des Zinssatzes.
Es wird zum Protokoll folgende Erklarung nachgereicht

Es existieren drei Zins- und Tilgungspléne, die in der Summe
zusammengefasst sind.

1. Ratenkredit bebaute Grundstiicke

Ubertragung durch Ratsbeschluss 233/2006 vom 13.12.2006,
Verzinsung 5 %.

2. Ratenkredit unbebaute Grundsticke

Ubertragung durch Ratsbeschluss 195/2007 vom 28.11.2007,
Verzinsung T %

3. Ratenkredit unbebaute Grundstiicke (Baugebiete)
Ubertragung durch Ratsbeschluss 288/2008 vom 17.12.2008,
Verzinsung 5 %

Herr Schon bat um Auskunft, welche Eigenkapitalbestandteile verzinst werden
wurden.

Frau Burmeister erganzte hierzu, dass dies 40 % des Wertes der Ubertragenen
Grundsticke seien.

Herr Schon bat um Beifligung des Zins- und Tilgungsplanes.
Als Datei wurde im RIS der Zins- und Tilgungsplan hinterlegt.

Herr Schon bat um Auskunft, ob die Riicklagen der GGS an den stadtischen
Haushalt abgefluhrt werden konnten.

Frau Burmeister antwortete, dass die ausgewiesene Riicklage keine Liquiditat
darstellt. Insofern wirde eine Auszahlung an den Kernhaushalt zu einer
Liquiditatslicke fuhren.
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4.2

An der anschlieBenden Diskussion beteiligten sich Frau Pfeiffer, Frau Burmeister,
Herr Fischer, Herr Schon, Herr Werner, Frau Mandt und Herr Dr. Schulte.

Herr Schon bat um Auskunft bezlglich der Personalsollstarke und ob noch mehr
Personal benotigt werden wiirde.

Herr Menke erlauterte, dass die Grundlage der Stellenplan sei.

Herr Tonjes fragte, ob vorgesehen sei, Potenburg durch eigenes Personal bei GGS
zu vermarkten.

Frau Burmeister fihrte aus, dass dies derzeit nicht aktiv betrieben werde und
durch einen Verkauf an einen Investor eine sofortige Liquiditat vorhanden sei.
Derzeit muss die Vermarktung des 2. Bauabschnittes in Potenburg hinsichtlich der
aktuellen Nachfrage abgewartet werden.

Frau Mandt trug den Beschlussvorschlag vor.

Beschluss: -einstimmig zugestimmt-

1. Der Jahresabschluss des Eigenbetriebes Grundstiicke und
Gebaude der Stadt Wilhelmshaven zum 31.12.2021 wird gemal3
Abschlusspriufung der Treuhand Weser-Ems GmbH im Auftrag des
Rechnungsprifungsamtes der Stadt Wilhelmshaven mit einem
Jahresergebnis von 2.740.337,94 € festgestellt. In diesem
Zusammenhang wird ebenfalls der Rechenschaftsbericht
festgestellt.

Das Jahresergebnis des Wirtschaftsjahres 2021 ist wie folgt zu
verwenden: In 2021 sind Rahmen der Eigenkapitalverzinsung
1.180.277,09 € an den Haushalt der Stadt Wilhelmshaven
abzufihren. Der Betrag von 326.350,52 € wird der ordentlichen, der
Betrag von 1.233.710,33 € der auflerordentlichen Ricklage
zugefuhrt.

2. Gemal § 33 der Niedersachsischen Eigenbetriebsverordnung
(EigBetrV0) wird der Betriebsleitung Entlastung erteilt.

Ubersicht der in 2022 erfolgten Verkaufsfalle von 345/2022
Erbbaurechtgrundstiicken

Frau Burmeister stellte die Informationsvorlage vor.
Herr Burkhart bat um nahere Auskunft zu den Kaufern.

Frau Mandt fihrte aus, dass dies im nichtoffentlichen Teil der Sitzung erlautert
werden wirde.
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4.3

Beschluss: -zur Kenntnisnahme-

Gemal Ratsbeschluss vom 15.12.2021 (356/2021) wurde allgemein
dem Verkauf von Erbbaurechtgrundstiicken an den
Erbbauberechtigten in der Regel zum Bodenrichtwert zugestimmt.
Dem Rat ist in seiner letzten Sitzung des Jahres eine Ubersicht {iber
alle Verkaufsfalle von Erbbaurechtgrundsticken zum vollen
Bodenrichtwert vorzulegen.

Ankauf Kleingartenanlage Selloweg/Mihlenweg 344/2022

Herr Schon teilte mit, sich an den Diskussionen und Abstimmungen bezliglich der
TOP 4.3, 4.4, 4.5,5.1, 5.2 und 5.3 zu enthalten, da eine Interessenkollision bestande.

Frau Burmeister flihrte in das Thema ein.

Herr Burkhart bat um Auskunft beziglich der Begrenzung der Arrondierung
Richtung Osttangente.

Herr Marusi¢ fiihrte hierzu, dass eine genaue Priifung in der BPlan-Entwicklung
erfolgen musste. Er sprach eine Empfehlung zur Sicherung des Grundstiickes aus,

da mindestens 50 % des Gebiets zu Wohnbauland entwickelbar seien.

Frau Mandt fragte an, ob bei Ankauf sofort eine Anpassung der Pachtvertrage
erfolgen wirde.

Frau Burmeister erlauterte hierzu, dass nach Prifung der Pachtvertrage eine
Anpassung erfolgen wiirde.

Frau Mandt bat in ahnlichen Gebieten einheitliche Pachtvertrage zu schaffen.
Herr Burkhart fragte nach der Kindigungsfrist fur die Pachtvertrage.

Frau Burmeister erganzte, dass es nicht Ziel sei kurzfristig, die Pachtvertrage zu
kindigen.

Herr Dr. Schulte bat um Auskunft, ob derzeit eine Bebauung vorgesehen sei.

Herr Marusi¢ erlauterte hierzu, dass dies eine perspektivische Flache sei und nach
Notwendigkeit entwickelt werden wiirde.

Herr Burkhart fragte, ob eine Vermarktung durch GGS oder einen Betreiber
vorgesehen seil.

Herr Fischer fihrte an, dass dies nicht durch die Verwaltung entschieden werden
miusse, sondern durch den Rat.
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4.4

An der anschlieBenden Diskussion nahmen Herr Dr. Schulte, Herr Fischer, Herr
Marusi¢ und Frau Mandt teil.

Frau Mandt trug den Beschlussvorschlag vor.

Beschluss: -einstimmig zugestimmt-

Der Rat stimmt dem beabsichtigten Ankauf der Kleingartenanlage
Selloweg/Mihlenweg (Gemarkung Ristringen, Flur 2, Flurstick
287/10; 287/11) mit einer Gesamtfliche von 65.577m?2 zu einem
Ankaufspreis in Héhe von 13,50 €/m? und daraus resultierend einer
Gesamtsumme in Hohe von 912.289,50€ von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben (BImA), Zeughausstr. 73, 26121 Oldenburg zu.
Der Beschluss erfolgt vorbehaltlich der Tatsache, dass
entsprechende Haushaltsmittel zusatzlich im Wirtschaftsplan 2023
eingestellt werden.

Ankauf Kleingartenanlage Flotowweg 346/2022

Frau Burmeister stellte die Beschlussvorlage vor.

Herr Burkhart bat um Auskunft, warum diese Flache nicht als Gewerbegebiet in
Frage kame.

Herr Marusi¢ erlauterte, dass auf Wohnflachen reflektiert worden sei.

Frau Burmeister erganzte hierzu, dass unter Berlcksichtigung der finanziellen
Ressourcen sich gegen den Ankauf entschieden worden sei.

Herr Fischer bat um Auskunft der laufenden Pachteinnahmen der BImA.

Frau Mandt bat Frau Burmeister diese Information dem Rat der Stadt
Wilhelmshaven zukommen zulassen.

Als Datei wurde im RIS eine Ubersicht der Pachteinnahmen
hinterlegt.

Frau Mandt trug den Beschlussvorschlag vor.

Beschluss: -einstimmig abgelehnt-

Der Rat stimmt dem Ankauf der Kleingartenanlage Flotowweg
(Gemarkung Ristringen, Flur 3, Flurstiick 1670/164, 164/8, 161/16)
mit einer Gesamtflache von 36.727 m? zu einem Ankaufspreis in
Hohe von 15,00 €/m?2 und daraus resultierend einer Gesamtsumme
in Hohe von 550.905,00 € von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben (BImA), Zeughausstrafle 73, 26121 Oldenburg
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4.5

5.1

nicht zu.

Ankauf Kleingartenanlage Langeoogstralle 347/2022

Frau Burmeister stellte die Beschlussvorlage vor.

Herr Burkhart stimmte nicht zu wund fihrte an, dass dieses Gebiet
Entwicklungspotenzial hatte.

Herr Marusi¢ erlduterte, dass die ErschlieBung in diesem Gebiet schwierig sei, da
die umliegenden Bereiche komplett entwickelt seien.

Frau Mandt verwies auf die Pachteinnahmen und bat, diese Information dem Rat
der Stadt Wilhelmshaven zukommen zulassen.

Als Datei wurde im RIS eine Ubersicht der Pachteinnahmen
hinterlegt.

Frau Mandt trug den Beschlussvorschlag vor.

Beschluss: -einstimmig abgelehnt-

Der Rat stimmt dem Ankauf der Kleingartenanlage an der
LangeoogstraBe (Gemarkung Wilhelmshaven, Flur 1, Flurstick
24/73) mit einer Gesamtflache von 51.547 m2 zu einem Ankaufspreis
in Hohe wvon 12,60 €/m? und daraus resultierend einer
Gesamtsumme in Hohe von 649.492,20 € von der Bundesanstalt fir
Immobilienaufgaben (BImA), Zeughausstrafle 73, 26121 Oldenburg
nicht zu.

Vorlagen an den Betriebsausschuss

Ankauf - Tennisplatze Dodoweg 343/2022

Frau Burmeister fihrte in das Thema ein.

Frau Mandt trug den Beschlussvorschlag vor.

Beschluss: -einstimmig zugestimmt-

Der BGGS stimmt dem Ankauf der Tennisplatze Dodoweg
(Gemarkung Rdistringen, Flur 3, Flurstick 178/1) mit einer
Gesamtflache von 7.845 m? zu einem Ankaufspreis in Hohe von 6,50
€/m? und daraus resultierend einer Gesamtsumme in Hohe von
50.992,50 € von der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA],
Zeughausstr. 73, 26121 Oldenburg zu.
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5.2 Ankauf SchellingstraBe 13/Miihlenweg 71 (Seipelhalle) 353/2022

Frau Burmeister fihrte in das Thema ein.

Herr Fischer trug den Anderungsantrag der Fraktionen CDU, SPD und WIN@WBV

vor:
Der BGGS hélt einen Ankauf des Gebdudes Schellingstralle 13/Miihlenweg 71
(Seipelhalle] aus stadteplanerischer Sicht [(Ensembleschutz und kiinftige
Bedarfe] fiir geboten. GGS wird beauftragt, die BImA zu kontaktieren und ein
grundsatzliches Kaufinteresse unter Nutzung der Verbilligungsoption zu
signalisieren. Dazu bittet GGS die BImA zunidchst um eine Verldngerung des
Erstzugriffsrecht, bis das Budget zur Anwendung der Verbilligungsrichtlinie
verflgbar ist.

Herr Fischer erlauterte, dass das Ensemble von grof3er Wichtigkeit sei und jede
Moglichkeit der Verlangerung des Erstzugriffsrecht genutzt werden sollte.

Frau Heide betonte die architektonische und historische Bedeutung des Ensembles
und mochte dies in stadtischen Handen wissen.

Herr Burkhart bat um Aktualisierung der Anlage beziiglich der Kennzeichnung des
Containerdorfs und der Sporthalle und fihrte weiter aus, den Kauf des Ensembles
aus historischer Sicht zu beflrworten. Es liele sich dort eine Indooraktivitat fur die
Jugend realisieren und schlug vor, Mittel aus dem Kohlestrukturfond einzusetzen.
Als Datei wurde im RIS die aktualisierte Anlage hinterlegt.

Frau Mandt brachte ein, dass die CDU-Fraktion den Anderungsantrag angestofen
hatte und betonte, dass das Ensemble fur zukdnftige Bedarfe angekauft werden
sollte.

Dem Anderungsantrag wurde mit 8 x Ja-Stimmen zugestimmt.

Der geanderten Beschlussvorlage wurde mit 8 x Ja-Stimmen zugestimmt.

Beschluss: -geanderter Beschlussvorschlag-
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Der BGGS halt einen Ankauf des Gebaudes
Schellingstrafle13/Miihlenweg 71 (Seipelhalle] aus stadteplanerischer
Sicht [Ensembleschutz und kiinftige Bedarfe] fir geboten. GGS wird
beauftragt, die BImA zu kontaktieren und ein grundséatzliches
Kaufinteresse unter Nutzung der Verbilligungsoption zu signalisieren.
Dazu bittet GGS die BImA zundchst um eine Verldangerung des
Erstzugriffsrecht,  bis das  Budget zur  Anwendung  der
Verbilligungsrichtlinie verfligbar ist.

Ankauf Schellingstralle 21 354/2022

Frau Burmeister fihrte in das Thema ein.

Herr Fischer trug den Anderungsantrag der Fraktionen CDU, SPD und WIN@WBV

Vor:

Der BGGS héalt einen Ankauf des Gebdudes Schellingstralle 21 aus
stédteplanerischer Sicht (Ensembleschutz und kinftige Bedarfe] fir geboten.
GGS wird beauftragt, die BImA zu kontaktieren und ein grundsétzliches
Kaufinteresse unter Nutzung der Verbilligungsoption zu signalisieren. Dazu bittet
GGS die BImA zunachst um eine Verldngerung des Erstzugriffsrecht, bis das
Budget zur Anwendung der Verbilligungsrichtlinie verfigbar ist.

Frau Mandt betonte die Wichtigkeit des Ankaufes des Ensembles.

Dem Anderungsantrag wurde mit 8 x Ja-Stimmen zugestimmt.

Beschluss:

-geanderter Beschlussvorschlag-

Der BGGS hélt einen Ankauf des Gebdudes Schellingstralie 21 aus
stadteplanerischer Sicht (Ensembleschutz und kiinftige Bedarfe] fir
geboten. GGS wird beauftragt, die BImA zu kontaktieren und ein
grundséatzliches Kaufinteresse unter Nutzung der Verbilligungsoption zu
signalisieren. Dazu bittet GGS die BImA zunachst um eine Verlangerung
des Erstzugriffsrecht, bis das Budget =zur Anwendung der
Verbilligungsrichtlinie verfigbar ist.

Mitteilungen und Anfragen

Kopperhdrner Miihle

Herr Menke teilte mit, dass Anfang 2023 mit weiteren Planungsleistungen
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6.2

6.3

6.4

begonnen werden wiirde.

Herr Schon bat dort aktiv zu beginnen und um Zusammenarbeit mit dem
Kopperhorner Mihlenverein e. V..

Der Ausschuss nahm Kenntnis.

Kinder und Jugend Bibliothek

Herr Tonjes bat um Sachstandsmitteilung.

Frau Burmeister teilte mit, dass geprift werden musse, ob Mittel aus dem
Kohlestrukturfond genutzt werden konnten. Auflerdem wird nach der Besetzung
der letzten vakanten Ingenieurstellen umgehend die Planung der Malinahme wieder
aufgenommen.

Herr Burkhart bat um Kommunikation mit dem Rat der Stadt Wilhelmshaven
bezliglich der Moglichkeit der Nutzung von Mitteln aus dem Kohlestrukturfond.

Frau Burmeister schlug vor eine Informationsvorlage fir den Rat der Stadt
Wilhelmshaven zu fertigen.

Frau Heide brachte ein, dass die Mallnahme im Jahr 2011 beschlossen wurde und
es eine fertige Planung fur den Anbau gabe.

Der Ausschuss nahm Kenntnis.

Pachtzins fir Kleingarten

Frau Burmeister berichtete, dass der Pachtzins fur Kleingarten anhand des
Wertgutachtens auf 0,09 € pro m? angepasst wirde. Nach dem
Bundeskleingartengesetz dirften 0,36 € pro m? angesetzt werden. Es werde eine
stufenweise Erhohung des Pachtzinses ab 2024 auf 0,18 € pro m? und ab 2026 auf
0,27 € pro m? erfolgen.

Frau Mandt brachte ein, dass die Pacht fur Kleingarten dem Markt angepasst
werden mussten und schlug vor, dass der volle Satz zu 2024 angesetzt werden
musse.

Herr Werner stimmte dem Vorschlag zu.

Der Ausschuss war sich einig, dass der Pachtzins deutlich erhoht werden musste.

Musikschule

Frau Heide bemangelte den Zustand des Gebaudes in der Heppenser Straf3e 16 und
betonte die Wichtigkeit des Umzuges der Musikschule in die planten
Raumlichkeiten neben dem Neuen Gymnasium Wilhelmshaven.

Der Ausschuss nahm Kenntnis.
Herr Schon und Herr Dr. Schulte verlassen um 11:45 Uhr

die Sitzung.
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Es folgte der nichtoffentliche Teil der Sitzung.

Ende der Sitzung 12:30 Uhr

gez. gez. gez.

Marusi¢ Mandt Stang
Stadtbaurat Vorsitzende Protokollfihrerin



