Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Fachbereich Stadtplanung u. Stadterneuerung
PLANZEICHENERKLARUNG Wihelmshaven, den
. . . . e Textliche Festsetzungen STADT WILHELMSHAVEN
Q”_HM_M_mmnow_wmﬁlm\._w___.hohaMMMQ_%__MM_TM__M:WMMM_.MQ‘__M:“_% ‘_o_wmm.owAw__hhﬂ_“aMw_m (gem. §9 Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006 und der 2. HINWEISE fdie A d bei G hmi rfah Dabei wird die folgende Windstatistik zugrunde gelegt: Der Oberblrgermeister In Vertretung
9 e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der aur die Anwendung beil enehmigungsverianren Windrichtung Windrichtungssektor relative Haufigkeit Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Festsetzungen Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990) In Grad In % Im Auftrage
1. Altlasten / Kampfmittel
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB) §1 Gewerbegebiet (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 8 und 1 Abs.5, 6 BauNVO) W.cs_acmd__.um Q—Aosﬁw_ﬁaﬂmzoam:: ac_“o: c:xosﬂﬁ_v_:m:m >c_mamm33@m: und Verfillungen in der Nachkriegszeit Nord 0: 345 — 15 40 O T T o ——— e ———" Stadtbaurat
(1) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind Einzelhandelsbetriebe als allgemein onnen fur den Planbereich nicht ausgeschlossen werden. 30: 15 — 45 4,0
@ Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) zuldssige Nutzungen gem. §8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§1 Abs.5 Nr. 1 BauNVO). ) ) ) ) 60: 45 — 75 49 Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes
Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten fiir Eigenproduktionen eines im Plangebiet anséssigen Bei den Plangrundsticken handelt es sich um aufgesplite Flachen, deren Bdden geogene . _ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekannt-
. . . . Handwerks- oder Gewerbebetriebs als Nebenanlage zugelassen werden, sofern die Hintergrundbelastungen aufweisen kénnen, die bei einer Verwertung in Bereichen ohne diese Ost 90: 75 - 105 6.2 machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
, @ Eingeschranktes Industriegebiet ( § 9 BauNVO ) Verkaufsflache im raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem Handwerks- oder Hintergrundbelastung zu Schwierigkeiten fiihren kdnnen. 120: 105 - 135 9,8 (BGBI. I, S.3018) am ortstiblich durch Tageszeitung bekanntgemacht.
1 Gewerbebetrieb steht sowie der Betriebsflache raumlich angegliedert und untergeordnet ist. Bei 150: 135 - 165 6,2
P
=2 levanten Sortimenten em. Liste des Wilhelmshavener Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf umweltgefidhrdende Stoffe oder sonstige T : _ Wilhelmshaven, den
- MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 (1) 1 BauGB zentrenre _ g . . A gep g 9 Siid 180: 165 - 195 77
/ (§9(1) ) Einzelhandelsentwicklungskonzeptes (CIMA, 2007) darf die Verkaufsflache hdchstens 100 m? Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziiglich die Bodenschutzbehdrde (Stadt 210 195 — 225 132 STADT <<_._.._._m_._<_m._._><mz
N = z.B. 0,8 Grundflachenzahl (GRZ) betragen. Wilhelmshaven, Fachbereich Umwelt) zu benachrichtigen. Sofern bei Erd- oder bei Bauarbeiten : Der Oberbirgermeister
B =T B B hl (BMZ Zentrenrelevante  Branchen: Bekleidung, Wasche, Striimpfe, Schuhe, Lederwaren, Sportartikel, Biicher, Computer, Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen usw.) aufgefunden oder festgestellt werden, ist das 240: 225 - 255 15,2 Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
s / 28.[9,0] aumassenzahl (BMZ) Telekommunikation, Hausrat, Glas-Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Foto, Film, Optik, Uhren-Schmuck, Musikinstrumente, Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung der Zentralen Polizeidirektion Hannover, eine Polizeibehdrde oder West 270: 255 - 285 11,1 Im Auftrage
\ e ° o. z.B. Hmax = Maximale Bauhthe als Héchstmalk Heimtextilien-Kurzwaren, Unterhaltungselektronik, Beleuchtung, Schreibwaren, Sanitatswaren und Fahrrader. der Fachbereich Biirgerangelegenheiten / 6ffentliche Sicherheit und Ordnung umgehend zu 300: 285 — 315 8.0
e 4 \\ £ O 20 m U.NN. (2) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflaichen sind die allgemein zuldssigen Nutzungen gem. benachrichtigen. 330: 315 — 345 59 Fachbereichslaiter
ﬁ@@m& 3 = ’ .‘ Bwam./.ww,.\.\ Raumstreifen (10m) §8 Abs. 2 Nr. 3 + 4 BauNVO (Tankstellen, Anlagen fir sportliche Zwecke) nicht zulassig (§1 Abs.5 . i ’
4/9¢m. P et s m\zw,um\.\ >~ BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN UND STELLUNG DER Nr. 1 BauNVO). 2. Bodenfunde cB_me:Qm Winde 1.2 Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wilhelmshaven hat in seiner Sitzung am beschlossen,
o = e BAULICHEN ANLAGEN (§9 (1) 2 BauGB) (3) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind die ausnahmsweise zulassigen . , . " N Windstille 26 die Beteiligung der Birger gem. § 3(1) BauGB in Form einer Blrgerversammlung / Burgersprechstunde
oV \ . ° oGy / : : ; e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kdnnen : : : : _— : - ; i ;
= 2 , e . . Nutzungen gem. §8 Abs. 3 Nrn. 1 bis 3 BauNVO (Betriebsleiterwohnungen, Anlagen fiir kirchliche, o a ) o S Umlaufende Winde und Windstille werden dabei der Mitwindschicht zugeschlagen durchzuflhren. Ort und Zeit wurden orts(iblich am durch Tageszeitung bekanntgemacht.
- et B / a abweichende Bauweise kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnligungsstatten) nicht zulassig (§1 Abs.6 u.a. sein: ._.o:@mﬁmmmo_._m%m:_ Io_wxo:_mm:mmBB_csom? Schlacken sowie mcmm___@.m wo.am:<m1mq.vc3@m: Die Burgerversammlung / Biirgersprechstunde fand vom bis zum statt.
_— = = A e B Nr. 1 BauNVO) u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese geman § 14
\ s Ol ———— ' ' H H Y
- y e ol / augrenze Wcm._u _Qm:m t czmm. d Dmmmen_&mo:cﬂmmwmﬁmm: .Az:DmO:_Mwv d Bm_wmvﬂ._._o:ﬁ% _Acsﬁ_u fl 3cmwm3_» ﬁamm Fir ein zur Genehmigung anstehendes Vorhaben sind die Schallimmissionen fiir die Aufpunkte 10 VI, 10 VII Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hatin seiner Sitzungam __ nach Erorterung dem Entwurf
= ’ s .. ) ) . enkmalschutzbehérde oder dem Niedersichsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Refera . ' e T ; : des Beb _ -mitd hériger Ortlicher B hrift & 56 NBauO.- timmt
oz z > g / ”“oﬂﬂcmm cqmca bar v Grundstiicksflache §2  Industriegebiet (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB I.V.m. §§ 9 und 1 Abs.5, 6 BauNVO) Archéologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel. 0441 / 799-2120 unverziiglich gemeldet | 101X, 10 14,10 15A und 10 16 (siehe Tabelle C - Inmissionsorte) zu prognostizieren. ind die ffentliche Auslogung gem. mom_%_ﬂmmc%mw%wcwwwﬂ_w_mcm%qcm@ozo&mmc:. zugestimm
\\ .. .\.\ m_m;wmmmmﬁ cht uberbaubare (1) Innerhalb der festgesetzten Industriegebietsflachen sind Einzelhandelsbetriebe als allgemein werden. o Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am ortsublich durch
\ .y Leitungstrager / zulassige Nutzungen gem. §9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig (§1 Abs.5 Nr. 1 BauNVO). Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach Tabelle C. Immissionsorte Tageszeitung bekanntgemacht.
\ . . % Ausnahmsweise kdnnen Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet ansassigen der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die . . Orientierungs- Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
P m.ﬁ.vmmo = E Raumstreifen / _ VERKEHRSFLACHEN (§9 (1) 11 BauGB ) Gewerbebetriebs als Nebenanlage zugelassen werden, sofern die Verkaufsfliche im raumlichen Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. GauB-Kriiger-Koordinaten werte Stellungnahmen vom bis zum sffentlich ausgelegen.
oz \2% , / O = N " . und funktionalen Zusammenhang mit dem Gewerbebetrieb steht sowie der Betriebsflache raumlich i 1 . R .
b A\ P Gl1 [Ov] Stralenverkehrsflache Offentlich angegliedert und untergeordnet ist. Bei zentrenrelevanten Sortimenten gem. Liste des 3. Deichschut Immissionsorte Geblet | pechtswert | Hochwert —_“_ ohw tags | nachts M<.__._Mm_.ﬂ mq_m_u.,_\._mm__.m\_mm:_._ AVEN
P Do E N . Wilhelmshavener Einzelhandelsentwicklungskonzeptes (CIMA, 2007) darf die Verkaufsflaiche -belchschutz (m) (m) A.Bv " | dB(A) | dB(A) n :
=2 a e %%6» \ 0,8 E E StralRenverkehrsflache Privat héchstens 100 m? betragen. Nach dem Niedersachsischen Deichgesetz sind die 2. Deichlinien in ihrem Bestand zu erhalten. Der O_om_,mcam::m_mﬁm_.
P = Z IFSP = 60/60 a5(n) ~ Himax = o . . ) ) . ) Verdnderungen an der Deichlinie bzw. MaRnahmen im Bereich des Deichbesticks bediirfen der 10 VI (B-Plan Nr. 61) KG 3441786 | 5935712 2 55 55 Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
(< Tag/Nacht a2 a —— mﬂ.m—wmjcmoﬁijCD@m:D_m Zentrenrelevante  Branchen: Bekleidung, Wasche, Strimpfe, Schuhe, Lederwaren, Sportartikel, Biicher, Computer, Genehmiguna des I11. Oldenburaischen Deichbandes Im >c2_.m©m
\\ \\\\ L Q —‘_ / 47m G.NN. Mm_.m_ﬂoaﬁﬂcavm:o:_ Imcmﬁmﬁﬁ M_ﬂm-vojmﬁw:. ._Mm_wmﬂ_x_ :Oﬁmmo:m:”w&w_”m__ _uoﬁm_ _u_ﬁ_:h Optik, CMqMJTMm_MBco_A_ Musikinstrumente, gung : 9 : 1O VII (B-Plan Nr. 61) KG 3442142 5935464 2 55 55
Nﬂ_m ‘ \\\ ~ Rechte zu NA\QN O_WA>V mmjsms_m@ms eimtextilien-Kurzwaren, Unternaltungselektronik, beleuchtung, scnreipwaren, sanitatswaren un anrrader. -
7 s L2 Gunsten des B . i o . . . . IO IX (B-Plan Nr. 62) Mi 3442687 | 5935015 5 60 45
i — — =~ o - Leitungstragers / (2) Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebietsflachen ist die allgemein zuldssigen Nutzung gem. §9 4. Geldndehohe Fachbereichsleiter
\\\\\\ > ° @ -_a a Bereich ohne Ein - und Ausfahrt Abs. 2 Nr. 2 BauNVO (Tankstellen) nicht zulassig (§1 Abs.5 Nr. 1 BauNVO). Als ein Ergebnis des Oberflachenentwisserungskonzepts wird empfohlen, das gesamte Plangebiet, 10 14 - Neuengroden Mitte |\voanvn | 3441482 | 5935825 5 50/55 | 35/40 SATZUNG DER STADT WILHELMSHAVEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.203
/ . \\\\\ \\\\\\\ E / Gl2 (3) Innerhalb der festgesetzten Industriegebietsflachen sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen insbesondere jedoch die dstlichen Flachen, zum Schutz vor Uberschwemmungen auf eine Héhe von Nord (B-Plan Nr. 46) Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat den Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
] = V228 / HAUPTVERSORGUNG- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN gem. §9 Abs. 3 Nrn. 1 und 2 BauNVO (Betriebsleiterwohnungen, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, min. 1,80 bis 2,00 m. (.NN. zu erhéhen. Fir die Oberflachenentwasserung wird zudem empfohlen auf 10 15A - Neuengroden WRWA| 3441927 | 5935211 5 50/55 | 35/40 Festsetzungen - nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
/ o] - Z5 - E 0,8 E (§9 (1) 13 und (6) BauGB) soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) nicht zulassig (§1 Abs.6 Nr. 1 BauNVO). eine Hohe von min. 2,00 bis 2,50 m U.NN. zu erhGhen. Mitte Stid (B-Plan Nr. 24A) gem. § 10 (1) BauGB und der §§ 6 u. 40 der NGO in den z.Zt. geltenden Fassungen
’ = als Satzung beschlossen.
/ = 1r @ / Hmax = _ . IO 16 - Neuengroden Siid : - : :
1 % ) , p3 a ¢——e—e- oberirdische Hochspannungsleitung §3  MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16, 18 BauNVO) . : WR/WA | 3442147 | 5935082 | 5 | 50/55 | 35/40 Die Begriindung in der Fassung vom wurde ebenfalls beschlossen und ist dem
: Raumstreifen (10m) 3 > 47 G.NN. ’ 5. Hohe von baulichen Anlagen (B-Plan Nr. 24A) o
¢ 7! o m G . L ) . ) . . } Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.
/ i ! E ﬁwm ) > 70/55 dB(A) (1) Die zulassige Hohe baulicher Anlagen auf den GE-Flachen betragt maximal 20 m dber NN. und auf Bei Anwendung der textlichen Festsetzung §3 (2) ist im Genehmigungsverfahren die technische Wilhelmshaven, den
2 2 o / GRUNFLACHEN ( § 9 (1) 15 BauGB ) den Gl-Flachen maximal 47 m tiber NN. Erforderlichkeit der abweichenden Bauhdhe besonders nachzuweisen. " Am IO 14, 10 15A und IO 16 gehen wir entgegen der Gebietsausweisung im B-Plan STADT WILHELMSHAVEN
> / . (2) Eine Uberschreitung der festgesetzten Héhe um 5 m ist fiir Schornsteine, technische Aufbauten Eine Genehmigung von Bauvorhaben kann grundsatzlich nur im Einvernehmen mit der WBV Nord entsprechend der tatsachlichen Nutzung von einer Gemengelage (analog TA Larm Der Oberblrgermeister
N / 10 @25 GE o] Offentliche Grinflache u.4. ausnahmsweise zulassig. erfolgen. Nummer 6.7) mit der Schutzwiirdigkeit eines Allgemeinen Wohngebiets aus.
1
Rechte zu = / N .
Oberb t
/ Lottngatager Gl / 08 | [9.0] [F] Private Griinflache §4 Bauweise (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §22 BauNVO) 6. Naturschutzfachliche Hinweise Der Beschluss des Bebauungsplanes m_M ﬂmcmﬂwﬂ“mm\pam gem. § 10 (3) BauGB in der Fassung der Bekannt-
/ = O ; 1 Hmax = a (1) Als abweichende Bauweise wird eine von der offenen Bauweise insofern abweichende Bauweise _,H::O%%M:m,mcmﬂ_oﬂ %_m._m %Qmwmﬂme_U__w:Qmmq R_ummh:“_aﬂ: mn__o” MoB:nm::Mm:m:m”mo:M% _:mm_ﬂ_m_h,_ mwOmmw.ﬂzm_,o_wM Der nach den Vorschriften der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) machung vom 23.09.2004, (BGBI. |, S. 2414) , zuletzt geéndert durch Art. 4 des Gesetzes vom 24.12.2008
/ MF4 ° / 20m 4.NN. festgesetzt, als Geb&udelangen von mehr als 50,0 m zuléssig sind. mWBm:mm_mMaM m%mwo h<<O mAEmmﬁ__mo: mmc_wm_,m:mw__c@ aMm cmmm%mccmomwﬂ_“mswmv mmw:wm_,wmm cMmmEM.Hm: prognostizierte Beurteilungspegel der auf der Planfliche geplanten Anlage(n) (einschlieRflich Verkehr (BGBI. I, S. 3018) und gem. VO uber die &ffentliche Bekanntmachung von Satzungen
AO R ¥ ¥ 3 licksichti i Altni in der z.Zt. geltenden Fassung am ortstiblich durch Tageszeitung bekanntgemacht.
/ Raumstreifen (10m) / 62/50 dB(A) FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND FUR DIE Rohrrichtstrukturen. Die bezeichnete Kompensationsflache wird fur den Bereich der Industriegebiete WMWUM”M me:%mn“m_._ﬂmvc:mwﬂ_onﬂﬁﬂwswwqmmvm_wﬂ_@mﬁm _w:mqm_mwmvssmm_ﬁc:mmwﬂ%ﬁ @Mwmq:mmwm”_mwcmm Mcmﬂ g g g g g
K ABFALLENTSORGUNG (§9 (1) 12,14 BauGB) §5  Uberbaubare und nicht iiberbaubare Flidchen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO) und der Flache fur Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung Mischwasserbehandlungsanlage immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln ergibt. Dies ist bei jeder Anlage Der Bebauungsplan ist am in Kraft getreten.
. . . . . . verlagert. Die restlichen Kompensationsflachen werden innerhalb des Planbereiches (vgl. textliche ; . ) . 4 Der Bebauunasplan einschl. Bearindund kanh im
/ \yow. Jo GE: ‘U Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung: (1) Auf der ostliche an die Bahntrasse angrenzenden, 10 bis 15 m breiten, nicht Uberbaubaren Festsetzung § 6 Nrn. 2 und 3) erhalten durch geeignete technische und/oder organisatorische Maf3nahmen sicherzustellen. gsp a . :_u@ oh wmﬂ ol 4 Stadt
@ e Grundstiicksflache sind Stellplatze und Garagen (§12 Abs.6 BauNVO) sowie Nebenanlagen (§14 ' ’ achbereic adiplanung un adterneuerung
) / Elektrizitat Rath latz 9
" 0,8 N . " . . Abs.1 BauNVO) ausgeschlossen. Beim Nachweis der Einhaltung der schalltechnischen Festsetzungen sind auch bereits bestehende athausplatz
/ AR S © / ’ [9,0] Flache flir die Abwasserbeseitigung mit der Zweckbestimmung: 7. Oberflichenentwisserung Anlagen innerhalb dieses Bebauunasplanes zu beriicksichtiaen. . 26382 Wilhelmshaven
N S \ Hmax = ; 9 gsb 9 eingesehen werden.
\O / max = a Mischwasserbehandlungsanlage §6  Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft ¢ Anfallendes Oberflachenwasser aus dem Baugebiet ist dezentral zurlickzuhalten und mit maximal 2 Wilhelmshaven. den
S, \ 20m .NN. N - . C . R ,
//Q, / 55750 o (§§ 12 Abs. 3 und 9 Abs.1 Nn.15, 20, 25b BauGB) wahc::mqw:cvm_. ein Freigefallesystem in den Heppenser Grodenschloot (Gewasser 2. Ordnung) 10. Wasserwirtschaft STADT <<_._..Im_._<_m_._><mz
= , WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT 1) Die innerhalb der festgesetzten o&ffentlichen Griinflach 9 (1) Nr. 15 vorhand o . . . . . Das Bebauungsplangebiet wird vom Gewasser Il. Ordnung (Heppenser Grodenschloot) durchschnitten, Der Oberbirgermeister
IFSP = 50/50 \ ) ie innerha er festgesetzten offentlichen Griinflache gem. r. vorhandenen .
/ ) Togiocnt R / DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES . Gehélzbestande sind @MS § 9 (1) Nr. 25b BauGB Am_,:m@_.ﬂc:@ WO: W%c:ﬁ: Strauchern und * ﬂ%mmﬂWcmW%ﬂmMﬁmeqaﬁq_moﬂ_m: bestehenden  Graben ist die  Einleitungserlaubnis - der unteren welches aufgrund des Niedersachsischen Wassergesetzes von der Sielacht Rstringen zu unterhalten __umw_._ﬂm_.m_o: Stadtplanung und Stadterneuerung
\ . ’ : . S N . . ist. m Auftrage
WASSERABFLUSSES 9 (1) 16 und (6) BauGB sonstigen Bepflanzungen) zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Abgéngen sind IS
/ / - (§ A..v - (6) - ) Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Zur Durchfihrung der Gewasserunterhaltung hat die Sielacht Ruistringen auf Grundlage des
/ , Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, . o . . 8. Olfernleitungen Wasserverbandsgesetzes in seiner Satzung beidseitig der Gewasser Il. Ordnung einen 10,0 m breiten ——
/ \ den Hochwasserschutz u. die Regelung des Wasserabflusses (2) Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflache gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB wird mit Ausnahme 5 Raumuferstreifen (kurz Raumstreifen; gemessen von der oberen Boschungskante der Gewasser) Fachbereichsleiter
\ eines Raumstreifens mit einer Breite von 5 m eine Kompensationsflache entsprechend des Inhalts Bei der Planung und Bauausfiihrung von Straflenverkehrsflachen Uber Olfernleitungen der NWO und . . - . : - . . ; . )
/ . P ; .. ; 2 S . . . ausgewiesen. Diese Raumstreifen sind gemal der Satzung nur so zu bewirtschaften, dass die Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
Deich der Erteilung der Ausnahme nach § 28a (5) NNatSchG fir die im Firmengelande der NWO NWKG ist darauf zu achten, dass die jeweils giiltigen Technischen Regeln fir Rohrfernleitungen (TRFL) Unterhaltung der Gewasser nicht beeintrachtigt wird. Hierzu sind die Raumstreifen von allen die . : . i N
. . ) . N N . . . Ay . gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegenlber der Stadt
/ (westlich, auerhalb des Bebauungsplanes) seinerzeit beseitigten Réhrrichtstrukturen als Flache eingehalten werden. Es ist sicherzustellen, dass durch den zukilnftigen Stralenverkehr, ggf. Durchfahrt der Ra ste behindernd Einricht d Anl insb d baulich :
/ / fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Schwerlast- und Baustell kehr, die Olfernleit icht héadigt werd e or aampsree Demnderneen Shromungen tn rragen, Inspesoneers »adionen nicht - geltend gemacht worden.
/ u GB 1 _ 9 9 gem. chwerlast- und baustellenverkenr, die Liternieitungen nicht geschadigt werden. Anlagen, freizuhalten. Anpflanzungen von Gehdlzen in der Raumuferzone sind nur mit Genehmigung Wilhelmshaven, den
/ @ Graben (1) Nr. 20 BauGB festgesetzt. des Verbandes zulassig. STADT WILHELMSHAVEN
// \Mow.‘ (3) Innerhalb der festgesetzten Flachen fiur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 9. Schallschutz Der Oberblrgermeister
(& _ . .
/ \wﬁ / _,,\\_omsmswﬂn““r M_cmhh_.nwmﬁmﬂqusamo:mn gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (MF1 - MF7) sind folgende e Die Festlegung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel in Tabelle A “”W:cﬂwmmwr Stadtplanung und Stadterneuerung
®, / " ’ erfolgte so, dass bei deren Einhaltung die geltenden Immissionsrichtwerte bzw. die festgelegten
/ > PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN Immissi ; s ; 2
> =) = mmissionskontingente aulerhalb der Planflache eingehalten werden kénnen.
. / AO \\ ' FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR MF 1-MF 5 Die Schallausbreitungsrechnung wurde hierbei entsprechend der DIN I1SO 9613-2 frequenzabhangig Fachbereichslaiter
v — m : m : mm o —.d : —.ﬂ.ﬂ // \\ ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§9 (1) 20 + 25 BauGB) Entwicklung von Ruderalstrukturen in freier Sukzession durch Aufgabe der Nutzung und ggf. in Oktavbandern nach folgender Beziehung durchgefiihrt: . . M.L’ _
- - TITT] M - Einsaat von Saatgut fur Biotopentwicklungsflachen (RSM 8.1 GF814, ggf. REGIO-RSM) in _ . 4 _ S
alnahmenflache . A Lr(DW) = Ly, + Dy = Agy = Autrn = Agr = Apar — Anmi . § 4 [
/ \\ H [MF ] H . . Absprache mit der unteren Naturschutzbehdrde woTE Moo rEm o rmse Feddermarder-s
\\ fr T oh Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege Lar(LT) = Lar(DW) = C "\ ~—7
S : = — Conet- groden y.: X
c ] und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft AT AT # 4\ sElae
MF5-MF7 /«MHH : |
/ °*00 % Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Entwicklung gemaR den Inhalten der Erteilung der Ausnahme nach § 28a (5) NNatG fir die im (Bedeutung der Formelzeichen: s. DIN ISO 9613-2 Oktober 1999) w«;.ﬂar\..w . o
/ / PR Erhaltung von Baumen,Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Firmengelande der NWO seinerzeit beseitigten Rohrichtstrukturen auf einer Flache von 26.980 m2. A eeniet .m 2\
< / (4) Die Flachen der Gemarkung ..., der Flur ..., Flurstlicke ... (anteilig .... ha) sind rechtsverbindlicher _u_m zur Berechnung der _33_mm_o:m_6€_:@m.3m zu verwendenden : ~\ : N..»WNQ
@) / / ) . Bestandteil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 203 "Heppenser Groden Nord" m_m_o_”.m:moﬁ__ncm__m: :mo” ._.m.__um__m>m_:a mit dem folgenden A\ \\\\
/ N\ / Raumstreifen (10m) (Ersatzflachen). Auf den bezeichneten Flachen werden MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und elativspekirum zu versenen: >O —I—I—Ic Z m 257 o
/ SONSTIGE PLANZEICHEN zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB zur Kompensation 7
/ % : . ) der unvermeidbaren zuldssigen Eingriffe in die Natur und Landschaft nach MalRgabe des Tabelle B. A-bewertetes Oktavspektrum Lyaok, bezogen auf den D_mmmﬂ _U_mj _m._“ 3_0—4._“ ﬂ@O_J._“m<®q.—U_3Q__O—J
/ o o o Mit Geh -, Fahr - und Leitungsrechten zu belastende Flachen Umweltberichtes zum Bebauungsplan umgesetzt. Die bendtigten Flurstiicke werden bis zum A-Schallleistungspegel Lwa el
Rechte zu . . . . . . ; 3
/ Gunston des T T (Differenzierung nach Leitungstragern in der Begriindung) Satzungsbeschluss exakt ermittelt und ergénzt.
Leitungstrégers / )
/ ) ) Frequenz in Hz 63 125 250 500 1000 2000 4000
/ _ e—e—e—e—o Abgrenzungen unterschiedlicher Nutzungen §7  Regelungen zum Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Lomon— Lo in dB(A) | 25 175 10 75 5 6 9 Praambel
/ / O m_m_mmmwmg 1) Zulassi ind  Vorhab Betrich 4 Anl q Geréusch inschiielich d i : : Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
N Leltungstriger _II_ o . (1) zuassig sind Vornaben ( oreve und mmmm@ doron Gerdusche ~einschileblioh —der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO),in der At
/ L . . . |— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes *m” _,choom_,mc.mo. © mcx em *_w _,T_,m m%_,c: stue mA:m“__ moﬁ en s. _m_.m<w> VQ _smﬁ@mmmﬂm.oo_m Die Schallquellenhéhe wird einheitlich flr alle Teilflachen mit 5 m Gber Grund angesetzt. jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan Nr. 203 o= 1N
/ / s Momm%%Cﬂﬂv_ﬂﬁﬁ_wﬂmm”m_ﬂmm%%%q o%MomD_:MN%%MﬁMMﬂE_MmM eistungspege weder tags (06:00 - - Heppenser Groden Nord - bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, . i
————— il . . . . . Es wird mit freier Schallausbreitung gerechnet, d. h. Apa = 0 dB. als Satzung beschlossen.
/ / I | Nachrichtlicher Vermerk des Nordgleis- Tabelle A. Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel 99 . bar STADT WILHELMSHAVEN
/ 3 Raumstreifen -llll- Planfeststellungsverfahrens Der fiir die standortbezogene meteorologische Korrektur Cpet erforderliche Der Oberbiirgermeister
/ G o= Gesamte Immissionswirksamer flichenbezo- Faktor Co wird nach folgender Gleichung berechnet:
| . i . = gener Schallleistungspegel Ly _ ] 410015 Can-
// r ' e d _I .y Planausschnitt Teilfliche _u_moswﬂm_.o_wm - e eun Co=-10 - log(Tw/100 + To/100 - 10" + Tc/100 - 107')dB Oberblrgermmeistor
Z - ags 6 — r | nachts 22 — r
N % NG \ ————— 10 m Raumstreffen fir Sielacht Riistri dB(A) dB(A) Tw Anteil der Mitwind-Wetterlagen einschlieBlich Windstille und In- Verviefaltigungsvermerke:
- - - m Raumstrelten fur sielac ustringen GE, 60.900 62.0 50,0 versions-Wetterlagen in %, Kartengrundlage: ALK Stand: , Flur MaRstab:
- / = ; - \ GE, 89.300 65.0 50.0 To Anteil der Querwind-Wetterlagen in %, Erlaubnisvermerk: <m:.\_m_@_:@c:@mmq_mccam far Wm.cmcc:@m_u_ms Nr. Anderung Nr.
- // ﬁw mN 9 \ Versorgungsiashe Elektiaiat o0 00 00 To Anteil der Gegenwind-Wetterlagen in %. M:m_: durch das Katasteramt Wilhelmshaven am ‘
: : : z.:
l Nutzungsschablone
/ &) Gly 30.300 71,0 62,0 NP
- \ Gebietstyp Gl, 24.700 70.0 550 Bescheinigung der Verm. u. Katasterbehérde Jade/Weser- Katasteramt Wilhelmshaven. @\,W/./ z O—..Qmmm m._...m n_._“
e B B ¢ 7 N \ . . A _ Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen .__4/// m Wilhelmshaven
Geschoss- Bau- Mischwasserbehandlungsanlage 52.200 50,0 50,0 baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist
4 fachen- massen- hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
G / zahl zahl Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
(2) Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zuldssigkeit des Vorhabens der m m m>c C z Qm v —|>z z m Ncw
‘ Hohe Beurteilungspegel der Anlage nach TA Larm zu ermitteln. Dieser darf das zulassige Wilhelmshaven, den "
@) baulicher Bauweise Immissionskontingent, unter Beriicksichtigung von ggf. bereits bestehenden Anlagen, nicht GLL Oldenburg, Katasteramt Wilhelmshaven - IQ—UUQ—.—WQH QHOQQ—._ Nord -
Anlagen Uberschreiten. Peterstrale 53, 26382 Wilhelmshaven
IFSP (Tag/Nacht) (3) Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 203 sind keine Betriebsleiterwohnungen
Immissionswirksamer flachenbezogener zulassig. B-Plan-Kennung:
g ‘— -Nccc Schallleistungspegel
N c w . Entwurf Stand: 24.07.2009
ca 1570x600 0,9 m?




