PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023

Nr. 394) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils
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aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den im Plan enthaltenen textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberblrgermeister

Oberblrgermeister

KARTENGRUNDLAGE: Liegenschaftskarte Mafstab:
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung, © www.lgln.niedersachsen.de
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— Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
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| I Verfahrensschritte Datum
5 De I Aufstellungsbeschluss (§2 Abs.1 BauGB) 22.09.2021
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] — Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§3 Abs.1 BauGB) 18.01.2022 - 01.02.2022
.[: — I Friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange / der Behdrden
i (64 Abs. 1 BauGB) ? ? 18.01.2022 - 18.02.2022
= I Beteiligung der Trager offentlicher Belange / der Behérden
i I (84 Abs.2 BAUCB) ? 02.10.2023 - 15.11.2023
I Entwurfs- und Veroffentlichungsbeschluss (§3 Abs.2 BauGB) 20.09.2023
N Zeitraum der férmilichen Offentlichkeitsbeteiligung 02.10.2023 - 15.11.2023
LR1 I
0 I Neuer Entwurfs- und Veréffentlichungsbeschluss (§4a Abs. 3 BauGB) 27.08.2025
I Zeitraum des neuen Beteiligungsverfahrens 01.09.2025 - 30.09.2025
l Satzungsbeschluss (§10 Abs.1 BauGB) 21.01.2026
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& |:| - I Der Bebauungsplan wurde am gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
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I ( N/ Y4 N/~ \|/~ Y4 N N\ \ N / ) - Der Bebauungsplan ist am gemiR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche
|f|:| O O O 50 = Bekanntmachung in Kraft getreten.
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. O — Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
O —] gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegeniiber der Stadt
— nicht - geltend gemacht worden.
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Textliche Festsetzungen . . ; .
(gem. §9 Baugesetzbuch —BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Tabelle A. Immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel
das zuletzt durch Art. 5 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) geandert worden ist und der — . STADT
Griinflachen Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Baunutzungsverordnung —BauNVO- in der Fassung der Teilfla Gesamte i Immissionswirksamer WILHELMS
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. |, S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 ohe Flachen | fldchenbezogener Schallleistungspegel HAVEN
Signaturen gemaR der Verordnung iiber die Ausarbeitung BauGB) (BGBI. I Nr. 176) gedndert worden ist.) groBe Lw-ain dB(A) pro m
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes 0 2 e ¥
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV/ 90) §1 Art der baulichen Nutzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §11 BauNVO) inl tags 622 tihr Bachts22-6 Uy
(1)  Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (TF1 bis TF7) mit der Zweckbestimmung TE1 60.639 72 66
) Offentliche Griinflachen .Hafenorientierter Energiepark® sind folgenden Anlagen bzw. Nutzungen zulassig: :
Art der baulichen Nutzung TF2 546.875 63 55
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der . Anlagen fir sowie der Umschlag und die Lagerung von gasférmigen oder flissigen klimaneutralen TE3 129.316 66 58
Baunutzungsverordnung -BauNVO-) Energietragern, insbesondere eNG (electric natural gas) und Wasserstoff; fiir eine Ubergangszeit und nach N I et N oW =P S 0 T
dieser in untergeordnetem Umfang auch von nicht klimaneutralen Energietragern (z. B. Methan, LNG) TF4 81.652 70 62
*  Anlagen zur Riickverdampfung sowie der zum Betrieb dieser Anlagen notwendigen Nebenanlagen TES 246 117 73 65
Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, . Anlagen fiir sowie der Umschlag und die Lagerung von Transformationsprodukten, die im Zuge der i
Herstellung von Wasserstoff entstehen (z.B. CO,- und O,), TF6 169.192 63 33
*  Anlagen zur Verflissigung, zum Export/Import und zur Lagerung von gasformigem und fliissigem T e =i =

@ Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

08 Grundflachenzahl

HBA6500m  Hohe baulicher Anlagen, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a Art der Bauweise:

a abweichende Bauweise

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Private StraRenverkehrsflachen

den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasserabflusses.
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Deich

Sonstige Planzeichen

—r—r—t— Mit Leitungsrechten (LR) zu belastende Flachen
o (§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung immissionswirksamer flachenbezogener
Schallleistungspegel - IFSP - mit Teilflachen

——a—a—a—a—
(§ 1 Abs. 4 BauNVO)
Q Hoéhenbezugspunkt fiir Festsetzungen
(§ 9 Abs. 3 BauGB)

4,55 m X=  440702.89

Kohlenstoffdioxid sowie zum Betrieb dieser Anlagen notwendigen Nebenanlagen
Anlagen zur Herstellung von Wasserstoff und der zum Betrieb dieser Anlagen notwendigen Nebenanlagen

Anlagen zur Herstellung und Lagerung von gasférmigem (und flissigem) Sauerstoff und Stickstoff und der

zum Betrieb dieser Anlagen notwendigen Nebenanlagen
Anlagen zur Stromerzeugung/-verteilung unter Nutzung von Methan, LNG oder eNG mit Abscheidung des bei
der Verbrennung entstehenden CO, bzw. Anlagen zur Herstellung, Speicherung und Verteilung von Energie
und Energietragern, wenn diese nicht ausschliellich auf fossile Energietrager ausgerichtet sind, sowie
Speicherkraftwerke und der zum Betrieb dieser Anlagen notwendigen Nebenanlagen

Sonstige zum Betrieb erforderliche bauliche Anlagen und Nebenanlagen (wie z.B. Gebaude, Strallen,

Parkplatze, Regenriickhaltebecken etc.)

Uberschreiten.

Im Genehmigungsverfahren ist zum Nachweis der Zulassigkeit des Vorhabens der
Beurteilungspegel der Anlage nach TA Larm zu ermitteln. Dieser darf das zulassige
Immissionskontingent, unter Berlcksichtigung von ggf. bereits bestehenden Anlagen, nicht

Sind einer Anlage mehrere Teilflachen des Bebauungsplanes zuzuordnen, so ist der Nachweis
fur die Teilflachen gemeinsam zu fiihren, d. h. es erfolgt eine Summation der zulassigen

Immissionskontingente aller zur Anlage gehérigen Teilflachen (Summation).

(2)  Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind

nicht zulassig.

§2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16ff. BauNVO)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ ist durch die

(1)
Grundflachen von Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu einer Héhe von 0,9
zulassig.
Die baulichen Anlagen durfen eine Hohe von 65,0 m nicht Gberschreiten. Der untere Bezugspunkt ist

(2)
die Oberkante der Stralte Am Tiefen Fahrwasser (Gelandehdhe von 4,50 m . NHN).
(38)  Eine Uberschreitung der festgesetzten Hohe fiir technische Aufbauten ist ausnahmsweise zulassig.

§3 Bauweise — § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO -
Als abweichende Bauweise wird eine von der offenen Bauweise insofern abweichende Bauweise

(1)
festgesetzt, als Geb&audelangen von mehr als 50,0 m zuléssig sind. Die Grenzabsténde regeln sich
nach der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

§4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte — § 9 (1) Nr. 21 BauGB - (vgl. Hinweis Nr. 9)
Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist mit einem Leitungsrecht (LR1) des bestehenden und eines

(1)

zukinftigen Leitungstragers (EWE NETZ GmbH, Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg sowie der
Open Grid Europe GmbH, Essen) zu belasten. Weiterhin erfasst die Festsetzung das Recht fiir
kiinftige Leitungstrager, auf der hierfir festgesetzten Flache unterirdische (Produkt-)Leitungen
(Uberregionale Transportleitungen fir flissige oder gasférmige Stoffe, Transportleitungen von
Gewerbe- und Industriebetrieben im Voslapper-, Ristersieler- und Heppenser Groden anzulegen und
zu betreiben. Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis, Leitungen zuganglich anzulegen
und zu unterhalten. Im Bereich der fur das Leitungsrecht LR 1 vorgesehene Flachen sind bauliche
Anlagen und solche anderen Vorhaben, die die Leitungen beeintrachtigen kénnen, unzuldssig. Davon
ausgenommen sind Uberwegungen bzw. Uberfahrten zur ErschlieBung des festgesetzten
Sondergebietes.

(2) Die zeichnerisch festgesetzte Flache ist vorsorglich mit einem Leitungsrecht (LR2) des zukinftigen
Leitungstrager (TES Energy Solutions GmbH, Emsstr. 20, 26382 Wilhelmshaven) zu belasten.

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

In separatem Dokument

StralRenbegrenzungslinie .
uberNN  v=  5942044.59
(EPSG-Code: 25832)
LR 1 Leitungsrecht 1 §5 Regelungen zum Schallschutz - § 9 (1) Nr. 12 BauGB i.V.m. §11 BauNVO - (vgl. Hinweis Nr. 5)
Das festgesetzte Sondergebiet wird in die Teilflachen TF1 — TF7 mit den folgenden Festsetzungen aufgeteilt.
. Die Grenzen der Teilflachen sind in der Planzeichnung festgesetzt:
LR2 Leitungsrecht 2 a.  Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche einschlieRlich der
Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick insgesamt die folgenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel L4 weder tags (06:00 — 22:00 Uhr) noch nachts
(22:00 — 06:00 Uhr) berschreiten: 2 2 5 . Stand: 02.01.2025 Satzungsbeschluss
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BEBAUUNGSPLAN NR. 225

- Voslapper Groden-Nord / Nordlich Tanklager -
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