CONTAINER TERMINAL WILHELMSHAVEN JADEWESERPORT-MARKETING GMBH & 0. KG
nachfolgend ,JWP-M"

und
STADT WILHELMISHAVEN
vertreten durch den Oberblrgermister Carsten Feist

dieser vertreten durch den Stadtbaurat Nikia Marusi¢

nachfolgend ,Stadt Wilhe!mshaven®

STADTEBAULICHER VERTRAG
hetreffend

den Bebauungsplan Nr. 225 ,Voslapper Groden Nord/Nordlich Tankiager”

der Stadt Wilhelmshaven




DIESER VERTRAG wurde ZWISCHEN

(1)

und

{2)

Container Terminal Wilhelmshaven JadeWeserPort-Marketing GmbH & Co. KG, mit Sitz in
Pazifik 1, 26388 Wilhelmshaven eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichts Oldenburg
unter HRA 200792 (hierin ,JWP-M")

Stadt Wilhelmshaven, mit Sitz in Rathausplatz 1, 26382 Wilhelmshaven {hierin ,Stadt
Wilhelmshaven")

geschlossen

PRAAMBEL

(A)

(B)

(D)

Die Tree Energy Solution GmbH (,TES"} ein Tochterunternehmen der Tree Energy Solutions.
B.V., Niederlande, plant, in Wilhelmshaven einen Green Energy Hub zu projektieren. Hierzu
sollen verschiedene Vorhabentréger/Ansiedler fiir den Bau und Betrieb von Bauwerken und
Anlagen im Bereich des Umschlags von Fliissiggasen, der Erzeugung sowie des Imports von
grinen Energietrigern (u.a. auf dem Seeweg) und der Wiederverwertung von CO; unter
Verwendung von grinem Wasserstoff angesiedelt werden

Diese Vorhaben
des Baus und Betriebes von Bauwerken und Anlagen im Bereich des Umschlags von
Flussiggasen, der Erzeugung sowie des Imports von griinen Energietrigern (u.a. auf dem
Seeweg) und der Wiederverwertung von CO; unter Verwendung von griinem Wasserstoff
werden nachfolgend insgesamt der "Green Energy Hub" oder das ,Projekt” genannt.

Der Green Energy Hub ist von herausragender Bedeutung fiir die Energiesicherheit des Landes
Niedersachsen, der Bundesrepublik Deutschland sowie der Europdischen Union. Er ist ein
wichtiger Baustein zur Umsetzung der Energiewende und der Transformation der industrie,
um das Land Niedersachen, die Bundesrepublik Deutschland sowie die Europiische Union
unabhéngiger von fossilen Energietrdgern zu machen. Durch den industriellen MaRstab des
Projektes (TWh-Bereich) sofl dieses einen nicht unerheblichen Beitrag dazu leisten, den fiir die
Erreichung der nationalen Klimaschutzziele 2050 erwarteten Bedarf an erneuerbaren
Energietragern fiir die Bundesrepublik Deutschland zu decken. Die Umsetzung des Green
Energy Hub ist somit von besonderem &ffentiichem interesse.

Unter anderem vor dem Hintergrund hat die Stadt Wilhelmshaven am 20. September 2023
beschlossen, den Bebauungspian Nr. 225 sowie die 87. Anderung des Flachennutzungsplans
aufzustellen. Fir den Bau und Betrieb der landseitigen Anlagen einschlieBlich der
Suprastruktur auf der geplanten Anlegerbriicke Voslapper Groden {nachfolgend , AVG") sind
Genehmigung(en) nach dem BImSchG erforderlich und fur die Errichtung der AVG ein
wasserrechtlicher Planfeststellungsbheschluss.

Die Grundstlicke, auf denen der Green Energy Hub geplant ist, befinden sich auf dem
Voslapper Groden, einer eingedeichten Fliche des ehemaligen Voslapper Watts zwischen
Geniusdeich im Sdden und Hooksiel im Norden. Die Flichen sind Im Flachennutzungsplan der
Stadt Wilheimshaven als Industrieftachen ausgewiesen, seit 1974 jedoch ungenutzt und nach
erfolgter Meldung auf Grundlage der Vogelschutzrichtlinie an die EU seit Mai 2007
Europdisches Vogelschutzgebiet und ausgewiesenes Naturschutzgebiet (Voslapper Groden-
Nord). Da das Europdische Vogelschutzgebiet Voslapper Groden-Nord von dem
Bebauungsplan Nr. 225 und der Errichtung des Projekts umfassend und nachhaltig betroffen




sein  wird, mdlssen ausreichende Kohdrenzflichen bereits im Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr, 225 gesichert und geeignet ausgewiesen werden.

(E) Das Land Niedersachsen verfligt selbst bzw. in der 100%igen Landesgesellschaft JWP-M Gber
Fléchen, die nach gegenwdrtigem Kenntnisstand der JWP-M potentiell geeignet sind, um auf
diesen im Bedarfsfalle Kohidrenzmalnhahmen im Sinne des § 34 Abs. 5 BNatSchG fir das
Projekt, an dessen Umisetzung auch die JWP-M beteiligt ist, durchfiihren zu kénnen. Zusitzlich
hat JWP-M mit weiteren Grundstlickeigentlimern Vertrige Uber Grundstiicke geschlossen
bzw. beabsichtigt, solche Vertrige abzuschlieBen, die ebenfalls eine Nutzung flr
Koh&renzmalRnahmen erlauben. Auf diese Flichen wird im Kapitel , Abweichungsprifung” des
Umweltberichts zum Bebauungsplan Nr. 225 ,Voslapper Groden Nord/Nrdlich Tanklager” der
Stadt Wilhelmshaven Bezug genommen (,Kohirenzflichen”). Diese Kohdrenzfidchen sind
allesamt noch nicht abschliefend in der fiir die Kohirenz zu fordernden naturschutzfachlichen
Funktionalitat hergerichtet.

{F} Die Stadt Wilhelmshaven hat als zustindige Naturschutzbehdrde festgelegt, dass ein Bedarf an
Kohérenzflichen in Héhe von mindestens 335 ha besteht und dies dem Bedarf fir die
vollsténdige Inanspruchnahme des Vogelschutzgebietes entspricht (,Kohédrenzbedarf”) und
dass der Koh&renzbedarf durch die varstehend erwihnten Kohirenzflichen gedeckt werden
kann.

Aufgrund der u.a. vorstehend unter Prdambel (C} dargelegten besonderen Bedeutung des Projektes
flir die Energiesicherheit, Energiewende und die Transformation der Industrie und des besonderen
offentlichen Interesses an dem Projekt ist das Land Niedersachsen bereit, das Projekt zu unterstiitzen.
Die 100%ige Landesgesellschaft des Landes Niedersachsen, die JWP-M, ist direkt an der Umsetzung
des Projektes beteiligt. Insbesondere wird JWP-M die zur Deckung des Kohirenzbedarfs erforderlichen
Flachen der Stadt Wilhelmshaven nach MaRgabe dieses Vertrages zur Verfiigung stellen, sowie die fir
das Projekt erforderlichen KohédrenzmaRnahmen sowie, soweit erforderlich, weitere auf Grundlage
des MNaturschutz- und Waldrechts zur Kompensation der Beeintrichtigungen erforderliche
Mafinahmen und Handiungen durch den Einsatz ven seitens JWP-M bereits erworbenen
Okowerteinheiten (nachfolgend insgesamt "KohirenzmaRnahmen") selbst oder durch
Dritte durchflihren und unterhalten. Dies verausgeschickt vereinbaren die Parteien im Bewusstsein
der Dringlichkeit der Umsetzung der Kohirenzmafnahmen Folgendes:

1 BEREITSTELLUNG VON KOHARENZFLACHEN UND DURCHFUHRUNG VON
KOHARENZMARNAHMEN / BEBAUUNGSPLAN NR. 225

1.1 Vor dem in der Prdambel aufgefiihrten Hintergrund verpflichtet sich die JIWP-M gegeniiber der
Stadt Wilhelmshaven, die im Kapitel ,Abweichungspriifung” des Umweltberichts zum
Bebauungsplan Nr. 225 ,Voslapper Groden Nord/N&rdlich Tanklager” der Stadt
Wilhelmshaven ndher bezeichneten Flachen zur Herstellung der naturschutzrechtlich
erforderlichen Kohdrenz zur Verfiigung zu stellen. Die hierfiir erforderliche rechtliche
Sicherung erfolgt durch eine beschrinkte persdnliche Dienstharkeit gemiR § 1090 BGB
zugunsten der Stadt Wilhelmshaven., JWP-M wird der Stadt Wilhelmshaven bis zum
Satzungsheschluss die Eintragung der Dienstbarkeiten in einer Form bewilligen, die die Stadt
Wilhelmshaven in die Lage versetzt, die Eintragung der Dienstbarkeiten in das Grundbuch
gemall § 29 Abs. 1 GBO eigenstindig herbelzufiihren. Die Stadt Wilhelmshaven hat der JWP-
M das vorstehend genannten Kapitel ,Abweichungsprifung” in finaler Farm vor
Offentlichkeitsbeteiligung zur Verfiigung gestellt. Dieses Kapitel LAbweichungspritffung” ist

beigeflgt als Anlage 1.1.
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JWP-M verpflichtet sich, auf eigene Kosten die rechtlich erforderlichen Malnahmen zur
Herrichtung der Kohdrenzflichen auf den Kohérenzflichen durchzufihren und die dafir
erforderlichen Genehmigungen einzuheolen. KohdrenzmaBinahmen, die Ober das fir den
Bebauungsplan rechtlich Erforderliche hinausgehen, schuldet IWP-M nicht. JWP-M wird
zusitzlich ggg den Kﬁohéren fléchen led Iich fjkowerteinheiten b's u i

B Okowartemhmten (OWE} zuzughch Welterer OWE gem },Rotschenkel” zur
Verfiigung stellen. Darliber hinausgehende Okowerteinheiten schuldet JWP-M nicht.

Die Stadt Wilhelmshaven wird die rechtlich und fachlich erforderlichen Malnahmen zur
Herrichtung der Kohdrenzflichen spitestens bis zum 31. Oktober 2025 im Sinne einer
Entwurfsplanung in der Weise konkretisieren und an JWP-M (bermitteln, dass JWP-M auf
diesar Grundlage eine Genehmigungsplanung erstellen {fassen} kann (,MaBnahmenpapier”).

Die Stadt Wilhelmshaven verpflichtet sich zudem gegenliber JWP-M, nach besten Kriften
darauf hinzuwirken und daran mitzuwirken, dass ein rechtswirksamer Bebauungsplan Nr, 225
.

Es besteht Einvernehmen, dass JWP-M die nach diesem Vertrag geschuldeten Maflinahmen im
Einklang mit § 34 Abs. 5 BNat5chG zu erbringen hat. Dies umfasst die Planung der MaRniahmen
auf der Grundlage des MaRnahmenpapiers, die Durchflhrung der fir die
Malnahmenumsetzung erforderlichen Zulassungsverfahren, die Herstellung der Mafinahmen
einschlieflich Entwicklungspflege sowie die erforderlichen Pflege- und
Entwickiungskontroflen,

JWP-M wird die nach diesem Vertrag geschuldeten lLeistungen in eigener Verantwortung
erbringen, wobei JWP-M sich zur Erbringung ihrer Leistungen qualifizierter Dritter bedienen
darf. JWP-M wird die Stadt Wilhelmshaven rechtzeitig vorab liber eine entsprechende
Beauftragung Dritter informieren. Beauftragt IWP-M Dritte, bleibt JWP-M gegenlber der Stadt
Withelmshaven flir die Erfillung der geschuldeten Leistung verantwortlich,

Im Bewusstsein der Dringlichkeit der Herrichtung der Kohirenzflichen fir die auf dem
Bebauungsplan Nr. 225 hasierenden Genehmigungsverfahren wird die Stadt Wilhelmshaven
die JWP-M nach besten Kriften bel der Ourchfihrung der KohdrenzmaRnzhmen
votlumfinglich unterstiitzen. Dies umfasst auch das Bemiihen, IWP-M geeignete Institutionen
zu benennen und ggf. zu vermittein, die JWP-M bei der Herrichtung der Kohirenzflichen als
Dienstleister zur Verfligung stehen kénnen, um die Bereitsteliung von funktionsfihigen
Koharenzflachen so schnell wie moglich zu gewihrleisten. Die Stadt Wilhelmshaven erklért sich
bereit, in diesem Zusammenhang erforderliche Koordinlerungsaufgaben auf eigene Kosten zu
{ibernehmen, Hilfestellungen zu leisten und in einer oder mehreren projektbegleitenden
Arbeitsgruppeln) mitzuwirken. Das Nahere regelt ein gesonderter Vertrag.

Die Parteien haben sich gegenseitig unverzdglich (iber alles zu unterrichten und alle Unterlagan
zu lbergeben, die fir die Durchfihrung dieses Vertrags relevant sein kdnnten. JWP-M zeigt
der Stadt Wilhelmshaven jeweils mindestens zwel Wochen zuvor den Beginn der Umsetzung
der Koh&renzmafnahmen schriftlich oder per E-Mall an. Der Ausgangszustand ist zu
dokumentieren, nach Abschluss der Umsetzung der Kohdrenzmalnahmen st jeweils ein
Bericht tber die durchgefithrten Mafinahmen zu erstellen, Gber die Entwicklung der Flichen
und das Ma@ der Zielerreichung ist nach einem }ahr, nach drei Jahren und nach finf jahren ab
Herstellung der jeweiligen MaRnahme ein Bericht zu erstellen, sofern das jeweilige
Entwicklungsziel nicht bereits zuvor erreicht ist. Die Berichte sind der Stadt Wilhelmshaven



3.1

3.2

3.3
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4.1

unverziiglich in digitaler Form vorzulegen. Dariber hinaus zeigt JWP-M der Stadt
Wilhelmshaven unverziiglich schriftlich oder per E-Mail an, wenn aus Sicht von JWP-M das
jeweilige Mafinahmenziel erreicht ist. Das MaRnahmenziel definiert der Umweltbericht; s ist
erreicht, wenn der darin beschriebene Lebensraum real umgesetzt und die Entwicklungspflege
abgeschlossen ist. Eine tatsichliche Besiedfung durch bestimmte Vogelarten schuldet JWP-M
hingegen nicht.

GEGENLEISTUNG DER STADT WILHELMSHAVEN

KUNDIGUNGSRECHT

JWP-M hat das Recht, diesen Vertrag mit Wirkung flr die Zukunft zu kiindigen, wenn sich der
Bebauungsplan Nr. 225 - »Voslapper Groden Nord / Nérdlich Tanklager” bei einer
unmittelbaren ader mittelbaren gerichtlichen Kontrolle dauerhaft als unwirksam erweist.

Die Kiindigung hat zur Wirksamkeit schriftlich zu erfolgen. Die Kindigung wird mit Zugang
wirksam.

Im Falle einer Kindigung wird die Stadt Wilhelmshaven, sofern und soweit
naturschutzeechtlich zuldssig, die Kohdrenzflichen der JWP-M wieder zur freien Nutzung
tberlassen. Etwaig bestehende Dienstbarkeiten werden geldscht. Die Stadt Wilhelmshaven
stimmt einer entsprechenden Léschung bereits jetzt unwiderruflich zu.

Die Kiindigung st ausgeschlossen, soweit durch Umsetzungsmafnahmen  im
Bebauungsplangebiet eine erhebliche Beeintrdchtigung des Europiischen Vogelschutzgehiets
»Voslapper Groden-Nord” im Sinne des §34 Abs. 2 BNatSchG erfolgt ist und diese des
Ausgleichs gemiR § 34 Abs. 5 BNatSchG beadarf,

HAFTUNGSAUSSCHLUSS
JWP-M gibt keine Erkldrung, Zusage, Gewdhrleistung, Garantie oder Ahnliches dafiir, dass die

in diesem Vertrag genannten Flichen und/oder die von ihr geschuldeten oder erbrachten
KohdrenzmaBnahmen oder sonstige MaRnahmen zur Deckung oder Herrichtung des fiir das




4.2
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5.4

6.1

6.2

5.3

6.4

Projekt bendtigten Kohdrenzbedarfs ausreichend oder zu konkreten Zeitpunkten im
erforderlichen Umfange hergestellt worden sind. Jegliche Haftung der JWP-M aus und/oder im
Zusammenhang mit diesem Vertrag und/oder den von ihr geschuldeten oder erbrachten
Malnahmen (insh. die Geeignetheit bzw. Bereitstellung der Kohirenzfliche und/oder die
Erbringung der Koh&renzmaBnahmen oder sonstiger MaRnahmen) ist ausgeschlossen; dies gilt
nicht flir vorsatziiche Pfiichtverietzungen,

Die Stadt Wilhelmshaven gibt keine Erkldrung, Zusage, Gewihrleistung, Garantie oder
Ahnliches dafir, dass der Bebauungsplan Nr. 225 wirksam beschlossen wird. Jegliche Haftung
der Stadt Wilhelmshaven aus und/oder im Zusammenhang mit diesem Vertrag ist
ausgeschlossen; dies gilt nicht flir vorsitzliche Pflichtverletzungen.

VERTRAULICHKEIT

Die Parteien sind verpflichtet, diesen Vertrag und seinen Inhalt vertraulich zu behandeln und
seinen Inhalt Dritten nur insoweit offenzulegen, als dies zur Umsetzung des Bebauungsplans
Nr. 225 und dem Projekt oder aus sonstigen rechtlichen Grinden zwingend erforderlich ist.

JWP-M ist berechtigt, seine Gesellschafter und Organe sowie TES und denjenigen Dritten,
deren sich JWP-M zur Erflllung dieses Vertrags bedient oder die im Rahmen der
Kohérenzmalnahmen involviert sind, liber den Inhalt dieses Vertrags zu unterrichten. Die
Offenlegung dieses Vertrags ist ferner zuldssig gegenliber der }
Kommission und & - .

Die Stadt Wilhelmshaven und JWP-M sind jeweils berechtigt, ihre mit dem Bebauungsplan Nr.
225 und den Kohérenzflichen befassten Planer und Gutachter sowie involvierte
Naturschutzstiftungen und -behdrden Gber den Inhalt dieses Vertrags zu.unterrichten.

Die Vertraulichkeitspflicht besteht nicht, wenn und soweit die jeweilige Partei nachweist, dass
die jewelligen Informationen von ihr aufgrund zwingender gesetzlicher Regelungen oder
gerichtlicher oder behérdlicher Entscheidung offen zu legen sind.

SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages sowie andere Vereinbarungen, die den Inhalt
dieses Vertrages bertihren, bedlirfen zu ihrer Rechtswirksamkeit der Schriftform, soweit nicht
eine notarielle Beurkundung erforderlich ist. Dies gilt auch fir eine Anderung dieser
Schriftformkiausel,

Nebenabreden bestehen nicht.

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam oder
undurchfithrbar sein oder werden, so berihrt dies die Wirksamkeit der Gbrigen Bestimmungen
nicht. Anstelle unwirksamer oder undurchfiihrbarer Bestimmungen werden die Parteien
rechtswirksame Regelungen vereinbaren, die dem urspriinglich angestrebten Zweck in
wirtschaftlicher und rechtlicher Hinsicht méglichst nahekommen. Das Gleiche gilt, wenn bei
der Durchfilhrung dieses Vertrages eine ergénzungsbedirftige Liicke offenbar wird. § 139 BGB
wird abbedungen.

AusschlieBlicher Gerichtsstand ist Wilhelmshaven.



7 INKRAFTTRETEN, RUCKTRITT

7.1 Dieser Vertrag steht in Ginze unter der aufschiebenden Bedingung, das
mE ST S %%‘-‘%h i3 5
o WPp-M
iiAeimshaven unverzuglich mitteilen, sobald diese aufschiebende Bedingung
eingetreten ist.
7.2

Dieser Vertrag steht zudem unter der aufschiebee Beding_ung%dass o

1 wird der Stadt
ngung eingetreten ist.
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In Vertretung NikSa Marusi¢ - Stadtbaurat
Stadt Withelmshaven
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