Fachbereich: Grundstiicke und Gebaude der Stadt

Beschlussvorlage an den RAT

STADT

WILHELMS

HAVEN

Der Oberblirgermeister

Vorlagen-Nr. 186/2026

offentlich

nichtoffentlich

Wilhelmshaven, 03.06.2026

TOP: Anbau/ Jugendtreff - Grundschule Sengwarden - Hauptstrafie 26

Beratungsfolge Sitzungstag Abstimmung

Ja Nein Enth.
Ortsrat Sengwarden 11.06.2026

Ja Nein Enth.
Betriebsausschuss Eigenbetrieb 18.06.2026
Grundstiicke und Gebaude der Stadt
Wilhelmshaven

Ja Nein Enth.
Ausschuss fur Finanzen, 29.06.2026
Beteiligungen und Haushalt

Ja Nein Enth.
Verwaltungsausschuss 29.06.2026

Ja Nein Enth.
Rat 01.07.2026




Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven beschlief3t, dass

1. der Anbau fir die Grundschule Sengwarden um einen Jugendraum als Treffpunkt
erweitert wird,

2. die dadurch zusatzlich entstehenden laufenden Kosten durch die jahrlich
vereinnahmten Mittel der Akzeptanzabgabe nach § 4 NWindPVBetG oder der
Einnahmen aus freiwilligen Vereinbarungen nach § 6 EEG refinanziert werden und

3. die Variante blii in der Begriindung zur Ausfiihrung kommt und das alte Geb&ude
der WC-/ Sanitareinrichtungen der Schilerinnen und Schiiler im Zuge der
Gesamtmalinahme zurickgebaut und in den Anbau integriert werden.

gez. gez. gez.
Marusié
Burmeister Sichtvermerk Dezernent

Betriebsleitung Oberbirgermeister Feist



Begrindung:

1. Im Rahmen der Schulentwicklungsplanung wurde die Erweiterung der Grundschule

Sengwarden um eine Mensa und weitere Funktionsraume beschlossen. Hierfir
wurden im Wirtschaftsplan 2026 Mittel in 2026 und 2027 veranschlagt. Da es in
Sengwarden keine Einrichtung fir Jugendliche gibt, wurde aufgrund einer

Anforderung des Jugendamtes im Rahmen der Planung geprift, ob die Integration

eines Jugendtreffs (ca. 70-75 gm plus Nebenflachen) maglich ist.

2. Hierfur wurden zwei Varianten mit jeweils zwei Untervarianten bewertet:

a.

Nutzung des leerstehenden Einfamilienhauses Hauptstr. 26A:
Das Gebaude hat eine Nutzflache von rd. 170 m?, einen sehr unglnstigen
Zuschnitt und befindet sich in einem schlechten Zustand (Schimmel, keine
energetische Sanierung etc.). Das dazugehdrige Grundstiick hat eine GrofBe von
1.377 m2.

Sanierung/Umbau des leerstehenden Einfamilienhause Hauptstrafle 26A
fur einen Jugendtreff
Kosten: 390.000 €

mit einem hohen Risiko, dass im Rahmen der Altbausanierung weitere
Probleme auftreten und einem sehr unginstigen und zu grof3en Grundriss,
das hohe Folgekosten verursachen wird.

ii.  Abriss des leerstehenden Einfamilienhause Hauptstrale 26A und Neubau
eines Jugendtreffs (ca. 120 m2? inkl. Nebenflachen) inkl. PV-:
490.000 €

Integration des Jugendtreffs im fiir die Schule geplanten Anbau. Bei dieser
Variante ist eine gemeinsame Nutzung der Technik (Heizung) und weiterer
Nebenraume sowie der WC-Anlagen moglich. Auflerdem bleibt das Grundstiick
des Einfamilienhauses verfligbar.

Vergrof3erung vom Anbau der Mensa an die Schule um einen Jugendtreff,
unter  Beibehaltung  Gebdude WC/Sanitar Altbestand  Schule
Mehrkosten VergréBerung Anbau Mensa (ca. 100 gm inkl. Nebenflédchen)

fur den Jugendtreff inkl. PV-Anlage: 365.000 €
Energetische Sanierung Gebdude WC/Sanitar Altbestand Schule (40 m3):
100.000 €

Bei dieser Variante verlangert sich der Anbau und eine Teilflache des
Grundsticks des Einfamilienhauses wiirde bendtigt werden.

ii.  Mehrkosten VergroBerung Anbau Mensa (ca. 100 gm inkl. Nebenflachen),



bei Abriss Gebdude WC/Sanitar Altbestand Schule (40 m?} und Integration
WC/Sanitar neu in den Anbau der Mensa inkl. PV-Anlage: 535.000 €

Erlauterung zu den Varianten b):

Der vorhandene Toilettentrakt der Grundschule muss dringend energetisch saniert
werden. Gerade vor dem Hintergrund, dass derzeit die bisherige Heizungsanlage durch
eine Warmepumpe ersetzt wird und die Leitungen auch durch diesen Gebaudeteil in den
Neubau gefihrt werden, ist diese Malinahme dringend angezeigt. Diese Kosten fallen bei
den Varianten a) ebenfalls an.

Der Zuschnitt der Toilettenanlagen ist durch den schmalen Gebaudetrakt sehr unginstig.
Relativ grof3e Flachen sind ungenutzt. Deswegen wurde im Rahmen der Planung gepriift,
ob der Rickbau und die Aufnahme dieser Anlagen in dem Neubau darstellbar sind. Die
Prifung hat ergeben, dass dies sowohl architektonisch (Dachhohen etc.) als auch
wirtschaftlich sinnvoll ist. Durch eine optimale Dammung und Raumausnutzung im neuen
Anbau werden die Folgekosten, insbesondere Energiekosten, reduziert.

Als wirtschaftlichste Variante ist b) ii festzustellen. Durch die Integration des Jugendtreffs
und der WC/Sanitaranlagen im selben Gebaude kénnen Flachen gemeinschaftlich genutzt
werden, so dass hier zusatzlich eine hohere Flexibilitat entsteht. Synergien zwischen der
Nutzung als Jugendtreff und fur schulische Aktivitaten konnen bei Bedarf realisiert
werden. Auflerdem weist der Neubau bessere energetische Werte auf, als ein sanierter
Altbau, die Flachen konnen optimaler aufgeteilt werden und das Grundstick des
Einfamilienhauses bleibt komplett verfligbar.

Die Mehrkosten fir den Jugendtreff betragen 365.000 Euro und es ist mit 30.000 €
jahrlichen Folgekosten zu rechnen.

Die Flachen des leerstehenden Einfamilienhause HauptstraBle 26A stehen bei einer
Integration des Jugendtreffs in den Anbau weiterhin komplett zu Verfiigung (z.B. Verkauf).

3. Finanzierung

Die noch relativ neue Akzeptanzabgabe nach dem Niedersachsischen Windenergie- und
Photovoltaikanlagenbeteiligungsgesetz (NWindPVBetG) soll der Bevilkerung nach
Moglichkeit dort zugutekommen, wo die grof3ten negativen Auswirkungen durch die
Energietransformation stattfinden. Dies ist in hohem Maf3e in Sengwarden der Fall. Daraus
resultiert der Ansatz, mit diesen Einnahmen die Einrichtung fir Jugendliche zu
finanzieren. Sollten diese Mittel aktuell noch nicht ausreichen, sind hierfir die Mittel aus
den Einnahmen aus freiwilligen Vereinbarungen nach § 6 EEG zu verwenden.



Finanzielle Auswirkungen
X nein

Personelle Auswirkungen
X nein

Klimaauswirkungen

1. Klimaschutzbewertung

X positiv

Die Integration in das bestehende Schulgebaude in Form eines Anbaus schafft positive Synergieeffekte in
Bezug auf die geplante energetische Sanierung der GS Sengwarden in Verbindung mit einem Tausch der alten
Heizungsanlage gegen eine Warmepumpe.

2. Klimaangepasstheit
X entfallt

Strategieauswirkungen - betrifft alle Vorhaben mit Projektcharakter

Bewertungsmatrix ‘ 0 ‘ 3 ‘ 5 | 7 | 10

0 = trifft nicht zu, 3 = trifft iberwiegend nicht zu, 5 = trifft teilweise zu, 7 = trifft Uberwiegend zu, 10 = trifft vollstandig zu

Wir sind eine offene Gesellschaft mit einem starken
Engagement fir Mensch, Natur und Kultur.

Wir erkennen relevante Transformationsprozesse und nutzen
die sich daraus ergebenden Chancen.

Wir sorgen fur Lebensqualitat, Wohlbefinden und touristische
Erlebnisse.

Wir sorgen fir eine hochwertige und inklusive Bildung.

Wir sorgen fur Wertschopfung in der Region und etablieren eine
starke, nachhaltig agierende Wirtschaft.

Wir verstarken die Zusammenarbeit in einer vernetzten und
zuganglichen Region.

Wir nehmen unsere besondere Verantwortung fir das
UNESCO-Weltnaturerbe Niedersachsisches Wattenmeer aktiv
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Summe xx von 70

Ergebnis sehr hoch hoch mittel niedrig

> 52 36-51 20-35 <20




