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~—=—=  Organisatorischer Stand

- Quantitative Bestandsaufnahme - abgeschlossen

« Ein Steckbrief fur jedes Gewerbe- und gewerbliches
Sondergebiet

» Herausfordernd: Zusammenfuhren von stringenter
Methodologie, inhaltlich sinnvoller Betrachtung und
Analyse im Kontext des FNP

» Viel inhaltlicher Abstimmungsbedart,
Insb. Sonderbauflachen
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~=——  Methodisches Vorgehen

- |dentifizierung der FNP-relevanten Gewerbe und
Sondergebiete

« Vor-Ort-Begehung und Nutzungskartierung
[=tatsachliche Nutzung) auf Ebene von ALKIS-Mafistab

« Kartierung im Geoinformationssystem und Erganzung
relevanter Daten

» Nutzer
» Planungsrecht

» Eigentumerstruktur




arews  Inhaltlicher Sachstand -
Grundlagen

- Grundlage: Gewerbliche Bau- + Sonderbauflachen
im FNP

- Betrachtet werden Gewerbegebiete und
Sondergebiete mit gewerblicher Nutzung

 Nicht betrachtet: Einzelhandelsstandorte und
Sonderbauflachen, z. B. Einzelhandel, Wind und
Freiflachen PV

- Grodenflachen: grundsatzlich berucksichtigt,

aufgrund eingeschrankter Nutzbarkeit jedoch nicht
als verfugbare Gewerbeflachen bewertet
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Gewerbeflachen Gesamt

Nutzungen in den GE und Gl-Gebieten in WHV
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= Sonderbauflachen Gesamt

Nutzungen in den SO-Gebieten in WHV
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GE/ Gl ohne Grodenflachen

Gewerbeflachenreserven in WHV ohne Grodenflachen
(GE- und GI-Gebiete)
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Brache / Leerstand

Flachenreserven SO in WHV
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1 Abfallwirtschaftszentrum

() Sondergebiete
) Gewerbefliachen

Nutzungen

[ ] Verarbeitendes Gewerbe

[ | Baugewerbe

[ | Verkehr/Logistik/GroBhandel

[ | Kfz-Handel/-Service/-Reparatur

[ ] Abfallwirtschaft, Recycling

[ | Biiro / Dienstleistung

[] Einzelhandel

[ Freizeit/Gastronomie

[~1 Wohnen

[ | Energie-/Versorgungswirtschaft

[ ] sonstige Nutzung

[ | unbekannt / unklare Nutzung

in Entwicklung

L\ Brache / Leerstand
ungenutzt/Flachenreserve/
Entwicklungsflache

| betriebliche Flachenreserve

nicht nutzbar e

(] stadtgrenze VAvEN

—

h
0 1 2 km

) e i
© 2026 Stadt Wilhelmshaven * Der Oberbiirgermeister * Geoinformation | Vermessung | Statistik %_

i

TN
1V Tanklager




(z)

" Wilhelmshaven

//'
/
/
/.
0 1 2 km
I 42

© 2026 Stadt Wilhelmshaven * Der Oberbiirgermeister * Geoinformation | Vermessung | Statistik

() Sondergebiete
) Gewerbeflachen

Nutzungen

| Verarbeitendes Gewerbe

|| Baugewerbe

|| Verkehr/Logistik/GroBhandel

|| Kfz-Handel/-Service/-Reparatur

| Abfallwirtschaft, Recycling

|| Biro / Dienstleistung

"] Einzelhandel

| Freizeit/Gastronomie

[ 1 Wohnen

| Energie-/Versorgungswirtschaft

] sonstige Nutzung

| unbekannt / unklare Nutzung
in Entwicklung

-\ Brache / Leerstand

ungenutzt/Flachenreserve/
Entwicklungsflache

1] betriebliche Flachenreserve
B9 nicht nutzbar ~ s7por
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Beispiel Steckbrief

SO Il Energieinfrastruktur und GE 4 - 9: Bereich Utterser Landstr. / Raffineriestr.

Kartenausschnitt
.f‘AL" !

Anmerkungen und Hinweise:

Merkmale:

SO II: die umfangreichen, derzeit in Entwicklung befindlichen Flachen werden in
der Bestandsaufnahme mit der geplanten Nutzung fur Energiewirtschaft aufgenom-
men, da sie nicht mehr fur andere Nutzungen zur Verfugung stehen

fur die GE-Flachen 4, 7, 8, und 9 ist zu prifen, ob die Zielsetzung der FNP-Darstel-
lung weiterhin verfolgt wird; oder ob diese Flachen bzw. Teilflachen aus der FNP-
Darstellung herausgenommen werden sollen.

Nutzungsstruktur:

SO |I: Solarfeld im Suden; die tbrigen Flachen wer-
den z.Zt. fur den ,Netzverknupfungspunkt Wilhelms-
haven 2" bestehend aus Umspannwerk und Konver-
tern baulich entwickelt

GE 4, 7, 8, u. 9: ungenutzte, nicht erschlossene ge-
werbliche Entwicklungsflachen, z. Zt. Freiraum

GE 6: ungenutzte Flachenreserven / gewerbliche
Entwicklungsflachen, z. Zt. Freiraum mit Ausnahme
der sudwestlichen Teilflache (Flache fur Wasserver-
sorgung)

GE 5: als Testzentrum fir ein Kranbauunternehmen
genutzt

Stadtebauliche Struktur / Erscheinungsbild:

SO lI: von groRflachigen Anlagen zur Elektrizitats-
erzeugung (PV-Anlagen) und -umwandlung (Um-
spannwerk, Konverter) gepragt

GE 4 u. 9: keine bauliche Struktur vorhanden;
durch landwirtschaftliche Nutzung gepragter Frei-
raum

GE 7 u. 8: keine bauliche Struktur vorhanden; land-
schattlich gepréagter Freiraum

GE 6: Wasserversorgungsflache: einzelnes Ge-
baude + 2 runde Behalter; ungenutzte Flachen
landschatftlich gepragt mit Granstrukturen

GE 5: uberwiegend offenes Testgelande mit versie-
gelten und unversiegelten Flachen und zwei Be-
triebsgebauden
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~=—~  Beispiel Steckbrief
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——

Stadt Wilhelmshaven

Gewerbeflachenbestandsaufnahme

Grundstticksnutzung

Stand Marz 2026

) Gewerbegebiete

2] Sondergebiete

Nutzung Gewerbegebiete/

Sondergebiete

[ Verarbeitendes Gewerbe

["1 Biro / Dienstleistung

[ Energie-/Versorgungswirtschaft
in Entwicklung

ungenutzt/Flachenreserve/
Entwicklungsflache

{1 nicht nutzbar

Gewerbegebiete
4+5+6+7+8+9

Sondergebiet
II

MaBstab 1:10000  Stand: 16.03.2026 11
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Beispiel Steckbrief

Flache 4 -
Bestandsaufnahme der Teilflachen

Flachenbezeichnung  Adresse Hauptnutzung Nutzer 1 Flache [ha] Planungsrecht Eigentum Anmerkungen

ungenutzt/Rachenreserve/Entw| )
44 Utterser LandstraBe ck. \estlache Entwicklungsflache 55 Mur FNP-Darstellung Drritte
Icklungstlache

Flache 5 -
Bestandsaufnahme der Teilflidchen

Flachenbezeichnung Adresse Hauptnutzung MNutzer 1 Flache inha |Pla_recht Verfg_Eigentum Anmerkungen
] GE-B-Plan Nr. 191,2 A (530
Sl Raffineriestrafe Verarbeitendes Gewerbe Manitowoc Produktprifzentrum 9.0 EauE) ) Dritte
. L

Flache 6 -
Bestandsaufnahme der Teilflachen

Flachenbezeichnung Adresse Hauptnutzung MNutzer 1 Flicheinha |Pla_recht Verfg Elgentum Anmerkungen
FLf. Vers. - B-Plan Nr. 191, 2. A
L Raffineriestrafe Energle-Wersorgungswirtschaft | GEW Trinkwassenversorgung 0,7 - Dritte
(530 BauGE)
ungenutzt/Flachenreserve/Entw| _ . GE-EB-Plan Nr. 191, 2. A {530 Grundstick wird Ober
&B Raffineriestrafe " N ’ Flichenresere 459 o ) Stadt WHY ’ -
icklungstldche BauGB) RaffineriestraBe erschlossen

Summe {Fdche in ha) 36
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Flache 9-

Bestandsaufnahme der Teilflachen

Flachenbezaichnung Adresse Hauptnutzung Mutzer 1 Flache inha (Pla_recht Verlg_Eigentum Anmerkungan
R sherwiesend Drites i Gewerbliche Baullache soll
=1 Untarser Landstrae HnEeT = AeliEnEssTETEnh Entwicklungsflachea 3.5 Mur FMP-Darsteliung Hhe mff’c”t !I FIEnEEe aulgehoben werden
chlungsilichs Randilachen - Stadt WHWY ; = .
(Ratsbeschluss DB/2024)
Gewerbliche Baullache soll
=l Untarser Landstrae Enargis-Nersorgungswirtschal |Tralostation 01 Mur FMP-Darsteliung Dritte aulgehoben werden
(Ratsbeschluss 0B/2024)
Gewerbliche Baullache soll
i ™ L 1 ungenuizifFlachenresenve/Entw Entwickiunesiiact 22 T — oberwiegend Dritle/einzelne nlmrl Lc = d: Ache =g
arsar LandstraBe 1y 3 a8 2 Diarstaliung aulgshoben werde)
ersar Landstrage ckungsiliche niwicklungsilache 2 ur arsteliung Randifiachen - Stadt WHY .dL Eehol .||m|_.r| .
(Ratsbeschluss 0B/2024)

Summe (Aache in ha)

718

SOIl-

Bestandsaufnahme der Teilflachen

Flichenbezaichnung Adresse Hauptnutzung Mutzer 1 Flicheinha [Pla_recht Verlg Eigentum Anmarkungen
S0-PY-Flachen - B-Flan 191, 3.
e Unerser Landstrage Enargis-Nersorgungswirtschall |Freiflachenphotovoliaik 12,5 R achen i * |Dritte
A (8 30 BauGR)
S0-Konverter, Umspannwerku. | _ . . .
Tennet (Komverter und berwiegand Stadt WHVY m Bau [Flanung Komnverter B-
IWE Unerser landsirafs Energie-NWersorgungswirtschafl ennet (koverter un 73 FV-Flichen - B-Plan 191, 3. A (& L!_Q wiegendsta m im Bau (Flanung Kofverter
Umspanmaerk) . Saden tw. Drilte Flan151 3AE)
30 BauGB)
WG Ut ——— nicht rartzhar se Griinflache (p) - B-Plan 191, 3. & Stadt WV nichl nutzbar - B-Plan-
Fieerlantsiate R ' (%30 BauGE) A Festsetzung als Grinflache (p}
Granflache (p) - B-Plan 191, 3. &| hi nutzhar - B-Plan-
o Unerser Landstrage nicht nutzbar 14 ) runtach I'.J'I “n =2 |stadt WHY el nutebar _‘“ =
(530 BauGB) Festselzung als Gronfliche (p}
Granflache (p) - B-Plan 191, 3. &| hi nutzhar - B-Plan-
IE Unerser Landstrage nicht nutzbar 9.3 ) runtach I'.J'I “n =2 |stadt WHY el nutebar _‘“ =
(530 BauGE) Fesiselzung als Grinflichea {p}
Granflache (p) - B-Plan 191, 3. & hi nutzhar - B-Plan-
IWF Utterser Landstraie micht nutzbar 0.8 rumfache [pl i = Diritte frEnutehar ‘“

(830 BauGE)

Festselzung als Gronflache (p}
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~=——  Weiteres Vorgehen

- Flachenbewertung anhand der Kriterien:
» ElgentUmerstruktur
» Planungsrechtliche Grundlagen
» Politische Beschlisse

« Erganzende qualitative Faktoren:
» Erschlief3ung
» Aufwand zur Herrichtung des Baulands

» Erarbeitung weiterer Faktoren mit GGS, WFG und
StadtQuadrat

» Konkurrierende Planungen
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Vielen Dank fur lhre
Aufmerksamkeit!




