Uberlassungs- und Nutzungsvertrag

Zwischen
der Stadt Wilhelmshaven

vertreten durch den Oberblirgermeister
Rathausplatz 10, 26382 Wilhelmshaven

- nachstehend Stadt genannt-

und
dem Verein ,UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer Besucherzentrume. V.”

vertreten durch den Vorstand

Sudstrand 110 b, 26382 Wilhelmshaven

- nachstehend Verein genannt-
wird folgender Vertrag geschlossen:

Prdambel

Die Stadt ist Eigentimerin des Grundstiicks ,Sudstrand 110b”, Wilhelmshaven [(Gemarkung
Wilhelmshaven, Flur 1, Flurstick 64/33), auf welchem sich das UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer
Besucherzentrum (WBZ]) befindet und des Grundstiicks ,Zum Banter See 100“, Wilhelmshaven
(Gemarkung Wilhelmshaven, Flur 1, Flurstiick 96/19), auf welchem sich das Infozentrum
.Flussseeschwalben™ als AuBenstelle des WBZ befindet.

Der Verein ,UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer Besucherzentrum e. V.” betreibt seit 1991 gemaR
seiner Satzung das UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer Besucherzentrum in Zusammenarbeit mit
weiteren Natur- und Umweltschutzverbanden u.a. fir den Nationalpark .Niedersachsisches
Wattenmeer” und das Weltnaturerbe Wattenmeer.

Durch das UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer Besucherzentrum und seine Auf3enstelle sollen unter
anderem

a) der nationale und internationale Wattenmeerschutz verbessert,
b) die Schutzziele des Nationalparks und im Weltnaturerbe Wattenmeer unterstiitzt,

c) das Verstandnis und die Akzeptanz des Nationalparks sowie fiir das Weltnaturerbe Wattenmeer in
der Bevdlkerung gefordert,

d) den Birgerinnen und Biirgern konkrete Hilfen fiir umweltbewusstes Handeln speziell zum Schutz
des Wattenmeerraumes wie auch der Meere vermittelt

e) und dariber hinaus durch allgemeine Umweltbildung die Entwicklung von Umweltbewusstsein im
regionalen und uUberregionalen Bereich gefordert werden.

Diese Zwecke erfillt der Verein u.a. durch das Vorhalten einer Dauerausstellung, Naturerlebnis-
Veranstaltungen im Wattenmeer, den Einsatz zielgruppenspezifischer Angebote, durch personliche
Beratung und andere MaBnahmen der Umweltbildung und Offentlichkeitsarbeit. Der Verein verfolgt
ausschlie3lich und unmittelbar gemeinniitzige Zwecke im Sinne des Abschnitts ,steuerbeglinstigte
Zwecke" der Abgabenordnung. Der Verein ist selbstlos tatig; er verfolgt nicht in erster Linie
eigenwirtschaftliche Zwecke.
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Die Stadt liberldasst dem Verein die entsprechenden Gebadude, Einrichtungen und Au3enanlagen auf den
v.g. Grundstiicken zur entgeltfreien Nutzung, damit der Verein die oben genannten gemeinniitzigen
Zwecke in der ortlichen Gemeinschaft erfillen kann, mithin zur Férderung des Vereins.

8§ 1 Vertragsgegenstand, Nutzungszweck

(1) Die Stadt Uberldsst dem Verein die nachstehend bezeichneten Grundsticke mit den darauf
befindlichen Baulichkeiten, nachstehend bezeichneten Flachen, Anlagen sowie Einrichtungen und
Gegenstanden:

a. das Geb&ude . Stdstrand 110b" einschliefilich der AuBenanlagen im Eingangsbereich sowie der
Sudstrandpromenade in dem aus anliegendem Plan (Anlage 1) ersichtlichen AusmaB. Dazu
gehort auch die dort befindliche Auienmaoblierung.

b. Dauer- und Walausstellung im Gebaude ,Stidstrand 110b"
c. im Gebaude ,Zum Banter See 100" die aus anliegendem Plan (Anlage 2) ersichtlichen Flachen
d. Ausstellung ,Flussseeschwalbenkolonie” im Geb&ude ,Zum Banter See 100"
(nachstehend zusammenfassend Vertragsgegenstand genannt).
Der Vertragsgegenstand ist dem Verein bekannt.

(2) Der gemé&nB vorstehender Ziffer 1 zur Nutzung tiberlassene Vertragsgegenstand wird dem Verein fir
folgenden Zweck zur Verfligung gestellt:

Betrieb des ,UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer Besucherzentrums” nebst AufBenstelle in
Wilhelmshaven als Informationszentrum im Nationalpark Niedersachsisches Wattenmeer.

§ 2 Nutzungsentgelt, Nebenkosten

(1) Die Uberlassung des Vertragsgegenstandes erfolgt unentgeltlich, sofern und solange die Nutzung
fur den Betrieb des Informationszentrums erfolgt und der Verein ausschliefilich und unmittelbar
gemeinnttzige Zwecke der Informations- und Bildungsarbeit zugunsten des Nationalparks und des
Weltnaturerbe Wattenmeeres verfolgt. Eine nach § 4 Absatz 4 zulassige Vermietung oder Verpachtung
nicht benotigter Gebaudeteile berihrt die Unentgeltlichkeit nach Satz 1 nicht, solange die hieraus
erzielten Einnahmen dem Betrieb des Vertragsgegenstandes und damit den in dieser Praambel
genannten Zwecken zugutekommen.

(2) Die Bewirtschaftungskosten (z.B. fir Wasser, Gas- und Stromverbrauch, Heizung,
Abfallentsorgung), die Kosten fiir Gebaude- und Ausstellungsversicherungen sowie etwaige
Wegereinigungskosten, einschliellich des Winterdienstes, tragt der Verein. Alle dffentlichen Lasten
und Abgaben, die sich aus der Nutzung des uberlassenen Vertragsgegenstandes ergeben und die
Kosten der Bauunterhaltung, tragt die Stadt. Die Parteien sind sich einig, dass Mafinahmen der
Bauunterhaltung gemaBR § 58 Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz i.V.m. der
Hauptsatzung der Stadt Wilhelmshaven in der jeweils giiltigen Fassung ab einem bestimmten
Gesamtvolumen der vorherigen Zustimmung des Rates der Stadt beddrfen.

§ 3 Anlagen, Einrichtungen, Einbauten und Gegenstande

(1) Der iberlassene Vertragsgegenstand, einschlielich der mitiiberlassenen Einrichtungen und
Gegenstande, ist schonend und sachgemaf zu benutzen.

(2) Uber Schaden und Mingel an Einrichtungen und iiberlassenen Gegenstinden hat der Verein die
Stadt unverziiglich zu unterrichten.
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(3) Zum Vertragsgegenstand gehérende Anlagen, Einrichtungen, Einbauten und Gegenstande dirfen
nur nach vorheriger schriftlicher Anzeige des Vereins bei der Stadt entfernt werden; entfernte
Gegenstande und Module der Ausstellungen sind vorbehaltlich einer Vereinbarung im Einzelfall je nach
betroffener Ausstellung im Geb&ude ,Stidstrand 110b" bzw. .Zum Banter See 100" aufzubewahren.

(4) Das Einbringen von Gegenstédnden, von denen eine Gefahr fiir den Vertragsgegenstand ausgeht,
Anlagen, Einrichtungen und Einbauten des Vereins in den lberlassenen Vertragsgegenstand ist nur
nach vorheriger schriftlicher Zustimmung der Stadt zuldssig. Die Stadt kann ihre Zustimmung zu
derartigen MafB3nahmen nur bei Vorliegen eines wichtigen Grundes versagen und unter derselben
Voraussetzung widerrufen. Gegenstande des Vereins sind so unterzubringen, dass sie den
bestimmungsgemafen Betrieb des Vertragsgegenstandes nicht storen oder gefahrden.

(5) Eine Haftung der Stadt fiir die vom Verein nach vorstehender Regelung in Absatz 4 eingebrachten
Anlagen, Einrichtungen, Einbauten und Gegenstande ist ausgeschlossen. Fir den verkehrssicheren
Zustand ist der Verein selbst verantwortlich.

(6) Bauliche Verdnderungen sowie sonstige tber den vertragsgemé&Ben Gebrauch hinausgehende
Veranderungen des Uberlassenen Vertragsgegenstandes oder der darin befindlichen baulichen
Anlagen, Einrichtungen und Einbauten bedirfen der vorherigen schriftlichen Zustimmung der Stadt.
Dies giltinsbesondere fur Umbauten, Durchbriiche, Installationen, Veranderungen technischer Anlagen
sowie sonstige MaBBnahmen, die in die Bausubstanz oder die vorhandenen Einrichtungen eingreifen.

(7) Mit Beendigung dieses Vertrages hat der Verein die von ihm oder mit seiner Zustimmung
eingebrachten Anlagen, Einrichtungen, Einbauten, Umbauten und sonstigen Gegenstéande auf eigene
Kosten zu entfernen und den Uberlassenen Vertragsgegenstand in den urspriinglichen Zustand
zurickzuversetzen, geraumtund in einwandfreiem Zustand zuriickzugeben, soweit nicht etwas anderes
vereinbart ist. Die vorstehende Raumungsverpflichtung des Vereins besteht auch fir den Fall der
Rickgabe von Teilen des Vertragsgegenstandes sowie der vorzeitigen Beendigung des Vertrages.

Die Stadt kann bis spatestens einen Monat vor der Riickgabe des Vertragsgegenstandes schriftlich
erklaren, dass einzelne oder samtliche Gegenstande, Anlagen, Einrichtungen oder Einbauten im
Vertragsgegenstand verbleiben sollen. In diesem Fall entfallt die Verpflichtung des Vereins zur
Entfernung und Wiederherstellung insoweit. Uber Art, Umfang und eine etwaige Vergiitung der im
Vertragsgegenstand verbleibenden Anlagen, Einrichtungen und Einbauten treffen die Parteien eine
gesonderte schriftliche Vereinbarung. Kommt eine solche Vereinbarung nicht zustande, verbleibt es bei
der Verpflichtung des Vereins zur Entfernung.

§ 4 Besondere Nutzungsregelungen, Sicherheitsvorschriften

(1) Der Giberlassene Vertragsgegenstand darf nur fiir die Zwecke genutzt werden, fir die er eingerichtet
bzw. geeignet ist. Die Stadt ist berechtigt, die Nutzung zu beschranken oder zu sperren, wenn dies aus
Sicherheitsgriinden erforderlich ist. Fahrzeuge dirfen nur auf den hierfir vorgesehenen Platzen
abgestellt werden. Rauchen ist in den vertragsgegenstandlichen Raumen nicht gestattet.

(2) Das .UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer Besucherzentrum” bedarf an allen in Betracht
kommenden Gebaudeseiten, insbesondere im Hinblick auf die verschiedenen Zugangswege und die in
Betracht kommenden Verkehrstrager der potenziellen Besucher sowie im Verhaltnis zu benachbarten
konkurrierenden Einrichtungen einer ausreichenden Kennzeichnung. Die Kennzeichnung des
Besucherzentrums obliegt der Stadt; Art, Umfang und Ausgestaltung der Kennzeichnung werden mit
dem Verein abgestimmt.

Die hierzu im Einzelfall erforderliche Zustimmung der Stadt darf nur aus wichtigem Grund verweigert
werden. Sie kann widerrufen werden, wenn sich fir das Gebaude oder die Anlieger Unzutraglichkeiten
ergeben.
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Etwaige behordliche Genehmigungen sind vom Verein einzuholen. Er tragt alle mit der Anbringung oder
Aufstellung verbundenen Kosten, Geblhren und Abgaben sowie die Kosten fir die Schilder,
Aufschriften und andere Vorrichtungen selbst.

(3) Die Stadt weist dem ,UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer Besucherzentrum™ zwei Parkplatze
sowie einen Behindertenparkplatz zur Reservierung am Gebaude Sidstrand 110b bis auf Weiteres zu.
Die Kennzeichnung durch Beschilderung erfolgt durch den Verein und auf dessen Kosten. Die
Parkplatzkapazitat des Uberlassenen Vertragsgegenstandes darf nicht Giberschritten werden.

(4) Die Stadt tGibertragt dem Verein das Recht

e durch Warenverkaufe und Entgelte fir Veranstaltungen Einnahmen zu erzielen
e Eintrittsgelder sowie Entgelte fir Fiihrungen, Exkursionen, Bildungsveranstaltungen und
sonstige schutzgebietsrelevante Dienstleistungen zu erheben.

Unabhangig davon hat der Verein das Recht, Mittel von Dritten einzuwerben und im Sinne des
Vereinszwecks zu verwenden bzw. zu bewirtschaften.

Teile des Gebaudes, die voriibergehend oder auf Dauer nicht fir den (unmittelbaren) Betrieb des
Zentrums bendtigt werden, kann der Verein vermieten bzw. verpachten, auch fir Zwecke auf3erhalb des
in § 2 Absatz 1 genannten Nutzungszwecks. Die hieraus entstehenden Einnahmen sind vom Verein zur
Forderung und Erhaltung des Betriebs des Vertragsgegenstandes zu verwenden. Die Miet- oder
Pachtnutzung muss mit dem Betrieb des Zentrums vereinbar sein.

(5) Der Verein haftet fiir den verkehrssicheren Zustand des Vertragsgegenstands. Er bernimmt die
Verkehrssicherungspflicht und stellt die Stadt insoweit von allen Anspriichen Dritter frei.

(6) Bauordnungsrechtliche und feuerpolizeiliche Sicherheitsvorschriften sind zu befolgen.
Entsprechendes gilt fir etwaige von der Stadt erteilte Auflagen und fiir den Betrieb des iiberlassenen
Vertragsgegenstandes festgelegte Bestimmungen. Flure, Gange, Treppen und Ausgange missen frei
und ungehindert passierbar sein.

§ 5 Meldepflichtige Veranstaltung

Das Uberlassen des Vertragsgegenstandes schlieBt gesetzlich vorgeschriebene Erlaubnisse und
Genehmigungen nicht ein und entbindet den Verein nicht von Anmeldungen auf Grund anderer
Vorschriften.

§ 6 Haftung

(1) Der Verein haftet der Stadt fur alle aus Anlass der Nutzung entstandenen Schaden. Er kann sich
gegeniber der Stadt nicht darauf berufen, dass ein Besucher/Nutzer persénlich haftet. Eine Haftung
fur solche Schaden, die auf Abnutzung oder Materialfehler zurlickzufiihren sind, ist nicht gegeben.

(2) Eine Haftung der Stadt und/oder ihrer Bediensteten fiir Schaden jeder Art, die dem Verein sowie den
Teilnehmern von Veranstaltungen, die der Verein durchfiihrt, entstehen, ist ausgeschlossen. Ebenso
haftet die Stadt nicht fir beschadigte oder abhanden gekommene Gegenstande. Die vorstehenden
Haftungsbeschrankungen gelten nicht bei Tod oder Schadigung von Kérper und Gesundheit oder bei
Vorliegen von Vorsatz oder grober Fahrlassigkeit und bei fahrlassiger Verletzung einer wesentlichen
Vertragspflicht der Stadt. Die zwingende gesetzliche Haftung der Stadt und/oder der Bediensteten
bleibt unberihrt.

(3) Der Verein stellt die Stadt von etwaigen Anspriichen Dritter, die diese im Zusammenhang mit der
Uberlassung des Vertragsgegenstandes und der dazugehérigen Einrichtungen und Gegenstinde
mittelbar oder unmittelbar gegen die Stadt geltend machen, frei. Dies gilt nicht fir Anspriiche bei Tod
oder Schadigung von Korper und Gesundheit und aus Schaden, die auf Vorsatz oder grober
Fahrlassigkeit oder fahrlassiger Verletzung einer wesentlichen Vertragspflicht der Stadt oder ihrer
Bediensteten oder auf zwingende gesetzliche Haftungsvorschriften zuriickzufihren sind.
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§ 7 Hausrecht

(1) Der Verein hat Vertretern der Stadt jederzeit Zutritt zu dem Uberlassenen Vertragsgegenstand zu
gewahren.

(2) Das Hausrecht liegt beim Verein. Die Stadt ist berechtigt, bei groben und/oder wiederholten
Verstoflen gegen die Bestimmungen dieses Vertrages einzelne Personen vom Grundstiick zu verweisen
oder in besonders schweren Fallen die weitere Durchfiihrung einer Veranstaltung am Nutzungstag zu
untersagen.

(3) Die Stadt kann die vom Verein nicht genutzten Raume im Einzelfall und unter Bericksichtigung der
berechtigten Interessen des Vereins und in Abstimmung mit ihm fir eigene Zwecke nutzen. Fir die
Nutzung zahlt die Stadt dem Verein ein angemessenes, gesondert zu vereinbarendes Entgelt.

§ 8 Inkrafttreten, Vertragslaufzeit, Kiindigung

(1) Der Vertrag beginnt am 01.01.2027 und endet am 31.12.2027. Der Vertrag verléngert sich jedoch um
ein Kalenderjahr, wenn er nicht mit einer Frist von sechs Monaten zum Ende des Kalenderjahres von
einer Partei gekindigt wird.

(2) Das Recht zur fristlosen Kiindigung dieses Vertrages aus wichtigem Grunde bleibt unberihrt. Ein
wichtiger Grund zur fristlosen Kiindigung durch die Stadt liegt insbesondere vor, wenn der Verein trotz
vorheriger schriftlicher Abmahnung durch die Stadt wiederholt gegen eine der Bestimmungen dieses
Vertrages verstofit, wobei dem Verein das Verhalten von Besuchern zuzurechnen ist.

(3) Die Kiindigung bedarf der Schriftform.

8§ 9 Weitere Vereinbarungen

(1) Die Stadt gewahrleistet dauerhaft durch ausreichende Ausschilderung, insbesondere im Rahmen
der Wegweisung .Maritime Meile” die Auffindbarkeit des .UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer
Besucherzentrum” und des .Flussseeschwalben Infozentrums” sowohl fiir gezielt anreisende
Touristen wie fir Spontanbesucher. Stadt und Verein stimmen sich dazu ab.

(2) Die Stadt bezieht das ,UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer Besucherzentrum™ als iiberregional
bedeutsames Informations- und Bildungszentrum im Rahmen ihres Tourismus- und Stadtmarketings
in alle in Betracht kommende Medien und in alle Aktivitaten zur Akquisition von Touristen ein. Dies
betrifft z. B. die jahrlich stattfindenden "Wilhelmshavener Schweinswal-Tage"” sowie die Vermittlung
von Reisegruppen an das ,UNESCO-Weltnaturerbe Wattenmeer Besucherzentrum®. Dariiber hinaus
kann die Stadt den Verein im Rahmen ihrer Mdglichkeiten durch die Ubernahme der regelméaBigen
Entgeltabrechnung sowie durch gelegentliche Hochrechnungen der Personalkosten unterstitzen.

§ 10 Ubertragbarkeit und Schlussbestimmung

(1) Eine Ubertragung der Rechte aus diesem Vertrag auf einen Dritten durch den Verein ist ohne
vorherige schriftliche Zustimmung der Stadt nicht zulassig.

(2) Sollte eine Bestimmung dieses Vertrages unwirksam sein, wird die Wirksamkeit der (brigen
Bestimmungen davon nicht berihrt. Die Parteien verpflichten sich, die unwirksame Bestimmung durch
eine Bestimmung zu ersetzen, die dem gewollten Zweck am nachsten kommt. Erganzungen und
Anderungen dieses Vertrages bediirfen der Schriftform. Mindliche Nebenabreden haben keine
Giltigkeit.
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Wilhelmshaven, den .....2026

Stadt Wilhelmshaven Verein ,UNESCO-Weltnaturerbe
Wattenmeer Besucherzentrume. V.”

Carsten Feist (Vorname, Nachname; Vorname, Nachname])

Oberbirgermeister Vorstand
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Anlage 1 zum Uberlassungs- und Nutzungsvertrag

Planzeichnungen

Anlage 2 zum Uberlassungs- und Nutzungsvertrag

Planzeichnungen
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Anlage 1 zu § 1a) Uberlassungs- und Nutzungsvertrag
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Anlage 2 zu § 1 ¢ Uberlassungs- und Nutzungsvertrag - Lageplan
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Anlage 2 - zu § 1c) Uberlassungs- und Nutzungsvertrag
Die orange markierten Flachen werden dem Verein uberlassen
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Anlage 2 - zu § 1c Uberlassungs- und Nutzungsvertrag
Die orange markierten Flachen werden dem Verein uberlassen
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