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Vorlagen-Nr. 334/2026
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Wilhelmshaven, 16.09.2026

Fachbereich: FB 61 Stadtplanung und Stadterneuerung

Beschlussvorlage

Bebauungsplan Nr. 232 - GroRer Hafen West/Floating Homes
Aufstellungsbeschluss

Beratungsfolge Sitzungstag
Ausschuss fur Planen und Bauen 29.09.2026
Verwaltungsausschuss 05.10.2026
Rat 07.10.2026

Beschlussvorschlag:
Der Rat der Stadt Wilhelmshaven beschlief3t aufgrund des § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Juli 2026 (BGBI. 2025 | Nr. 348) geandert worden ist,
die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 232 - Grolier Hafen West / Floating Homes -.
Die Vorlage ist als Anlage des Originalprotokolls Bestandteil der Niederschrift.

Amerkamp Sichtvermerk Marusi¢
Fachbereichsleiter OB Stadtbaurat



Begriindung:

Mit Antrag vom 16. Januar 2026 hat der Rat die Aufstellung eines Bebauungsplanes
beschlossen. Ziel des Bebauungsplanes ist die Entwicklung eines Urbanen Gebiets zur
Ansiedlung von ,Floating Homes" im Bereich der Wiesbadenbricke und des Grodendammes
im GroRen Hafen. Zur Umsetzung des verfolgten Planungsziels — dem Anlegen eines
Gebiets flr ,Floating Homes* als dauerhafte Wohn- und Feriennutzung — ist die Aufstellung
eines Bebauungsplanes gemaR § 1 Abs. 3 BauGB erforderlich. Damit soll die
planungsrechtliche Grundlage fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im grof3en
Hafen geschaffen werden.

Die Standorte beziehen sich auf die Flachen 2, 3 und 4, die im APB am 09.09.2025 in der
—"Standortuntersuchung Floating Homes* vorgestellt wurden:

. Grolder Hafen, dstlich Grodendamm (Standort 2)
. Wiesbadenbricke, groRer Hafen (Standort 3)
Ostlich Jadeallee, groRer Hafen (Standort 4)

Karte PotenZ|eIIe Standorte fur Floatlng Homes, Standortuntersuchung

Legendé‘

6 Standorte

] Bebauungspléne (im Verfahren)

[ Bebauungspléne (rechtskraftig)

[ Geschiitzte Uferzonen 50m (§ 61 BNatschG)

Im Rahmen der Grundlagenermittiung wurden verschiedene Standorte evaluiert. Dabei
konnten drei Standorte als geeignet ermittelt werden: Die Wasserflache ostlich der Jadeallee
(4) und ndrdlich der Wiesbadenbriicke (3), sowie die Wasserflache 6stlich des
Grodendammes (2).

Die Realisierung eines Quartiers mit Floating Homes bringt spezifische Anforderungen mit
sich, die abhangig von den jeweiligen o6rtlichen Gegebenheiten und Voraussetzungen



standortbezogen zu bewerten sind. Die ErschlieBung der einzelnen Wohneinheiten erfolgt
Uber neu zu errichtende Steganlagen, die neben der fultlaufigen Erreichbarkeit auch die
technische Versorgung mit Strom, Wasser, Abwasser, Warme und Telekommunikation
sicherstellen. Dabei unterscheiden sich die fur eine Floating-Homes-Nutzung geeigneten
Standorte insbesondere hinsichtlich ihrer vorhandenen Infrastruktur, ihrer
ErschlieBungsmaoglichkeiten sowie der Verfugbarkeit von Stellplatzen. So stehen
beispielsweise am Standort 2 Stellplatze zur Verfugung, wahrend an den Standorten 3 und 4
keine entsprechenden Stellplatzmdéglichkeiten vorhanden sind. Aufgrund dieser
unterschiedlichen drtlichen Voraussetzungen ist fur die einzelnen Standorte jeweils eine
differenzierte Betrachtung der Erschliefung und der weiteren Rahmenbedingungen
erforderlich.

Die einzelnen Standorte sowie die jeweiligen ortlichen Gegebenheiten und die geplante
Anordnung der Floating Homes und Steganlagen werden in der als Anlage beigefiigten
Ubersicht naher dargestellt und erlautert.

Ziel der Planung:

Festschreibung der Standorte fur Floating Homes
Festschreibung der 6ffentlichen ErschlieRung
Ausweisung von Stellplatzen (je nach Standort)
Regelung zur Privaten ErschlieRung der Floating Homes

Geltungsbereich:




Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 232
GrolRer Hafen West / Floating Homes
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 232 teilt sich in zwei Teilgeltungsbereiche auf.
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Teilgeltungsbereich 1
Datum: 25.08.2026

Der Teilgeltungsbereich 1 umfasst den Bereich nordlich der Wiesbadenbriicke und éstlich
der Jadealle (Standort 3 + 4).
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Bebauungsplan B232
- GroRer Hafen / Nordlich Wiesbadenbriicke

€ und ostlich Grodendamm -
\g@ Teilgeltungsbereich 2
4 Datum: 25.08.2026

Der Teilgeltungsbereich 2 umfasst den Bereich dstlich des Grodendammes (Standort 2).



Anlagen:
Anlage_Floating-Homes_2026-09-01

Finanzielle Auswirkungen:
X nein
[] Ja

1. Haushaltsmittel im laufenden Haushaltsjahr veranschlagt:

[] ja

Euro
/ Teilhaushalt / Produkt
/ Ertrags- / Aufwandskonto
/ Einzahlungs- / Auszahlungskonto
[] nein
uber-/aulRerplanmafige Aufwendungen / Auszahlungen
Euro
/ Teilhaushalt / Produkt
/ Aufwand- / Auszahlungskonto
gedeckt durch
/ Mehrertrage / Minderaufwendungen
/ Teilhaushalt / Produkt
/ Ertrags- / Aufwandskonto

2. Auswirkungen auf die Folgejahre:
[] nein

X ja, Kosten fur Gutachten etc. im weiteren Verfahren

Personelle Auswirkungen

X nein

]

1. Stellenplan im laufenden Jahr:

Personalaufwendungen / -auszahlungen sind im Budget enthalten
Stelle/nnach A___bzw.  TVOD ist/sind im Stellenplan vorhanden

. Stellenplan Folgejahre:
Personalaufwendungen / -auszahlungen sind im Budget enthalten
Im Stellenplan bendtigte zusatzliche Stelle/n (A__ oder __ TVOD)

™

Beteiligte Fachbereiche/Betriebe
[] Keine

[] Organisationsziffer oder Kurzbezeichnung
(wenn Fachbereiche oder Betriebe beteiligt waren)
[] Stellungnahmen angefugt

Klimaauswirkungen:
Klimaauswirkungen

1. Klimaschutzbewertung
X entfallt



Eine Bewertung ist zum jetzigen Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses nicht maglich.
Sobald konkretisiert, wird fir den lokalen Klimaschutz insbesondere das Energiekonzept und
die Entscheidung fiir oder gegen landseitige Technikgebdude und zentrale
Warmeversorgungsanlagen relevant werden. Eine Reduktion der Pkw-Stellplatze bei
gleichzeitiger Férderung des Ful3- und Radverkehr im Rahmen eines maritimen
Quartierskonzeptes wird beflirwortet.

2. Klimaangepasstheit
X entfallt

Strategieauswirkungen:
betrifft alle Vorhaben mit Projektcharakter

Bewertungsmatrix o[ 3]5 ] 710

0 = trifft nicht zu, 3 = trifft Gberwiegend nicht zu, 5 = trifft teilweise zu, 7 = trifft Gberwiegend zu,
10 = trifft vollstandig zu

Wir sind eine offene Gesellschaft mit einem starken
Engagement fir Mensch, Natur und Kultur. N I I B
Wir erkennen relevante Transformationsprozesse und nutzen
die sich daraus ergebenden Chancen. I I B W
Wir sorgen fur Lebensqualitat, Wohlbefinden und touristische
Erlebnisse. I [y | N |
Wir sorgen fiir eine hochwertige und inklusive Bildung. 1100 (L0 (L0
Wir sorgen flir Wertschopfung in der Region und etablieren eine
starke, nachhaltig agierende Wirtschaft. I [y | N |
Wir verstarken die Zusammenarbeit in einer vernetzten und
zuganglichen Region. I [y | N |
Wir nehmen unsere besondere Verantwortung fir das
UNESCO-Weltnaturerbe Niedersachsisches Wattenmeer aktiv. |[ ] [[] (] [[] [[]
wahr.

Summe xx von 70
Ergebnis sehr hoch hoch mittel niedrig

> 52 36-51 20-35 <20






