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Kanal - (mit Ortlicher Bauvorschrift))
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« Bebauungsplan Nr.__228 / - Zwischen WeserstraBBe und Ems-
Jade-Kanal - [mit Ortlicher Bauvorschrift]

Entwurfsbeschluss

14.09.2026 Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung
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Ziele der Planung:

Entwicklung urbaner Gebiete
Sicherung bestehender Gewerbefléachen (GE)

Sicherung bestehender kleinteiliger Wohnbauflachen als
WA im Westen des Plangebietes

Schaffung der planungsrechtlichen Grundlage fur die
Erweiterung des Kulturzentrums Pumpwerk
(Gemeinbedarfsflache)

Sicherung der Sanierungsziele der Sanierungsgebiete
., Westliche Sitidstadt” und ,,Jadeallee”

Ein gro3es Thema in diesem B-Plan sind Klimaschutz und
Klimaanpassung

14.09.2026 Fachbereich Stadtplanung und

Stadterneuerung




STADT
WILHELMS

==~ B-PlanNr. 228
Bebauungsplan Nr.228 Verfahren
Verfahrensschritt Datum
Aufstellungsbeschluss 24.05.2023
Frihzeitige Beteiligung: 10.03.2025-09.04.2025

Offentlichkeit / Behdrden

Entwurfsbeschluss _

Offentliche Auslegung &
Behorden

Abwagung Stellungnahmen &
Satzungsbeschluss

14.09.2026 Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Verfahrensstand:

Die Grundlagen und der Entwurf sind erarbeitet und die
fruhzeitigen Beteiligungen durchgefuhrt.

Daher steht jetzt der Entwurfsbeschluss an.
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Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

14.09.2026
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Geltungsbereich des Bebauungsplans

Geltungsbereich Nr. 228 Rhsinsirag
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Artder NUtzung |02 L oin] E— :

+ Allgemeines Wohngebiet

* Urbanes Gebiet

* Gewerbegebiet

* Flachen fiir den Gemeinbedarf

* Flachen firr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flir Ablagerungen

* Sondergebiet
14.09.2026

Wiesbaden-
briicke

Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung

Der Geltungsbereich Beschreibung, BP 40, 6.A. und 40,7 A. sind
ausgeklammert.
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Konflikt:

Gewerbebetriebe Sicherung + § 1(6) Nr.8 BauGB

— Immissionen Entwicklungsmoglich-  Belange d. Wirtschaft
keiten,

Wohnbebauung Sicherung + § 1(6) Nr.1 BauGB

— Schutzbeddrftigkeit  Entwicklungsmoglich-  Gesunde Wohn- und
keiten Arbeitsverhaltnisse

Klimawandel Klimaschutz+ § 1a (5) BauGB
Klimaanpassung Klimaschutz

Frtbegecs St 7

Ausgangssituation ist ein sowohl durch
Wohnnutzungen, als auch gewerbliche Nutzungen
gepragtes Gebiet, in dem es infolge von Emissionen
(Larm, Geriiche, Luftschadstoffe] zu
Nutzungskonflikten kommt. Diese beeintrachtigen
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie die
Entwicklungsmoglichkeiten der Betriebe beidseitig
des Jade-Weser-Kanals



STADT
WILHELMS

"2~  B-Plan Nr. 228

Losungsmoglichkeit Nutzungskonflikt:
« Sicherung u. Entwicklung GE entlang Ems-Jade-Kanal (Handelshafen)
gegeniber bestehender Gewerbebetriebe
» Fortfiihrung B-Plan Nr. 40 6.Anderung (ehemaliges Schlachthofgelinde)
« Entwicklung urbaner Gebiete (MU)

» Zuldssig: Wohnen, Gewerbe, sozial., kulturelle u.a. Einrichtungen (die nicht
wesentlich storen

« Staffelung der Nutzung hinsichtlich Larmempfindlichkeit

« Passive Schallschutzmafinahmen

» Grundrissgestaltung, Verglasungen von Auf3enbereichen,
Liftungseinrichtungen, Schallschutzfenster nicht 6ffenbar

14.09.2026 Fachbereich Stadtplanung und 8
Stadterneuerung

Gemal LROP 2017 sind EinzelhandelgroBprojekte mit nicht zr'W
Kernsortimenten auch auflerhalb der stadtebaulich integrierten
Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten zulassig, wenn
sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept
die Raumvertraglichkeit eines grofBeren Randsortiments ergibt.
Und es muss sichergestellt werden, dass der als raumvertraglich
zugelassene Umfang der Verkaufsflachen fiir das ,,zr
Randsortiment” auf das gepriifte EinzelhandelsqroBprojekt
beschrankt bleibt.

Im vorliegenden Fall bedeutet es, dass das vorliegende EHK 2019
als regionales Verfahren mit den Nachbarkommunen abgestimmt
werden und eine Einzelfallprifung fur die zr Sortimente innerhalb
des Stadtgebietes erfolgen muss.

Bevor die Arbeitsschritte hierzu eingeleitet werden, erbitten mit
der Beschlussvorlage einen Auftrag durch den Rat der Stadt
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Losungsmaoglichkeit Klimawandel :
Erhalt von Baumen Uber die stadtische Baumschutzsatzung hinaus
Baumanpflanzungen
Sicherung von Grinflachen

« Sicherung begriinter Vorgarten in allgemeinen Wohngebieten
» Dachbegriinung, Bepflanzung von Vorgarten und Einfriedungen

« Keine Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ) im MU = gesamt
GRZ max. 0,6

* Innenentwicklung

14.09.2026 Fachbereich Stadtplanung und 9
Stadterneuerung

Gemal LROP 2017 sind EinzelhandelgroBprojekte mit nicht zr'W
Kernsortimenten auch auflerhalb der stadtebaulich integrierten
Lagen an verkehrlich gut erreichbaren Standorten zulassig, wenn
sich aus einem verbindlichen regionalen Einzelhandelskonzept
die Raumvertraglichkeit eines grofBeren Randsortiments ergibt.
Und es muss sichergestellt werden, dass der als raumvertraglich
zugelassene Umfang der Verkaufsflachen fiir das ,,zr
Randsortiment” auf das gepriifte EinzelhandelsqroBprojekt
beschrankt bleibt.

Im vorliegenden Fall bedeutet es, dass das vorliegende EHK 2019
als regionales Verfahren mit den Nachbarkommunen abgestimmt
werden und eine Einzelfallprifung fur die zr Sortimente innerhalb
des Stadtgebietes erfolgen muss.

Bevor die Arbeitsschritte hierzu eingeleitet werden, erbitten mit
der Beschlussvorlage einen Auftrag durch den Rat der Stadt
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14.09.2026

Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung

Hier ist noch mal der Bebauungsplan mit den
Sondergebietsflachen fur die Stellplatze,

Der Flache fur den Gemeinbedarf Museum und den Wasserflachen

10
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Festsetzungen B-Plan Nr. 228

Insgesamt ca. 40 textliche Festsetzungen zu den Themen:
* Art der baulichen Nutzung (WA, MU, GE, Gemeinbedartf...)
« MaB der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl | & Il, Hohen)
+ Bauweise (geschlossen, abweichend)

* MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (Baume, Vorgéarten, Dachbegriinung)

* SchallschutzmafBinahmen
« Ortliche Bauvorschrift (Dacher, Einfriedungen, Werbeanlagen)

Fachbereich Stadtplanung und

14.09.2026 Stadterneuerung

Uber Folie erldutern

Es sind knapp 500 Festsetzungen im Plan enthalten und zusatzlich
noch Uber 70 textliche Festsetzungen getroffen worden, die sich
auf.... beziehen.



Witvs  Besondere planerische
~ Schwerpunkte B-Plan Nr. 228

Art der baulichen Nutzung

»  WA: Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes und
Ferienwohnungen (FeWo)] gem. §13a BauNVO (Festsetzung 2.1.1& 2.1.2)

» MuU: Beschrankung von FeWo und sonstige Gewerbe in Form von nicht

dauerhaft genutztem Wohnraum auf max. 30% der
Bruttogeschossflache pro Gebaude (Festsetzung 2.2)

> Ziel: Identifikation, dauerhaft belebtes und vielfaltiges Quartier

Fachbereich Stadtplanung und

14.09.2026 Stadterneuerung

Uber Folie erldutern

Es sind knapp 500 Festsetzungen im Plan enthalten und zusatzlich
noch Uber 70 textliche Festsetzungen getroffen worden, die sich
auf.... beziehen.



Witvs  Besondere planerische
— Schwerpunkte B-Plan Nr. 228

Sanierungsgebiet westliche Siidstadt

B-Plan Nr.228

Wohnungsentwicklung * WA und MU Einschrankung der
Ferienwohnungen

Entwicklung der sozialen * Sicherung Grinflachen am
Infrastruktur Handelshafen
Sozialer Zusammenhalt * Ausschluss Sexshops,

Vergnliigungsstatten im MU

Entwicklung der lokalen Okonomie ¢ Ausschluss von Lagerflichen in
GE2
* Ausschluss Vergniligungsstatten
im GE & MU

Klimaanpassung * Sicherung Grinflachen am
Handelshafen

* Fahrrad Highway
|

Uber Folie erldutern

Es sind knapp 500 Festsetzungen im Plan enthalten und zusatzlich
noch Uber 70 textliche Festsetzungen getroffen worden, die sich
auf.... beziehen.

13
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— Schwerpunkte B-Plan Nr. 228

Stadtumbaugebiet Jadeallee

B-Plan Nr.228

Verbindungsachse Jadeallee * Erhalt von Baumen
Revitalisieren zentraler * Entwicklung MU

wassernaher Flachen

Integration vorhandener * Kulturzentrum Pumpwerk und
Freizeitangebote Pumpwerkpark

14.09.2026 Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung

Uber Folie erlautern

Es sind knapp 500 Festsetzungen im Plan enthalten und zusatzlich
noch Uber 70 textliche Festsetzungen getroffen worden, die sich
auf.... beziehen.
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A) Stellungnahmen Offentlichkeit Abwigung
Themenbereich

» Aufteilung Art der baulichen Nutzung Hinweis

> Derzeitige Nutzungen Anregungen z.T. gefolgt
» Darstellung FNP Anregung gefolgt

» Gewerbeflachen Bestand und Erweiterung Anregungen z.T. gefolgt
» Schallgutachten Hinweis

> Gewerbeldarm Anregungen z.T. gefolgt
> Verkehrslarm Hinweis

» Schallschutzmaf3nahmen Hinweis

Fachbereich Stadtplanung und

14.09.2026 Stadterneuerung

Haufig wurden Hinweise fir die nachfolgenden Schritte,
Herrichtung des Grundstuckes und die Bautatigkeit vorgetragen,
die entsprechend als Hinweis in die Planung aufgenommen
wurden. Oder auch an die ausfihrenden Planer weitergeleitet
wurden.

Die Stellungnahme der WHV betrifft Inhalte, die nicht innerhalb
des Geltungsbereichs des BPs liegen und nicht die Satzung
betreffen. Sie konnen im Rahmen des BPVerfahrens nicht geregelt
werden.

15
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B) Stellungnahmen der Behdrden, Abwagung

TOEBs

Untere Naturschutzbehorde Anregung gefolgt
» Landschaftsrahmenplan, Biotopverbund

Klimaanpassung, Baumschutz
Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Abt. Archaologie Anregung gefolgt
» Bodendenkmaler, Hinweis Meldepflicht

LGLN, Kampfmittelbeseitigungsdienst Anregung gefolgt
» Luftbildauswertung
Deutsche Telekom Technik GmbH Hinweis
Bundesnetzagentur Anregung gefolgt,
» Formular Richtfunkbeitrag Hinweis
EWE NETZ GmbH Hinweis
> Keine Beeintrachtigung, Einbeziehen in weitere

Planung

Fachbereich Stadtplanung und

14.09.2026 Stadterneuerung

Haufig wurden Hinweise fir die nachfolgenden Schritte,
Herrichtung des Grundstuckes und die Bautatigkeit vorgetragen,
die entsprechend als Hinweis in die Planung aufgenommen
wurden. Oder auch an die ausfihrenden Planer weitergeleitet
wurden.

Die Stellungnahme der WHV betrifft Inhalte, die nicht innerhalb
des Geltungsbereichs des BPs liegen und nicht die Satzung
betreffen. Sie konnen im Rahmen des BPVerfahrens nicht geregelt
werden.
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_Aufmerksamkeit! &
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