TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Prédambel

v —|>ZNm — 0 —I— m Z m mx—lymc Z O Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der

N .. . . T Aufhebung bisheriger Festsetzungen Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO), in der
GemaR m 2 der Verordnung :—um._. die Ausarbeitung der Bauleitpldne Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 57 / 3. Anderung (VEP 16) NEUENGRODEN treten mit Rechtskraft dieses jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan bestehend aus der
und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.12.1990 (PlanzVO) Bebauungsplanes die entgegenstehenden Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 57 / 2.Anderung, rechtskraftig seit dem Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen
07.12.1990, auRer Kraft. ’ ’
Textliche Festsetzungen (gem. §§9 und 12 BauGB und BauNVO 1990) STADT WILHELMSHAVEN
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (889 (1) 1 und 12 BauGB ) Der Oberbiirgermeister
§1 Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet
(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes sind die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach §4 (3) Nrn. 3 bis 5 BauNVO
6 >__©m3mm:m <<O_)_:@®g®ﬂ® A m 4 BauNVvO v (Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstelle) gem. §1 (6) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Oberbirgermeister
§2 Art der baulichen Nutzung - Pflegeeinrichtung Demenzbetreuung
(1) Innerhalb der Flache fiir eine Pflegeeinrichtung Demenzbetreuung sind ausschlieBlich Vorhaben zulassig, die im <m_.<_mﬁ.‘.m.__:©c:©m<m_.3m_.xm“
Mischaebi 6 BauNVO Durchfilhrungsvertrag vereinbart sind. Kartengrundlage: ALK Stand: , Flur Malstab:
ischgebiete ( § au ) §3 MaR der baulichen Nutzung Erlaubnisvermerk: Vervielfaltigungserlaubnis fir Bebauungsplan Nr. Anderung Nr.
(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes wird das MaR der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer erteilt durch das Katasteramt Wilhelmshaven am
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 festgesetzt. Az.:
(2) Innerhalb des Mischgebietes wird das Mal der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl (GFZ) von 0,4 und einer
Pflegeeinrichtuna fiir Demenzbetreuun Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festgesetzt. o . )
Z _ g 9 9 Bescheinigung der Verm. u. Katasterbehérde Jade/Weser- Katasteramt Wilhelmshaven.
th Mmaums ::u nmwgmz__mmm:. . Gebiu §812 (6) und 14 (1) BauNVO sind in einem Mindestabstand von 3,00 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
aragen und Nebenanlagen in Form von Gebéuden gem. un au sind in einem Mindestabstand von 3,00 m lichen Anl n sowie Str n. W nd Platze vollstandia nach (Stand vom ie ist
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB ) 2ur Verkehrsflache zulissig. _o.mc.o e agen sowie StralRen, Wege und Pla e volista dig nach (Sta Q. om _ : ). Sie is
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
O h. zB. 03 Grundflachenzahl . Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
b} §5 Passiver Schallschutz
(1) Fur die Bauflachen wird passiver Schallschutz festgesetzt. Im Bereich der straBenseitigen Baugrenzen sind Vorkehrungen Wilhelmshaven. den
z.B. 6 Geschossflachenzahl zum mm:m__mo:cn bei Neubauten, s\mmmi__.o:m: _umc__o:m: Anderungen und CB_umE.m:_ die einem Jm:cmc.o_mmorxo:..:._m? GLL O_QQDUC_@. Katasteramt Wilhelmshaven
auszuflihren. Die straBenzugewandten Seite und Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von Bettenrdumen in Krankenanstalten und .
. Sanatorien, Aufenthaltsrdumen in Wohnungen, Ubernachtungsrdumen von Beherbergungsbetrieben u.4., sowie von Biirordumen Peterstrale 53, 26382 Wilhelmshaven
z.B. | Zahl der <O__©mm030mm® als IOO_»_mﬁ@_d:Nm sind so auszufiihren, dass sie den Anforderungen des Larmpegelbereiches Ill der DIN 4109 genligen.
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN UND STELLUNG DER Hinweise

BAULICHEN ANLAGEN (§9 (1) 2 BauGB)

1. Bodenfunde Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Fachbereich Stadtplanung u. Stadterneuerung

Bauarenze ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben,
g Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) Wilhelmshaven. den 06.10.2009
gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der ’ o
zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - STADT <<_._.|I_m_|_<_w.I><_mZ
uberbaubare " . Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Straie 15, Tel. 0441 799-2120 unverziglich gemeldet werden. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § Der Oberblirgermeister In Vertretung
icht iiberbaub Grundstucksflache 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
nicht Uberbaubare tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.” Im Auftrage
2. Altlasten
_U_|>ZCZQmZ. ZC._.NCZQmeAwm_lCZsz. MARNAHMEN UND FLACHEN ,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf umweltgefahrdende Stoffe oder sonstige Bodenkontaminationen zutage Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet Stadtbaurat
_ucm MARNAHMEM ZUM SCHUTZ.ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG treten, so ist unverziiglich die Bodenschutzbehérde (Stadt Wilhelmshaven, Fachbereich Umwelt) zu benachrichtigen. 9
J . . . . .
VON NATUR UND LANDSCHAFT ( §9 (1) 25 BauGB ) 3. Kampfmittel Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des .mm_omccsmmv_m:mm
o . . N . . ) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 (1) des Baugesetzbuches -BauGB- i.d.F. der Bekannt-
Der Planbereich ist bombardiert worden. Aus Sicherheitsgriinden hat vor Baubeginn eine Uberpriifung durch Sondierung zu erfolgen. machung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
"Oo oo" Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung Die Sondierungen sind mit der Zentralen Polizeidirektion Hannover (ZPD) Dezemat 23 - Kampfmittelbeseitigung und der unteren 9 VI sh 9. £R %), g ] - V1
- ° R N . . - Bodenschutzbehérde rechtzeitig abzustimmen. Die aktuelle ,Arbeitsanweisung fiir Arbeiten der Kampfmittelbeseitigung in (BGBI. I, S.2585) am ortstiblich durch Tageszeitung bekanntgemacht.
® ° von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern Niedersachsen*“ ist zu beachten. Die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen auszustellende
AL LAY Kampfmittel-Beseitigungsbescheinigung ist der unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen. Wilhelmshaven, den
4. Freifldchen | Veqetati hut STADT WILHELMSHAVEN
. Freiflachen / Vegetationsschutz .. -
SONSTIGE PLANZEICHEN Auf die Pflicht zur Einhaltung der stadtischen Baumschutzsatzung, des § 35 NNatG ,Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und __”uvm_._MV_uUm_.c.c_.%mm.._.:._M_mﬁ_m_. d Stad
Pflanzen* und des § 37 NNatG ,Allgemeiner Biotopschutz* sowie die Richtlinie fiir die Anlage von Strallen RAS-LP4 ,Schutz von achbereic tadtplanung un tadterneuerung
B&aumen und Strauchern im Bereich von Baustellen® wird hingewiesen. Zum Schutz der Pflanzendecke und zum Schutz des Bodens Im Auftrage

>U©_.®3NC3©®3 unterschiedlicher ZC_HNCDQQD sind die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestéanden und Vegetationsflachen bei Baumafinahmen), die DIN 18300

(Erdarbeiten), sowie die DIN 18915 (Schutz des Oberbodens) und die DIN 18916 (Tiefgriindige Bodenlockerungen von durch
BaumaRnahmen entstandenen Bodenverdichtungen im Bereich von vorgesehenen Gehdlzpflanzungen) zu beachten.

Fachbereichsleiter

— _ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

"I | Der Verwaltungsausschuss der Stadt Wilhelmshaven hat in seiner Sitzung am beschlossen,
die Beteiligung der Blrger gem. § 3(1) BauGB in Form einer Blirgerversammlung / Birgersprechstunde
—— 4.5 Bemaliung Bebauungsplan durchzuflihren. Ort und Zeit wurden orts(iblich am durch Tageszeitung bekanntgemacht.
U.:@@ eeln :O_J._”C 3@ Die Birgerversammlung / Birgersprechstunde fand vom bis zum statt.
22 Bemallung Geltungsbereich
D@B@:N_Um._n—.mc u 3@ Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat in seiner Sitzung am nach Erérterung dem Entwurf

des Bebauungsplanes - mit dazugehériger Ortlicher Bauvorschrift gem. § 56 NBauO.- zugestimmt

und die offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB - und § 97 NBauO - beschlossen.

Ort und Dauer der Auslegung wurden gem. § 3 (2) BauGB am ortstiblich durch
Tageszeitung bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat mit Begriindung und den bereits vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen vom bis zum offentlich ausgelegen.

Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Im Auftrage
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Fachbereichsleiter

SATZUNG DER STADT WILHELMSHAVEN UBER DEN BEBAUUNGSPLAN NR.
Der Rat der Stadt Wilhelmshaven hat den Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Textlichen
Festsetzungen - nach Priifung der fristgemaf vorgebrachten Anregungen in seiner Sitzung am
gem. § 10 (1) BauGB und der §§ 6 u. 40 der NGO in den z.Zt. geltenden Fassungen
als Satzung beschlossen.
Die Begriindung in der Fassung vom wurde ebenfalls beschlossen und ist dem
Bebauungsplan gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.
Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberblrgermeister

Oberblirgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes als Satzung wurde gem. § 10 (3) BauGB in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.09.2004, (BGBI. |, S. 2414) , zuletzt geandert durch Art 4 des Gesetzes vom 31.07.2009
(BGBI. I, S. 2585) und gem. VO Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von Satzungen

in der z.Zt. geltenden Fassung am ortsuiblich durch Tageszeitung bekanntgemacht.

15

180°

Der Bebauungsplan ist am in Kraft getreten.
Der Bebauungsplan einschl. Begrindung kann im
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
N N Rathausplatz 9
26382 Wilhelmshaven

eingesehen werden.

Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage
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Fachbereichsleiter

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN "PFLEGEEINRICHTUNG DEMENZBETREUUNG" 1S s 2 . 13 e S

Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberblrgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
\ A Im Auftrage
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan 016 (VEP 016)
Der Architeke : gezeichnet mit:
Datum: 26.05.2010 - ZQ:Q:QWOQQ: -
Der Bauherr : Margrat Morgante = = u n u
A aaven ACHTUNG: Dieser Plan ist nicht rechtsverbindlich!
Telefon 0175 5414053
Datum :
9:\674 Morgnte\1 Der MaRstab: 1:500 Bearbeitung: Theunissen Zeichnung: Dittmann/Uden
45/108 B-Plan-Kennung: BlattgroBRe: ca 1150x 900 1,0 m?
MaRstab 1 : 250 57. 1 13AE Stand: 28.07.2010  Vorentwurf




