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TEIL | BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Der bisher rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 191 - Bauens / Memershausen -, in Kraft
getreten am 30.01.2010, setzt in dem betroffenen Bereich verschiedene Gewerbegebiete (GE)
und eine Versorgungsflache fest. Diese werden erganzt durch eine schalltechnische
Festsetzung in der 1. vereinfachten Anderung zu Bebauungsplan Nr. 191 - Bauens /
Memershausen -, in Kraft getreten am 27.06.2015.

Im Rahmen der Realisierung von gewerblichen Vorhaben und der Vermarktung der Flache
zeigte sich, dass die Nachfrage nach einer grolen zusammenhangenden Flache aufgrund
der Vornutzung und kostenintensiven Urbarmachung nicht vorliegt. Die Wasserflachen des
ehemaligen Golfplatzes und die vorhandenen Grinstrukturen haben jedoch einen hohen
okologischen Wert und eignen sich hervorragend als Kompensationsflachen. Der Eingriff in
diese Flachen bedeutet einen grof3en Wertverlust fur die Natur, der wiederum gleichwertige
Ausgleichsmafinahmen bindet. Insofern werden durch die derzeitigen Festsetzungen
Kompensationsflachen gebunden, die durch die Anderung freigemacht und zusétzlich zum
Ausgleich von Eingriffen fir andere Bebauungsplane herangezogen werden konnen.

Die Erhaltung dieser Flache fur die Natur und die Realisierung als Kompensationsflachen
macht eine Anpassung der betroffenen Gewerbegebiete (GE) erforderlich. Zudem ergeben
sich durch die Ansiedlung von Manitowoc im Norden des Plangebiets fir die bisherigen
Kompensationsflachen neue ErschlieBungsmodelle, weshalb auch die bereits im
Bebauungsplan Nr. 191 im Osten des Plangebietes enthaltene Versorgungsflache
ubernommen und im Rahmen textlicher Festsetzungen geringfiigig modifiziert wird. Die im
Bestand vorhandene Strafle zwischen den neu entstehenden Kompensationsflachen, die
friher zur ErschlieBung des Golfplatzes diente, soll als private Verkehrsflache erhalten
werden, damit die beiden Gewerbegebietsflachen bei Bedarf auf kurzem Wege verbunden
werden kénnen.

Ferner wurden auf der Gewerbegebietsflache fiir die Versorgungssicherheit
Versorgungsanlagen (Trafogebaude und Wasserspeicher] errichtet, die als solche im
Bebauungsplan festgesetzt werden sollen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist somit fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und die planungsrechtliche Sicherung der o. g. Ziele gem. § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

Ziel der Bauleitplanung:
e Umzonierung von Gewerbegebietsflachen
e Festsetzung von Griin-/Kompensationsflachen
e Festsetzung der Versorgungsanlagen/Versorgungsflachen
e Festsetzung einer privaten Verkehrsflache

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 29.06.2016
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2. DAS PLANGEBIET
2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES
Das Plangebiet befindet sich im Stadtnorden [ Gerungsbersich der 2. Anderung
Wilhelmshavens, ostlich Utters und grenzt des Bebauungsplanes Nr. 191
. . - Bauens/Memershausen -
stdlich an die K 291 (Utterser Landstrafe], und 78. Anderung des A
westlich an die Raffineriestrafe und dstlich an F'“he””“g””_gsp'a”es"‘)” 1ars
- Ostlich Utters -
die Bahntrasse. Die Begrenzung ergibt sich aus
der Planskizze (siehe rechts). - Q

Plandarstellung '
unmaBstéblich |

©2016 a LGLN / ~
Abbildung 1: Geltungsbereich

2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Bereits der urspringliche Bebauungsplan Nr. 191 zielte auf die Urbarmachung der Flachen
fur gewerbliche Nutzungen. Die Flachen dienen als Erganzungsflachen der Hafen- bzw.
Grodenflachen im raumlichen Verbund - insbesondere auch aufgrund der hervorragenden
verkehrlichen ErschlieBung. Genutzt wird die Gewerbegebietsflache bisher nur im
nordlichen Teil durch die Firma Manitowoc. Die verbleibende Flache liegt brach. Im Siden
tangiert eine Wasserleitung DN300 das Plangebiet.

2.3. KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 191, 2. Anderung - Bauens / Memershausen -
wurde unter Verwendung der amtlichen Liegenschaftskarte der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung - des LGLN Landesamtes fiir Geoinformationen und
Landentwicklung Niedersachsen, Katasteramt Wilhelmshaven, im Maf3stab 1:1000 erstellt.

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 29.06.2016
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2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1. RAUMORDNUNG

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) ist der Raumordnungsplan fiir das Land
Niedersachsen. Das LROP basiert auf einer Verordnung aus dem Jahre 1994, wurde seitdem
mehrfach aktualisiert, im Jahr 2008 neu bekannt gemacht und zuletzt 2012 geandert. Die
letzte LROP-Anderungsverordnung ist am 03.10.2012 wirksam geworden.

Spezielle flachenhafte Darstellungen bzw. konkrete Ziele der Raumordnung bestehen fiir
das Plangebiet nicht. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung des Landesraumord-
nungsprogramms liegt das Plangebiet der Bebauungsplananderung innerhalb des
Ordnungsraumes Wilhelmshaven, in dem MafBnahmen durchzufiihren sind, die dazu
beitragen, diese Raume in ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten.

Regionales Raumordnungsprogramm:

Gem. §5 (1) NROG haben die Trager der Regionalplanung fir ihren jeweiligen Planungsraum
ein Regionales Raumordnungsprogramm aufzustellen. Abweichend hiervon wird in Absatz 2
festgelegt, dass kreisfreie Stadte hiervon abweichen konnen. In Wilhelmshaven ersetzt der
Flachennutzungsplan das Regionale Raumordnungsprogramm.

Ziele der Raumordnung
o Oberzentrum
Vorranggebiet

g - hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen
[ - Natura 2000

- Giiterverkehrszentrum

|
@ - Seehafen / Binnenhafen
®

- GroRkraftwerk

- Haupteisenbahnstrecke
- sonstige Eisenbahnstrecke

- Autobahn

— - Hauptverkehrsstrasse
—_— - Schifffahrt

- Leitungstrasse

Nachrichtliche Darstellungen
’ NLP Nationalpark

— Kreisgrenze

—_— Mittlere Tide-Hochwasser-Linie (MTHwL)

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 29.06.2016
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2.4.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im Flachennutzungsplan (1973) wird das Plangebiet Abbildung  3: Auszug aus  dem
Uberwiegend als Industriegebiet dargestellt. Entlang  Flichennutzungsplan

des Inhausersieler Deiches verlauft eine Flache fur 3
Versorgungsanlagen. Sidlich des Plangebietes
verlauft die Utterser Landstrafle sowie westlich des
Plangebiets die Raffineriestrafle, beide als ortliche
Hauptverkehrsstraflen.

Ostlich an den Geltungsbereich angrenzend befindet
sich eine Bahnanlage. Auflerhalb des Plangebietes
befinden sich in sudostlicher Richtung Voslapp und in
ostlicher Richtung neben Industriegebieten auch
Natur- und  Vogelschutzgebiete. ~ Nordostlich
erstrecken sich umfangreiche Industriegebiete.
Sldwestlich befindet sich die Ortschaft Utters
innerhalb von Grinflachen und Flachen, die dem
Denkmalschutz unterliegen. Westlich erstrecken sich
weitere Gewerbegebiete. Nordwestlich des
Plangebietes liegen neben Gewerbegebiete insbesondere Sondergebiete fir Photovoltaik
und Windenergie.

Parallel zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 191 - Bauens / Memershausen - wird die
78. Anderung des Flichennutzungsplans erarbeitet, um fehlende Versorgungs- und
Kompensationsflachen in den Flachennutzungsplan der Stadt Wilhelmshaven einzupflegen.

2.4.3. BEBAUUNGSPLANE

Zurzeit wird das Plangebiet der 2. Anderung (rote Umrandung im Planausschnitt von
Bebauungsplan Nr. 191 siehe unten) durch den Bebauungsplan Nr. 191 sowie die 1.
Vereinfachte Anderung zu Bebauungsplan Nr. 191 beordnet.

Festgesetzt ist u.a. eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bis 0,8 und eine Baumassenzahl
(BMZ] von 6,0 bis 8,0 mit maximalen Gebaudehohen von 20,0 m (ber der StraBenoberkante
der nachsten ErschlieBungsstrafle. AuBBerdem wurden immissionswirksame flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt die tags 65 dB und nach 40 bis 45 dB
erreichen durfen.

Wegen des (Schienen-)Verkehrslarms sind in festgesetzten Bereichen besondere
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu ergreifen. Im Siden
tangiert eine Wasserleitung DN300 das Plangebiet. Im Osten befindet sich eine Versorgungs-
und Mafinahmenflache.

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 29.06.2016
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Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 191 - Bauens / Memershausen -

MF 6| "! /
/ * 1'./ = §
y o

leitung DN 300 - GEW-
sifen beidseitig 5,00 m -

Neben dem Bebauungsplan Nr 191 beflndet 5|ch der Bebauungsplan Nr 96 - Raffinerie
Voslapper Groden - in unmittelbarer Nachbarschaft. Den iberwiegenden Teil dieses
Bauungsplans nimmt ein Industriegebiet mit einer Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,8 und einer
Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 ein. Ferner wurden Deich- und Verkehrsfldchen festgesetzt.

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 29.06.2016
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 96 - Raffinerie Voslapper Groden -

Richtfunkstrahi \
Bachshenbeschinkun B 5% 4

Voslapper Groden

GemaR § 1 (6) Nr. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu
prifen. Gemafl der fir das Stadtgebiet der Stadt
Wilhelmshaven flachendeckend durchgefuhrten
Bestandsaufnahme und Katalogisierung der archaologischen
Denkmale (siehe Abbildung rechts) von FRIEDRICH WILHELM
WULF (herausgegeben vom Institut fir Denkmalpflege im
Niedersachsischen Landesverwaltungsamt in
Zusammenarbeit mit der Archaologischen Kommission fir
Niedersachsen e.V., Hannover 1996] gibt es innerhalb des
Geltungsbereichs der 2. Anderung das archiologische
Denkmal Nr. 113 (siehe Abbildung é: Bodendenkmall. Hierbei
handelt es sich um einen Deich von dem keine Deichreste
erhalten sind. Teilweise wurde er von einem geteerten Weg innerhalb des Golfplatzes
uberbaut. Der Deichverlauf ist fraglich. Vermutlich handelt es sich um eine alte
Wegeverbindung von Utters zum ehemaligen Wohnplatz Voslapp, der beim Ausbau der
Erdolraffinerie zerstort wurde. Weitere Hinweise auf diesen Deich sind nicht bekannt.
Aufgrund dieser Informationen wird nur nachfolgender Hinweis in den Bebauungsplan
aufgenommen:

Abbildung 6: Bodendenkmal
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Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und friihgeschichtlicher Bodenfunde wie folgt
hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde] gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes  (NDSchG)  meldepflichtig und  missen der unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege,
Referat Archdologie Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, Tel. 0441/799-2120
unverzuglich gemeldet werden.

2.4.5. LANDSCHAFTSSCHUTZ

Detailliertere Angaben sind dem landschaftsokologischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan
Nr. 191 ,Bauens / Memershausen” zu entnehmen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 191 verursacht mit der hinzukommenden
Kompensationsflache und den damit verbundenen Korrekturen gegeniber dem
Bebauungsplan Nr. 191 keine neuen Eingriffe in Natur- und Landschaft, sondern tragt in
erhohten Maf3 zu deren Schutz bei. Die Auswirkungen der Planung finden sich hier im Teil Il
- Umweltbericht (wird noch erarbeitet).

2.4.6. GUTACHTEN

Die nachfolgend aufgefihrten Gutachten wurden mit Ausnahme des fortgeschriebenen
Einzelhandelskonzepts bereits flir den Bebauungsplan Nr. 191 erarbeitet und verdffentlicht.
Neue Gutachten sind nicht erforderlich, da die neuen Kompensationsflachen Entlastungen in
allen Bereichen bewirken werden.

e Oberflachenentwasserungskonzept BP 191, Ingenieurbiro Dr. Schwerdhelm und
Tjardes GbR, Oktober 2006:

e Verkehrsplanerische Untersuchung zur Verkehrsentwicklung im Stadtgebiet
Wilhelmshaven Nord-Ost, Prognosehorizont 2015, Erweiterung Prognosehorizont
2025, Ingenieurbiro Helmert, 2007;

e Bericht Nr. M67 306/9 - Schalltechnische Machbarkeitsstudie fiir die Entwicklung der
Grodenflachen, Ermittlung von zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
fur den Rustersieler Groden, Voslapper Groden und Hafengroden, MillerBBM,
28.11.2007:

e Schalltechnischer Bericht Nr. LL4013.1/01 zum Bebauungsplan Nr. 191
Bauens/Memershausen™ der Stadt Wilhelmshaven, Zech Ingenieursgesellschaft,
20.03.2008;

e Schalltechnischer Bericht Nr. LL4013.2/01 zur Larmsituation der Vogelschutzgebiete
in der Nachbarschaft des Bebauungsplangebietes Nr. 191 ,, Bauens/Memershausen”
der Stadt Wilhelmshaven, Zech Ingenieursgesellschaft, 30.06.2008;

e Fortschreibung Einzelhandelskonzept fir das Oberzentrum Wilhelmshaven, CIMA
Beratung + Management GmbH, 28.11.2014.

2.5. ENTWASSERUNG

Die notwendige Entwasserungsinfrastruktur wurde im Bebauungsplan Nr. 191 - Bauens /
Memershausen - auf Grundlage des Oberflachenentwasserungskonzepts geregelt und hat
nach wie vor bestand (vgl. Kap. 3.5.3).
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2.6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die vorhandene Utterser Landstrafle (K 219)
und die Raffineriestrafe.

Die mit der ErschlieBung des grofirdumigen Gewerbegebietes ,,Bauens / Memershausen”
verbundenen Verkehrsauswirkungen wurden bereits fur den Bebauungsplan Nr. 191 im
Rahmen der ,Verkehrsplanerische Untersuchung zur Verkehrsentwicklung im Stadtgebiet
Wilhelmshaven Nord-Ost, Prognosehorizont 2015, Erweiterung Prognosehorizont 2025"
betrachtet, die im Jahr 2007 vom Ingenieurbiro Helmert, Aachen erarbeitet wurde. Aufgabe
des Verkehrsgutachtens war eine Ermittlung der zusatzlichen Verkehrsbelastung auf den
vorhandenen Stadtstraflen Wilhelmshavens infolge der Ansiedlung des JadeWeserPorts und
der Erweiterungsabsichten der Petro- und der chemischen Industrie sowie
Kraftwerkserweiterungen auf den Grodenflachen vom Rustersieler Groden bis zum
Voslapper Groden und deren Beschaftigungseffekte. Die vorliegende Verkehrsuntersuchung
wurde bereits im Rahmen der 68. Flachennutzungsplananderung und 56.
Flachennutzungsplandnderung/1.Teilbereich verdffentlicht.

Im Kontext des o. g. Verkehrsmodells wurde der Bebauungsplan Nr. 191 als sogenannte
Verkehrszelle 452 einbezogen. Fur den bis dahin weitgehend unbesiedelten Entwicklungs-
raum wurde in der Verkehrsprognose ein Wert von 10 Beschaftigen/ha Bruttogesamtflache
zugrunde gelegt. Bezogen auf das Gesamtgebiet des Bebauungsplans Nr. 191 wurden 950
Beschéftige/Tag angesetzt. Unter Beriicksichtigung des Modalsplits werden laut
Berechnung im Bereich Bauens ca. 1.900 Fahrten/Tag erzeugt. Fir die gesamten, im
nordostlichen  Stadtgebiet  vorgesehenen  Entwicklungsvorhaben (JadeWeserPort,
Hafengroden, Voslapper Groden Nord, Rustersieler Groden, Voslapper Groden Sid,
Bohnenburger Deich - Bebauungsplan Nr. 144A" + Bebauungsplan Nr. 191) werden ca. 7.150
Beschaftigte angenommen. Hierdurch werden insgesamt ca. 14.300 Fahrten/Tag erzeugt.

Entsprechend der Reihenfolge der geplanten Gewerbeansiedlungen und in Kombination mit
den einzelnen Verkehrsmafinahmen wurden zunachst fir das Jahr 2015 verschiedene
Prognosefalle entworfen. Aufbauend auf diesen Szenarien wurde der Prognosehorizont bis
zum Jahr 2025 erweitert. Im Ergebnis zeigt sich, dass sich die zunehmende
Verkehrsbelastung hauptsachlich auf die tberdrtlichen Verkehrswege (BAB 29 und den
jeweiligen Zubringern) auswirken wird.

Das im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 191 erzeugte Verkehrsaufkommen nimmt im
Vergleich zu den ubrigen Entwicklungsvorhaben einen untergeordneten Verkehrsanteil ein.
Hiervon sind im Wesentlichen nur die angrenzenden StraBlenziige Raffineriestrale und
Utterser LandstraBe (K 219) berihrt, die fir die Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs
entsprechend leistungsfahig ausgebaut sind.

Durch die Reduzierung der Gewerbegebietsflaiche kommt es nun zu einer Reduzierung der
Prognosewerte, sodass hier keine Probleme zu erwarten sind.

2.7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Im Zuge der Ansiedlung von Manitowoc wurde die notwendige technische Infrastruktur
ausgebaut (sofern nicht schon vorhanden).

' Der Bebauungsplan Nr. 144A befindet sich im Aufhebungsverfahren
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2.8. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Im schalltechnischen Bericht zu Bebauungsplan Nr. 191 sowie im Rahmen der 1.
vereinfachten Anderung zu Bebauungsplan Nr. 191 wurden die Belange des
Immissionsschutzes angemessen abgearbeitet. Durch die hinzukommende
Kompensationsflache ergibt sich eine Verbesserung durch geringere Belastungen, daher
konnen die bisher getroffenen Festsetzungen unverandert tbernommen werden.

Sicherheitsbelange - Stérfallwirkungen:?

Gem. § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und Mafinahmen die fir
eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen hervorgerufene Auswirkungen auf die
ausschlieBlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbeddrftige Gebiete, insbesondere offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege,
Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und offentlich genutzte Gebdude, soweit wie moglich
vermieden werden. § 50 Satz 1 BImSchG setzt im deutschen Recht die Vorgabe des Art. 12
Abs. 1 UA 2 der Seveso-ll-Richtlinie um, der dem Plangeber aufgibt, die Wahrung eines
.angemessenen Abstands” zwischen den unter die Richtlinie fallenden Betrieben einerseits
und den nach der Richtlinie schutzbedurftigen Nutzungen andererseits sicherzustellen.

Im Bebauungsplan Nr. 191 wurde bislang mit einer Festsetzung (unglnstiger
Ausbreitungsradius (2.000 m)) auf die (ehemalige) Wilhelmshavener Raffineriegesellschaft
(nun Tanklager von Hestya Energy) als potenziellen Storfallbetrieb nach § 3 (5a) BImSchG im
Sinne des Artikels 3 Nr. 4 der Richtlinie 96/82/EG (Seveso II-Richtlinie zur Verhitung
schwerer Unfalle mit gefahrlichen Stoffen und die Begrenzung der Unfallfolgen fir Mensch
und Umwelt) Ricksicht genommen.

Die Stilllegung der Raffinerie im Jahr 2011 und neue Nutzung als Tanklager ab 1. Januar
2012 verringert diesen unglinstigen Ausbreitungsradius erheblich, sodass im unglinstigsten
Fall nur noch mit einer Ausbreitung von bis zu 250 m (bezogen auf die Tanks) zu rechnen ist.
Die hierdurch betroffenen Flachen liegen weit auflerhalb der Geltungsbereichsgrenze des
Bebauungsplans Nr. 191, 2. Anderung, der bislang enthaltene nachrichtliche Hinweis und die
textliche Festsetzung sind somit obsolet.

Im Hinblick auf die groBindustriellen Nutzungen und maglichen zukinftigen Entwicklungen
auf den benachbarten Grodenflachen sollen die offentlich genutzten Gebiete innerhalb des
Bebauungsplans maglichst minimiert werden. Zur Minimierung des Gefahrenpotenzials
werden im Rahmen des Bebauungsplanes Nr.191, 2. Anderung daher gezielt das
betriebsbezogene Wohnen sowie einzelne Nutzungen, die erkennbar einen gewissen
Publikumsverkehr erwarten lassen, von der Zulassigkeit nach BauNVO ausgeschlossen.
Dieses betrifft in erster Linie Einzelhandelsnutzungen, Werksverkaufe, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir sportliche, kulturelle, kirchliche, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergnigungsstatten. Ein Grofiteil der in Gewerbegebieten
moglichen Nutzungen mit schutzwirdigem Charakter wird somit ausgeschlossen. Ein
weiterer Ausschluss publikumswirksamer Gewerbenutzungen ist planungsrechtlich nicht
moglich.

2 Ergénzung gemaf §4(1) BauGB - Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Oldenburg
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2.9. KAMPFMITTEL / ALTLASTEN

Das Plangebiet befindet sich in einem Raum, in
dem mit Bombenblindgangern oder anderen
Kampfmitteln zu rechnen ist. Nach Auskunft
des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Hanno-
ver (KBD] sind entsprechend ihrer Luftbild-
auswertung Bombardierungen / Kriegsein-
wirkungen /  Bodenverfarbungen  sowie
Bombentrichter im  Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 191 vorhanden (s.
Abbildung 7: Auskunft des KBD). Aus
Sicherheitsgriinden werden Gefahren-
erforschungsmafinahmen empfohlen.

Im Rahmen des Altlastenprogramms des
Landes Niedersachsen sind gezielte
Nachermittlungen uber  Altablagerungen
innerhalb der kommunalen Grenzen
durchgefihrt und entsprechendes
Datenmaterial gesammelt worden. Dieses
wurde vom Niedersachsischen Landesamt fur
Wasser und Abfall (NLWA)  bewertet.
Gegenwartig liegt fir den Planungsraum keine
entsprechende Bewertung vor. Diese soll dem
Verfahren vorbehalten werden. Sollte sich
herausstellen, dass entsprechend dem
Kataster keine Altablagerungen vorliegen, so
ist jedoch darauf hinzuweisen, dass bei
Verdacht auf Altablagerungen im Rahmen
geplanter Bau- und Erdarbeiten die zustandige
Bodenschutzbehorde zu benachrichtigen ist.
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Abbildung 7: Auskunft des KBD
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3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

3.1. BAUFLACHEN

Die beiden bisherigen Gewerbegebietsflachen (GE 4 und 7) (vgl. Kap. 2.2) werden mit der 2.
Anderung in einen Nord- und Siidteil geteilt und durch Kompensationsflichen (vgl. Kap. 1)
voneinander getrennt. GE 7 wird hierbei zu GE 1 und GE 4 zu GE 2, ansonsten bleiben die
gewerbegebietsbezogenen Festsetzungen aus den Uberlagerten Bebauungsplanen Nr. 191
und Nr. 191, 1. vereinfachte Anderung unverandert.

3.1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Die gem. § 8 BauNVO im Plangebiet festgesetzten Gewerbegebiete (GE] werden ent-
sprechend der unterschiedlichen Nutzungsanforderungen an das Gebiet selbst und zum
Schutz der umliegenden Strukturen im Sinne geordneter stadtebaulicher Verhaltnisse in die
Flachen (GE 1 und GE 2] gegliedert und unterscheiden sich im MaB der baulichen Nutzung.
Zur Steuerung einer vertraglichen Gewerbegebietsentwicklung werden hinsichtlich der
zulassigen Nutzungsarten folgende Festsetzungen getroffen:

Im Sinne der kommunalen Zielsetzung in der Stadt Wilhelmshaven eine ausgewogene
Handelsstruktur zu sichern und die Ansiedlung von zentrenrelevanten Einzelhandelsnut-
zungen in den Randlagen zu vermeiden, wird im Bebauungsplan Nr. 191, 2. Anderung auf
Grundlage der Schlussfolgerungen des Einzelhandelsentwicklungskonzeptes (S. 103, CIMA,
2014) der Einzelhandelsnutzungen komplett ausgeschlossen. Dariiber hinaus wird auch der
Annexhandel ausgeschlossen, um offentlich genutzte Gebiete im Bebauungsplan maglichst
zu minimieren (vgl. Kap. 2.8).

Innerhalb der Gewerbegebiete sind des Weiteren die allgemein zulassige Nutzungen gem.
§8 (2) Nr. 3 + 4 BauNVO (Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke) sowie
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gem. § 8 (3] Nr. 2 und 3 BauNVO (Anlagen fir
kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht zulassig, da diese
Nutzungen dem angestrebten Entwicklungsziel entgegenstehen. Die Bauflachen sollen der
innovativen, wirtschaftlich orientierten Gewerbeansiedlung vorgehalten werden. Betriebe fiir
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke oder Anlagen fir sportliche Zwecke wiirden
diese angestrebte Gesamtstruktur im Plangebiet behindern. Es konnten sich ggf. aus
akustischer Sicht vertragliche, aber aus gewerblicher, produzierender Sicht unvertragliche
nebeneinander liegende Nutzungen einstellen, die sich gegenseitig im Image und im
Entwicklungsziel negativ beeintrachtigen. Die Einschrankungen der Nutzungen haben keinen
Einfluss auf den anvisierten Gewerbegebietscharakter.

Aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Wilhelmshavener Raffinerie, die nach der
12. BImSchV als Storfallbetrieb mit erweiterten Storfallpflichten einzustufen ist, werden im
Bebauungsplan Nr. 191 zur Vermeidung von Storfallwirkungen im Sinne des § 3 (5a)
BImSchG weitere Nutzungen ausgeschlossen (vgl. Kap. 2.8]. Folglich werden im gesamten
Plangebiet die betriebsbezogenen Wohnnutzungen sowie publikumswirksame Nutzungen
wie Anlagen fir kirchliche, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstatten
gem. § 8 (3) BauNVO ausgeschlossen. Weitere Ubernachtungsmaglichkeiten, wie z. B. Hotels
(Betriebe des  Beherbergungsgewerbes) werden ebenfalls nicht zugelassen.
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Einzelhandelsnutzungen mit Publikumsbetrieb sind im Plangebiet aus den o. g.
stadtebaulichen Grinden ohnehin nicht vorgesehen.

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebiets 2 (GE 2] wird das Maf3 der baulichen Nutzung (§
9 (1) Nr. 1 BauGB) Uber eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Baumassenzahl (BMZ]
von 8,0 definiert. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 beriicksichtigt die Obergrenze des
MafBes der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten nach § 17 BauNVO, um einen
ausreichenden Entwicklungsspielraum fir das geplante Gewerbe zu schaffen. Die
Baumassenzahl (BMZ] gibt an, wie viel m3 Baumasse je m2 Grundstiicksflache im Sinne des
§ 19 (3) BauNVO zuléssig sind. Hierdurch wird innerhalb der Gewerbegebiete die bauliche
Dichte neben der festgesetzten Grundflichenzahl (GRZ) definiert. Uber die Bestimmung der
Baumassenzahl (BMZ] wird eine flexible und bedarfsgerechte Baunutzung Uber eine freie
Verteilung der zulassigen Baumasse auf dem Grundstiick erzielt.

Innerhalb des Gewerbegebietes 1 (GE 1) erfolgt eine Verringerung der zuldssigen
Bebauungsdichte durch die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) auf 0,6 und der
Baumassenzahl (BMZ]) auf 6,0. Auf diese Weise wird einer unvertréglichen Verdichtung,
insbesondere im Nahbereich der denkmalgeschitzten Wurt Bauens, entgegengewirkt.
Gleichermaflen wird im Eingangsbereich des ubrigen Areals des Bebauungsplans Nr. 191
eine weniger verdichtete Gewerbenutzung erzielt.

Zur Steuerung der baulichen Hohenentwicklung im Hinblick auf den umgebenden
Landschaftsraum wird in den Gewerbegebieten die maximale Gebaudehdhe (GH) auf
maximal 20,00 m festgesetzt. Ausgenommen von dieser Bauhdhenbegrenzung sind einzelne,
untergeordnete funktionsgerechte technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen,
Silos, Trocknungsanlagen, Maf3inahmen fir den Immissionsschutz und sonstige technische
Anlagen wie Sendemasten etc., die dem Gebaude und dessen Nutzung direkt zugeordnet
werden konnen), die nicht durch andere Ausfihrungen innerhalb der festgesetzten
Gebaudehohen errichtet werden konnen. Fir die Bestimmung der Bauhohe sind die in der
textlichen Festsetzung definierten Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO) maBgebend. Als
unterer Bezugspunkt gilt die StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) der jeweils né&chsten
ErschlieBungsstrafBe. Als oberer Bezugspunkt zahlt die Oberkante des Gebdudes (OKG).

Nachrichtlich wird ferner auf die Belange der Bundeswehr hingewiesen?:

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustdndigkeitsbereiches fir militdrische Flugplatze
gem. § 18a Luftverkehrsgesetz und im Interessengebiet der LV-Radaranlage Brockzetel. Sollte
eine Héhe von 30 m von baulichen Anlagen - einschlieflich untergeordneter Gebaudeteile -
liberschritten werden, ist das Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr vor Erteilung der Baugenehmigung zu beteiligen.

In den Gewerbegebieten wird hinsichtlich der angestrebten baulichen Entwicklungsziele eine
abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Innerhalb der abweichenden
Bauweise sind Gebadude zulassig wie in der offenen Bauweise jedoch ohne

s Ergédnzung gem. § 4 (1) BauGB - Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr
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Langenbegrenzung. Fir die kiinftigen Betriebsgebaude der geplanten hafennachgelagerten
oder produzierenden Gewerbenutzungen werden so ausreichende Entwicklungsmoglich-
keiten geschaffen.

Die iberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen werden in der 2. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 191 durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO
so dimensioniert, dass ein maoglichst grof3er Spielraum fir die geplanten Gewerbenutzungen
geschaffen wird.

Die Baugrenzen werden folglich bedarfsgerecht fir die einzelnen Entwicklungsraume
festgesetzt, um eine den vorhandenen Strukturen angepasste, stadtebauliche Entwicklung
sicher zu stellen. Die strallenseitige Baugrenze wird in einem gleichmafligen Abstand von
7,00 bzw. 10,00 m zu den festgesetzten Verkehrsflachen der Raffineriestrale und ca. 10 m
zur Utterser Landstrafie (hier ist die nicht Uberbaubare Trasse der Trinkwasserleitung DN
300 mafBgebend] festgesetzt, um im StraBenverlauf geordnete stadtebauliche Verhéltnisse
zu erzielen. Folglich werden auf den straflenseitigen, nicht Uberbaubaren
Grundstiicksflachen Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden ausgeschlossen.

Zu der im Randbereich festgesetzten MaBnahmenflache 1 (MF 1) halten die Baugrenzen
ebenfalls einen Abstand von jeweils 10,00 m ein, um zwischen den Gewerbenutzungen und
den das Plangebiet eingrenzenden Grinstrukturen ausreichende Abstande zu schaffen.

Zu den verbleibenden Flachen ist ein Mindestabstand von 3,00 m ausreichend. Hier handelt
es sich um die neuen MF 2 und 3 sowie die sidwestliche Versorgungsflache, fir die man die
Gewerbegebietsflachen in einem sinnvollen Ausmaf reduziert hat. Weitere Einschrankungen
sind dort also nicht notwendig.

3.2. VERKEHRSFLACHEN

3.2.1. PRIVATE VERKEHRSFLACHE

Der innerhalb des Plangebietes in Nord-Sud-Richtung verlaufende Straf3enabschnitt wird
zur Sicherung der internen ErschlieBung zwischen den beiden Gewerbegebietsflachen als
.Private Verkehrsflache” gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB in ihrem Bestand festgesetzt.

3.2.2. BEREICHE OHNE EIN- UND AUSFAHRTEN

Aufgrund der Lage des Plangebietes auflerhalb der Ortsdurchfahrt sind entlang der Utterser
LandstraBe (K 291) nach dem Niedersédchsischen StraBengesetz (NStrG) keine
Grundstiickszufahrten zu den angrenzenden Gewerbegebieten (GE) zuldssig. Folglich wird
entlang der Utterser Landstrafle (K 291) ein durchgéngiges Zu- und Abfahrtsverbot gem. § 9
(1) Nr. 11 BauGB im Bebauungsplan festgesetzt.

3.3. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die offentliche  Griunflache dient als straBenbegleitendes  Grin wu.a. der
Oberflachenentwasserung und der Unterbringung von offentlichen Versorgungsleitungen
(Gas, Wasser, Strom), die zur ErschlieBung des Gebiets bendtigt werden. Auf dieser Flache
ist der Bewuchs mit Strauchern, Blischen und Baumen sowie das Errichten von Anlagen und
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Bauwerken, die nicht zu den dort vorhandenen Versorgungsleitungen gehoren untersagt,
wahrend das Errichten von notwendigen Einrichtungen wie z. B. Schachtbauwerken, Mess-
und Verteilerschranke zulassig sein muss. Von der Raffineriestrafle aus werden Uber sie die
MafBnahmenflachen erschlossen.

3.4. LARMSCHUTZ

3.4.1. VERKEHRSLARM

Aufgrund der von den &ffentlichen StraBen (Raffineriestrale und Utterser LandstraBe) und
Bahngleistrasse (Industriestammgleis] ausgehenden Verkehrslarmentwicklungen werden
Teilbereiche des Plangebietes als Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB mit dem Hinweis
festgesetzt, dass die im Larmgutachten jeweils empfohlenen Larmschutzmafinahmen nach
DIN 4109 durchzufihren sind.

3.4.2. GEWERBELARM

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 191, 2. Anderung erfolgt zusatzlich aus
Grunden des vorbeugenden Immissionsschutzes eine Gliederung der Baugebiete nach der
Art der Betriebe und Anlagen und deren Bedirfnissen und Eigenschaften gem. § 1 (4) Nr. 2
BauNVO. Zur Steuerung der schalltechnischen Auswirkungen der geplanten
Gewerbeentwicklung und der Windenergienutzung werden innerhalb des Plangebietes
immissionswirksame  flachenbezogene  Schallleistungspegel auf Grundlage des
Schalltechnischen Berichtes zum Bebauungsplan Nr. 191 festgesetzt (die Festsetzungen aus
Bebauungsplan Nr. 191 werden unverandert bernommen). Folglich sind im Plangebiet nur
Betriebe und Anlagen zulassig, deren immissionswirksame flachenbezogene
Schallleistungspegel (IFSP, Lw" in dB (A)/m2 gem. DIN 1SO 9613-2) die in der Planzeichnung
den jeweiligen Flachen zugeordneten Tag- und Nachtwerten nicht Uberschreiten. Mit dieser
Vorgehensweise wird sichergestellt, dass die nach der TA-Larm zulassigen Larmwerte an
der nachstgelegenen Bebauung eingehalten werden. Zugleich werden hierdurch die
Schutzbelange der benachbarten Vogelschutzgebiete berlcksichtigt.

Im Plangebiet wird fir die Tageszeit (6.00 - 22.00 Uhr) ein flachenbezogener
Schallleistungspegel (IFSP) von 65 dB(A)/m? festgesetzt. Fiir die Nachtzeit (22.00 - 6.00 Uhr)
sind aufgrund der Vorbelastung und der umliegenden Siedlungsstrukturen geringere
Emissionskontingente zwischen 40 - 45 dB(A)/m? zuldssig. Die Emissionsansatze
entsprechen insgesamt denen eines Gewerbegebietes (GE).

Zur besseren Anwendbarkeit des abstrakten Planungsinstruments immissionswirksamer
flachenbezogener Schallleistungspegel (IFSP) sind entsprechend dem Inhalt des
Larmgutachtens folgende Hinweise bei der Genehmigung zu beachten:

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der
Annahme freier Schallausbreitung vom Emissions- zum Immissionsort durchgefiihrt. Bei der
Anordnung eines zusétzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung auf dem
Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmalfles zu den
vorgegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel fir den Bereich der Wirksamkeit des
Schallschirmes addiert werden.
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Zur Vermeidung unzuldssiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die
nach dem Fldchenbedarf insgesamt zuldssige Schallleistung nicht ohne weitere Priifung auf
einen kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter Zugrundelegung der
Gréfle des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum néachstliegenden Immissionsort und des
flichenbezogenen Schallleistungspegels der zuldssige Immissionsanteil am Immissionsort
[Zielwert] zu ermitteln. Dabei ist das Betriebsgrundstiick ggf. in Teilflichen zu unterteilen, bis der
Abstand r einer Fliche zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d entspricht, mit d als
relevantem Durchmesser der Teilflichen. Eine Umverteilung der jeweils zuldssigen
Ldrmkontingente innerhalb des durch einen Nutzer beanspruchten Gebietes ist bei der
Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes zuladssig.

Die Schallausbreitungsberechnung wurde entsprechend der DIN IS0 9613-2 frequenzabhéngig in
Oktavbandern durchgefihrt. Die zur Berechnung der Immissionskontingente verwendeten
Flachenschallguellen sind mit dem folgenden Relativspektrum zu versehen.

Frequenz 63 125 250 500  1.000 2.000  4.000
in Hz
LWA/OKL = 25 175 -10 -7,5 -5 -6 -9
Lwa

Die Hohe lber Gelénde betragt bei allen kontingentierten Flachenquellen 5 m.
Fir die Dampfung auf Grund des Bodeneffektes wird das alternative Verfahren der

frequenzabhéngigen Berechnung verwendet.
Fir die standortbezogene meteorologische Korrektur wurde auf die folgende Windstatistik fir
Wilhelmshaven zurtickgegriffen.

Nord Ost Siid West
Wind aus|0 30 |60 90 120 | 150 | 180 |210 |240 |270 300 |330 |Windstille
Richtung
in®

Anteilin % | 4,0 40 |49 162 198 |62 |77 1132 152 11,1 80 |59 |38
Dariiber hinaus wird die Festsetzung der Relevanzgrenze aus der 1. Vereinfachten Anderung
zu Bebauungsplan Nr. 191 tbernommen und mit folgendem Wortlaut festsetzt:

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn
der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den mal3geblichen Immissionsorten um
mindestens 15 dB unterschreitet [Relevanzgrenze).

Diese lasst sich aus Kapitel 5 der DIN 45691 "Gerauschkontingentierung” vom Dezember
2006 herleiten, die die oben genannte Relevanzgrenze zur Anwendung im
Genehmigungsverfahren konkretisiert. Der physikalische Hintergrund liegt darin, dass eine
Zusatzbelastung, die die vorhandene Larmbelastung um 15 dB unterschreitet, diese auch
rechnerisch noch nicht einmal im 1. Nachkommabereich erhohen kann. Damit ist sie nicht
nur subjektiv nicht wahrnehmbar sondern auch mathematisch nicht relevant. Somit konnen
sich solche Immissionen einer Anlage, die den Richtwert um mindestens 15 dB
unterschreiten, nicht negativ auf dritte auswirken und somit auch keine Betroffenheit
auslosen.

Diese Anforderung ist noch strenger als die Regelungen der TA Larm, die einen irrelevanten
Beitrag mit einer Unterschreitung des Richtwertes um 6 dB definiert. Wird der Richtwert
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durch die Anlage um mindestens 10 dB unterschritten, so liegen die Immissionspunkte
auBlerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage.

Schon Ulrich Kuschnerus fiihrte in "Der sachgerechte Bebauungsplan” (3. Auflage 2004) im
Absatz "Die Berlcksichtigung der Umweltbelange”- Seiten 219 und 220 -  die
Unterschreitung des Richtwertes um 15 dB als sogenannte "Kappungsgrenze” an. Lief3e sich
feststellen, dass ein Betrieb diese Kappungsgrenze einhalt, so bedirfe es im
Genehmigungsverfahren keiner weiteren Prifung seiner Zulassigkeit unter Aspekten des
Larmschutzes.

3.5. VER- UND ENTSORGUNG

3.5.1. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Bei der Flache fir Versorgungsanlagen ohne besondere Zweckbestimmung im Osten des
Plangebiets handelt es sich um einen Leitungskorridor zum Beispiel fur Pipelines oder
Stromleitungen, damit Produkte aus dem Gewerbegebiet und den angrenzenden
Industriegebieten der Grodenflachen ins Landesinnere befordert werden konnen.

Der Hinweis zum Schutz der angrenzenden Bahntrasse ist zu beachten:

Zum Schutz der Oberleitung ist die Aufwuchsbeschrankungszone fir Geholze zu beachten
(beidseitig der Bahntrasse mit einem Abstand von je 10 m ab Gleismitte).

Fur bauliche Anlagen sind die Abstandsflachen gemafl LBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.

Daruber hinaus gibt es noch zwei Flachen fiir Versorgungsanlagen mit Zweckbestimmung
(siehe Kap. 3.5.2).

3.5.2. VERSORGUNG

Elektrizitdts- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an
die Versorgungsnetze der Gas- und Elektrizitatswerke Wilhelmshaven GmbH (GEW). Der
Anschluss an das Gasversorgungsnetz wird erst dann hergestellt, wenn sich ein
entsprechender Bedarf abzeichnet. Ein vorhandener Trafo wird im Bebauungsplan als
Flache fir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat festgesetzt.

Wasserversorgung

Die  Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Anschluss an das
Trinkwasserversorgungsnetz der Stadtwerke Wilhelmshaven. Das im Plangebiet vorhandene
Wasserreservoir von gesamtstadtischer Bedeutung wird als Flache fir versorgungsanlagen
mit der Zweckbestimmung Wasser festgesetzt.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber die verschiedenen
Telekommunikationsanbieter.
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Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist fur Gewerbegebiete nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
vom Juli 1978 sicherzustellen. Alternativ kann die Loschwasserversorgung durch

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220,

- Loschwasserteiche nach DIN 14210,

- Loschwasserbehalter nach DIN 14230

sichergestellt werden. Alle Moglichkeiten sind mit einem A-Sauganschluss auszuristen.

3.5.3. SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSER

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Fur die Schmutzwasserentsorgung ist der Bau einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis
zum Anschluss an die vorhandene Leitung in der Posener Strafle im Stadtteil Voslapp
erforderlich. Die im Plangebiet zu erstellenden Hauptleitungen werden in der
Verkehrsflache der Planstrafle sowie in den vorhandenen StraBenziigen (Raffineriestrafe,
Utterser Landstrafe) untergebracht.

Oberfldchenentwasserung

Zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Situation im Plangebiet ist ein
Oberflachenentwasserungsplan  erarbeitet worden, auf dessen Grundlage ein
entsprechendes Entwasserungssystem mit zwei Regenrickhaltebecken und einem
stralenbegleitenden  Ruckhaltegraben  im  Plangebiet  umgesetzt  wird.  Die
Oberflachenentwasserung wird hierdurch sichergestellt.

Abfallbeseitigung
Die  Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt durch die Wilhelmshavener
Entsorgungsbetriebe WEB.

Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufihren.

3.6. WASSERWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN

Die wasserwirtschaftliche Flache dient u.a. der Entwasserung der westlich angrenzenden
Gewerbegebietsflache. Sie beinhaltet einen Entwasserungsgraben, einen Raumstreifen
sowie Dammstellen und ahnliches. Der Raumstreifen ist auch durch die MaBnahmenflache 1
(MF1) Gberlagert (siehe Kap. 3.7).

3.7. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Bebauungsplan Nr. 191; 2. Anderungen werden umfangreiche Flichen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB festgesetzt (MF1 und MF2).

Der Zugang zu den MafBnahmenflachen (MF1 und MF2] erfolgt Uber die offentliche
Grinflache an der RaffineriestraBe (Dammstelle] sowie im Weiteren Uber die private
Verkehrsflache zwischen den beiden MF2-Flachen. Die geteilte MF1- Flache ist lber eine
Dammstelle innerhalb der wasserwirtschaftlichen Flache verbunden. 9. Uber diese
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Dammestellen, die private Verkehrsflache sowie die Mafnahmenflachen gibt es ein
mindestens 3,5 m breites Uberwegungsrecht fiir die Flichen des Ill. Oldenburgischen
Deichbands (Gemarkung Ristringen, Flur 35, Flurstiicke 4/1 und 8/30 - dient der Zuwegung
zum Gewdsser Il. Ordnung, Nr. 20], die Flachen der Container Terminal
WilhelmshavenJadeWeserPort-Marketing GmbH & Co.KG (Gemarkung Sengwarden, Flur 3,
Flurstick 215/16 und Flur 4, Flurstiicke 31/5, 36/4, 41/6, 43/8, 46/10, 53/2, 227/22, 228/26
und 309/25) sowie die an die MaBnahmenflache 1 (MF1) angrenzende Bahntrasse. Die Flache
mit dem Uberwegungsrecht befindet sich zwischen RaffineriestraBe und privater
Verkehrsflache im Norden der Mafinahmenflache 2 (MF2). Nach der privaten Verkehrsflache
bis zur MF1 verlauft sie am siudlichen Rand von MF2. MFT kann von den Beglinstigten des
Uberwegungsrechts zum Zweck der Ausiibung von Tétigkeiten im  jeweiligen
Zustéandigkeitsbereich im Bedarfsfall uneingeschrankt gequert werden.*

Die Querung der Bahntrasse erfolgt Giber den vorhandenen Bahnibergang.

Die auf den einzelnen Flachen umzusetzenden Kompensationsmafinahmen sind dem
Umweltbericht zum Bebauungsplan zu entnehmen. Diese Ersatzmaflnahmen dienen der
Kompensation aller stadtischen und privaten Eingriffsflachen innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes und enthalten dariiber hinaus Flachen die in den
Kompensationsflachenpool einfliefen. Eine Baugenehmigung kann erst beim Nachweis der
Beteiligung an der erforderlichen Kompensation erteilt werden.

4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG

GemaR Umweltbericht (vgl. TEIL Il - Umweltbericht)] ergeben sich durch die
Bebauungsplananderung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen zu
betrachtenden Schutzgiter.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 191 verbunden mit der Festsetzung von neuen Mafinahmenflachen ein Kompensations-
flachentberschuss entsteht. Die Stadt Wilhelmshaven als Eingriffsverursacher behalt sich
vor, diesen Kompensationsflachenliberschuss zukilnftig flr gleichartige Eingriffe
anzurechnen.

5. FLACHENBILANZIERUNG

Art der baulichen Nutzung FlachengroBein m? | Anteil an Gesamtflache in %
Gewerbegebietsflachen 138636 64,18
Offentliche Griinflachen 1742 0,81
MafBinahmenflachen 40633 18,82
(ausgenommen Versorgungsfléche)
Private Verkehrsflache 719 0,33
Versorgungsflachen 34289 15,86

Davon Malinahmenflachen 24892 11,52

Davon wasserwirtschaftliche Flachen 7112 3,29
Gesamtfldche 216018 100,00

¢ Ergdnzung geman §4(2) BauGB - Untere Naturschutzbehérde
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6. KOSTEN

6.1. KOSTENVERURSACHENDE MASSNAHMEN
Durch die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191 und der damit verbundenen Aufhebung
der zulassigen gewerblichen Nutzung entstehen der Stadt Wilhelmshaven keine Anspriche
auf Entschadigung gem. § 42 BauGB, da sie Eigentimerin der Gewerbegebietsflachen ist.

Aufgrund des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 191 entstehen daher nur Kosten fur die
Herstellung der neu hinzukommenden Griinflachen / Kompensationsflachen. Insbesondere
die Kosten fur die Kompensationsflachen werden iber den Verkauf von Gewerbeflachen
finanziert. Die Griinflache an der Raffineriestra3e ergibt sich durch vertragliche Bindungen,
hierdurch entstehende Kosten sind unvermeidlich.

Dem gegenlberzustellen sind Einsparungen, die sich durch die Reduzierung von fiur das
Plangebiet benotigten Kompensationsmaf3inahmen ergeben, sowie Einsparungen von
Flachen, die ansonsten fir weitere Kompensationsmaflnahmen anderer Bebauungsplane
erworben werden mussten.

6.2. KOSTENBERECHNUNG

6.2.1. KOSTEN_ FUR_DIE. HERSTELLUNG DER_KOMPENSATION IN DEN POOL-

Die Grofle der Kompensationsflachen im B-Plan-Gebiet betragt 62.122 m2. Als Kosten fir
Planung und Durchfiihrung der Kompensationsmaf3nahmen sowie fir die erforderliche
Unterhaltung, Pflege etc. der Kompensationsflachen sind i. d. R. 3,50 € / m? zu
veranschlagen, das waren insgesamt 62.122 m? x 3,50 € = 217.427,- €. Ob dies im
vorliegenden Fall realistisch ist, kann z. Zt. nicht abgeschatzt werden, da insb.
Unsicherheiten bzgl. der geplanten [(im Regelfall eben nicht erforderlichen)
Bodenbewegungen (keine Massen bekannt) bestehen.

6.3. FINANZIERUNG
Die Kosten fiur die Erarbeitung der Bebauungsplananderung werden von GGS getragen.

7. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.
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8. VERFAHRENSVERMERKE
Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende
Aufstellungsbeschluss 20.05.2015 Rat
Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3(1) BauGB | 25.01.-05.02.16 | FBé1
Beteiligung der Tradger offentlicher Belange | 25.01. - 24.02.16
gem. §4(1) BauGB FB61
Entwurfsbeschluss / Beschluss (ber die | 26.04.2016
B . Rat
offentliche Auslegung
Veroffentlichung der offentlichen Auslegung 07.05.2016 Wilhelmshavener Zeitung
Offentliche Auslegung gem.§3(2) BauGB 18.05. - 17.06.16 FBé1
Beteiligung der Trager offentlicher Belange | 10.05. - 10.06.16 FB61
gem. §4(2) BauGB
Satzungsbeschluss und Beschluss Uber die Rat
vorgebrachten Anregungen und Bedenken
Veroffentlichung der Satzung am Wilhelmshavener Zeitung
Rechtskraft des Bebauungsplanes Stadt Wilhelmshaven
8.1. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
BauGB (Baugesetzbuch],
BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:

Baunutzungsverordnung],
BBodSchG  (Bundesbodenschutzgesetz)
PlanzV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die

Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),
NBauO (Niedersachsische Bauordnung),
NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

8.2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 (1) und (2) BauGB sind keine
Stellungnahmen eingegangen.

8.3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Mit Anschreiben vom 22.01.2016 wurden 37 Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange tiber die Beteiligung der Behdrden gem. § 4(1) BauGB informiert und hatten bis zum
24.02.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme. Die Beteiligung gem. §4(2) BauGB erfolgte im
Zeitraum von 10.05. bis 10.06.2016.

Von den angeschriebenen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben 21 im
gesamten Verfahren geantwortet. Wahrend 10 Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange keine Anregungen vorgetragen haben, sind wahrend der ersten Beteiligungsphase
auch 10 Stellungnahmen mit Informationen eingegangen.

Wahrend der Beteiligung gem. § 4(2) haben 5 Behorden ihre Stellungnahme aktualisiert /
erganzt. Zudem gab ein Beteiligter erstmals im Verfahren eine Stellungnahme ab.
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Die eingegangen Stellungnahmen wurden, soweit notwendig, redaktionell in die Planung
eingearbeitet und durch entsprechende Fufinote kenntlich gemacht.

9. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Im Auftrage

Amerkamp
Stadt. Baudirektor

Baudezernat

Biittler
Dipl.-Ing.

Leinert
Stadtrat

STADT WILHELMSHAVEN

Wagner
Oberbiirgermeister
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TEIL Il UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6] Nr. 7 BauGB) ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch zu
§ 2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 191 im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1
BauGB|.

1.1. INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES (KURZDARSTELLUNG)

Der rechtsgiiltige Bebauungsplan Nr. 191 inkl. der 1. Anderung setzt verschiedene
Gewerbegebiete fest. Im Rahmen der Realisierung von gewerblichen Vorhaben und der
Vermarktung der Flache zeigte sich, dass die Nachfrage nach einer grofien
zusammenhangenden Flache aufgrund der Vornutzung und kostenintensiven Urbarmachung
nicht vorliegt. Die Wasserflachen des ehemaligen Golfplatzes und die vorhandenen
Grunstrukturen haben aber einen hohen okologischen Wert und eignen sich hervorragend
als Kompensationsflachen.

1.1.1. ANGABEN ZUM STANDORT

Der rdumliche Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191 befindet sich
im Stadtnorden von Wilhelmshaven. Das Plangebiet liegt ostlich von Utters, grenzt sidlich
an die K 291 (Utterser LandstraBe], westlich an die Raffineriestrafe und ostlich an die
Bahntrasse. Der Grofteil des Plangebietes ist momentan durch den rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 191 als Gewerbegebiet ausgewiesen. Im Osten befindet sich eine
MafBinahmenflache. Im nordlichen Bereich des Plangebietes hat sich die Firma Manitowoc
angesiedelt.

1.1.2. ART UND UMFANG DES VORHABENS

Im Rahmen der Realisierung von gewerblichen Vorhaben und der Vermarktung der Flache
zeigte sich, dass die Nachfrage nach einer gro3en zusammenhangenden Flache aufgrund
der Vornutzung und kostenintensiven Urbarmachung nicht vorliegt. Die Wasserflachen des
ehemaligen Golfplatzes und die vorhandenen Grunstrukturen haben jedoch einen hohen
okologischen Wert und eignen sich hervorragend als Kompensationsflachen. Der Eingriff in
diese Flachen bedeutet einen groflen Wertverlust fur die Natur, der wiederum gleichwertige
Ausgleichsmafinahmen bindet. Insofern werden durch die derzeitigen Festsetzungen
Kompensationsflichen gebunden, die durch die Anderung freigemacht und zusatzlich zum
Ausgleich von Eingriffen fir andere Bebauungsplane herangezogen werden konnen. Die
Erhaltung dieser Flache fir die Natur und die Realisierung als Kompensationsflachen macht
eine Anpassung der betroffenen Gewerbegebiete (GE) erforderlich. Zudem ergeben sich
durch die Ansiedlung von Manitowoc im Norden des Plangebiets flr die bisherigen
Kompensationsflachen neue ErschlieBungsmodelle, weshalb auch die bereits im
Bebauungsplan Nr. 191 im Osten des Plangebietes enthaltene Versorgungsflache
dbernommen und im Rahmen textlicher Festsetzungen geringfligig modifiziert wird. Die im
Bestand vorhandene Strafle zwischen den neu entstehenden Kompensationsflachen, die
friher zur ErschlieBung des Golfplatzes diente, soll als private Verkehrsflache erhalten
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werden, damit die beiden Gewerbegebietsflachen bei Bedarf auf kurzem Wege verbunden
werden konnen. Ferner wurden auf der Gewerbegebietsflache fiir die Versorgungssicherheit
Versorgungsanlagen errichtet, die als solche im Bebauungsplan festgesetzt werden sollen.

Der Umfang der einzelnen Flachenausweisungen ist dem Kap. 5 ,Flachenbilanzierung” der
Begriindung zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191 zu entnehmen.

1.1.3. BEDARF AN GRUND UND BODEN

Die GesamtgroBe des Plangebietes betragt ca. 21,6 ha. Der durch die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 191 verursachte Bedarf an Grund und Boden umfasst insgesamt
ca. 11,61 ha. Dies sind im Vergleich zum Ursprungsplan rd. 3,45 ha weniger versiegelbare
Fléache. Die festgesetzten MaBnahmenflachen (ausgenommen Versorgungsfldche] weisen
eine Flache von rd. 4,06 ha auf. Die Versorgungsflachen sind insgesamt rd. 3,43 ha grof,
davon entfallt eine Flache von 2,49 ha auf die entlang der ostlichen Plangebietsgrenze
festgesetzten Mafinahmenflachen. Innerhalb der Versorgungsflache ist zusatzlich noch eine
uberlagernde wasserwirtschaftliche Flache in einer Flachengrofe von 7.112 m? festgesetzt
worden, die u. a. der Entwasserung der westlich angrenzenden Gewerbegebietsflache dient.

1.2. UMWELTSCHUTZZIELE AUS  UBERGEORDNETEN  FACHGESETZEN  UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Die in Fachplanen formulierten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Untersuchungsraum
relevant sind, werden unter Kap. 2.4 ,Planungsrechtliche Grundlagen” der Begriindung zur
2. Anderung des Bebauungsplan 191 dargestellt. Diese Ziele und die einzelnen
Umweltbelange werden im Rahmen der Bebauungsplanung umfassend bericksichtigt. Im
Weiteren sind folgende Fachgesetze zu beachten:

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG);

o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - TA Larm, AVV Baularm;

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG]J;

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/Niedersachsisches Wassergesetz (NWG).

In einer Entfernung von uber 4,7 km befindet sich der Nationalpark .Niedersachsisches
Wattenmeer” (NLP NDS 00001).

In einer Entfernung von 150 m nordostlich des Plangebietes befindet sich das
Naturschutzgebiet Voslapper Groden Siud, welches am 24.05.2006 unter Schutz gestellt
wurde. Die Verordnung des Naturschutzgebietes Voslapper Groden Nord, welches ca.
1000 m nordlich des Geltungsbereiches beginnt, trat am 17.05.2007 in Kraft.

Sudwestlich des Geltungsbereiches in einer Entfernung von ca. 200 m beginnt das
Landschaftsschutzgebiet ,Utters™ (LSG WHV 0071). Siidostlich beginnt nach ca. 880 m das
Landschaftsschutzgebiet ,,Deich von Horn bis Voslapp” (LSG WHV 00065).

Im Naturschutzgebiet Voslapper Groden Sid befindet sich au3erdem ein wertvoller Bereich
fur die Fauna, insbesondere fur Nachtfalter.

Nach dem Kartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz  (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/GlobalNetFX_Umweltkarten/)
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befinden sich wertwolle Bereiche fiir Gastvogel (Bewertung: Status offen) ebenfalls im
Bereich der Naturschutzgebiet Voslapper Groden Sid und Nord und reichen in nordlicher,
ostlicher und sudlicher Richtung auch dartber hinaus. Ebenso finden sich in einem Radius
von mehreren Hundert Metern wertvolle Bereich fir Brutvogel, die z.T. auch von lokaler
Bedeutung eingestuft wurden.

1.2.1. VOGELSCHUTZRICHTLINIE

Die Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EG-Vogelschutzrichtlinie,
79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979) ist das Instrument der Européaischen
Gemeinschaft, die Vogelarten Europas in ihrer Gesamtheit als Teil der europaischen
Artenvielfalt (= Biodiversitat] zu schitzen. Ziel dieser Richtlinie ist es, samtliche wild
lebenden Vogelarten, die in der Gemeinschaft heimisch sind, in ihren natirlichen
Verbreitungsgebieten und Lebensrdaumen zu erhalten. Die Richtlinie enthalt Regelungen zu
den Aspekten Schutz, Nutzung und Bewirtschaftung der Lebensraume der wild lebenden
einheimischen Vogelarten.

Der Voslapper Groden Sid und der Voslapper Groden Nord wurden in der Grof3e der
ausgewiesenen Naturschutzgebiete als Vogelschutzgebiete gemeldet. Sidwestlich des
Geltungsbereiches in einigen Hundert Metern Entfernung befinden sich extensiv
bewirtschaftete Griinlandflachen des Kompensationsflachenareals ,.Breddewarder Marsch”.

1.2.2. FLORA-FAUNA HABITAT-RICHTLINIE

Die FFH-Richtlinie wurde 1992 vom Rat der EG erlassen (21. Mai 1992, 92/43/EWG). Das Ziel
der Richtlinie ist, die biologische Vielfalt in Europa zu erhalten. Dies soll durch den Aufbau
eines europaweit vernetzten Schutzgebietssystems mit der Bezeichnung Natura 2000
geschehen, um natirliche und naturnahe Lebensraume sowie bestandsgefahrdete
wildlebende Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu entwickeln. Das koharente Netz Natura
2000 umfasst die im Rahmen der FFH- und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebiete.

Nach Artikel 6, Absatz 3 der FFH-Richtlinie bzw. gemal3 § 34 Abs. 1 BNatSchG ist eine
Prufung der Vertraglichkeit im Falle von Planen oder Projekten vorgesehen, wenn diese
einzeln oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten ein Gebiet erheblich
beeintrachtigen konnen. Es gqilt zu prifen, ob ein Natura 2000-Gebiet in seinen
Erhaltungszielen erheblich beeintrachtigt wird.

FFH-Gebiete befinden sich nicht im Plangebiet und der naheren Umgebung.

1.2.3. ARTENSCHUTZ

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der
Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der
Fassung vom 31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind,
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten,
besonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV]).
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Danach ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
besch&digen oder zu zerstéren,

e wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Storung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren und

e wild lebende Pflanzen der besonders geschliitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Zwar ist die planende Stadt nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem
Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt
beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz
bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beriicksichtigen, da ein Bebauungsplan, der
wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende
Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung] nicht verwirklicht werden kann,
vollzugsunfahig ist.

1.2.4. ORTLICHE ZIELE DES_NATURSCHUTZES_UND_DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Niedersachsisches Landschaftsprogramm

Laut den Raumkategorien des Niedersachsischen Landschaftsprogramms aus dem Jahr
1989 liegt das Plangebiet in der Naturraumlichen Region 1b ,Watten und Marschen
(Binnendeichsflachen)”. Vorrangig schutz- und entwicklungsbediirftig sind hier u.a. kleine
Flisse sowie Feuchtgriinland und Stimpfe. (vgl. Landschaftsprogramm, S. 45-46).

Einen Uberblick iiber die Schutz- und entwicklungsbediirftigen Okosystemtypen in der
naturraumlichen Region gibt die nachfolgende Tab. 1:
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Schutz- und entwicklungsbediirftige Okosystemtypen im Bereich der >>Watten und Marschen<<
(Quelle: Niedersachsisches Landschaftsprogramms (1989)).

vorrangig schutz- und besonders schutz- und schutzbadirftig, z.T. auch
entwicklungsbediirftig antwicklungsbedritig entwicklungsbediritig
Wilder - Weiden-Auewdider - Eichenmischwiélder der groflen) - Eichenmischwéilder mittlerer
{Waeichholzaue) FluBauen {Hartholzaus) rdorte .
- Erlen-Eschenwalder der Auen (Eichen-Hainblichenwaider)
- Erlen-Bruchwalder - Eichenmischwéider trockener
- Birken-Bruchwalder Sande {trackener Birken-
Eichenwald)
- Eichenmischwdider feuchier
Sande {feuchter Birken-
Eichenwald)
- sonstige budensaure
Eichenmischwéider
- bodensaure Bushenwélder
- Feuchtgeblsche
- Heckengebiste, sonstiges
gehbizreiches Kulturland
Gewiisser - kleine Fliisse -Béche - Grében
- Altarme der Fliisse
- néhrstoffarme Seen u. Weiher
- néhrstoffreiche Saen u. Weiher
Kiistenbictops - Salrwiesen
- Quellerwatt
- Sand-, Schiick- und Mischwatt
{tiefere Bersiche)
- Strénde und Sandbénke der
Ins&in und des Wattenmesres
- SitBwasser-Tidebereiche der
FluBunteri&ufe
- Vior-fWaiB-/Grau-/Braundiinen
- Simpie der Kiistendlnan-
gebiste
Hoch- und - naturnahe Hochmoote des - ‘forfstichgebiete mit Regenera- | - pfeifengrasreiche Stadien
Ubergangs- Flachlandes tion von Hochmoarvegetation
™oora ertwisserier Hochmoore - Moorheidestadien wanig
- naturnahe Maarheiden, entwésserter Hochmoore
Haiden anmooriger Standorte
Fsuchtgrinland | - ndhrstoffarme, kalkarme - néhrstoftreiche Rieder und
und Stimpfe Rieder und Simpfe Sampfe
- nihrstoffarme Feuchiwiesen
{kalkarm ccler -reich)
- néhrstoffreiches Feucht-
griinland
Trocksn- und - Sandtrockenrasen
Magerbiotope
ige Bi - Grinland mittlerer Standarte
Senstige Biotope - dbriliche Ruderatfluren
- stadtische Ruderalfluren
- sonstige wildkrautreiche Acker

Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan

Im Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan der Stadt Wilhelmshaven (1999) werden
insbesondere folgende das Plangebiet betreffenden Aussagen getroffen:

Das Plangebiet gehort zu einem Bereich mittlerer Bedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften (Karte 1 (Nordteil): Arten und Lebensgemeinschaften -
Zustandsbewertung, Wichtige Bereiche).

Der Planbereich gehort beziiglich Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu einem Bereich
mittlerer Bedeutung, jedoch mit einer hohen Belastungsintensitat (Karte 2 (Nordteil):
Vielfalt, Eigenart und Schonheit - Zustandsbewertung, Wichtige Bereiche). Angrenzend
finden sich Bereiche mit grofBer Bedeutung, die teilweise aber auch eine hohe
Belastungsintensitat aufweisen

Bodenkundlich sind im Untersuchungsgebiet die normale Seemarsch (schluffig-tonig
bis tonig-schluffig) im Nordwesten und die Brackseemarsch zu unterscheiden In der
Umgebung befinden sich als historische Besonderheiten einige Wurten und eine
historische Deichlinie. In der Bewertung handelt sich um Bodden mit allgemeiner
Bedeutung (Karte 3: Boden - Zustand und Bewertung].

Hinsichtlich der Grundwassersituation ist das Plangebiet bei einem mittleren
Beeintrachtigungsrisiko von allgemeiner Bedeutung. Die Durchlassigkeit der
Deckschichten (Boden] der Bodenarten befindet sich im mittleren Bereich. Nordlich an
das Plangebiet angrenzend verlauft ein Flielgewasser welches weitgehend einen
kinstlichen Verlauf aufweist und daher von eingeschrankter Bedeutung fir ein
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naturnahes Gewassernetz ist. Westlich des Plangebietes ist siidlich des Hofes Bauens
ein Grabenabschnitt welches von allgemeiner Bedeutung fir ein naturnahes
Gewassernetz bewertet ist. Dieser Bereich hat auf einem langeren Abschnitt einen
veranderten Verlauf. (Karte 4: Wasser - Zustand und Bewertung -).

o Klimatisch ist das durch zusammenhangende Griinlandgebiete gepragte Gebiet ein
Bereich allgemeiner Bedeutung (Karte 5: Klima/Luft - Zustand und Bewertung].
o der Planbereich gehort zur Bohnenburger Jungen Marsch. Folgende Ziele der

Biotopentwicklung (Sicherung u. Entwicklung] werden formuliert (vgl. Karte 6
(Nordteil): Zielkonzept):

- Strukturreiches Griinland,

- Acker mit Wildkrautvegetation,

- vernetzte naturnahe Flielgewassersysteme,

- Rohrichte und Rieder,

- naturnahe Kleingewasser,

- Grof3geholze in den landlichen Siedlungen,

- charakteristische Siedlungsstrukturen: Deichreihensiedlungen.

o In der Umgebung des Plangebietes befinden sich mehrere besonders geschitzte
Biotope gem. § 28 a NNatG (u.a. Voslapper Groden). Zudem wird der Siedlungskomplex
von Bauens [(GLW 7) westlich des Geltungsbereiches als schutzwiirdiger
Landschaftsbestandteil bezeichnet. Stidwestlich des Plangebietes befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet Wurtendorf Utters (LSG 71), das gleichzeitig als
schutzwirdiger Landschaftsbestandteil (GLW 8) gem. § 28 NNatG bezeichnet wird
(Karte 7 (Nordteil): Geschiitzte und Schutzwiirdige Teile von Natur und Landschaft)).

o Hinweise fiur Nutzergruppen und andere Fachverwaltungen werden im
Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan fiir den Bereich des Plangebietes nicht
formuliert; auflerhalb des Plangebietes sudlich der Utterser Strafle wird eine
Erhohung der Kleingewasseranzahl gefordert (Karte 8 (Nordteil]: Hinweise fir
Nutzergruppen und andere Fachverwaltungen).

. Das Plangebiet befindet sich angrenzend an einen ,Bereich mit bedeutsamen
Konflikten zwischen Bauleitplanung und Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege”. Das Plangebiet selbst ist nicht als solcher gekennzeichnet.
Sidlich des Planbereiches sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt, welches
teilweise Uberlagernd eine Flache fir Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gekennzeichnet ist. (Karte 9 (Nordteil):
Hinweise fir die Bauleitplanung).

] Fir den Geltungsbereich werden als Ziele und Maflnahmen die Sicherung und
Entwicklung der in der Landschaftseinheit typischen Grundausstattung formuliert.
Bereits im Zielkonzept wurden diese Ziele fiir die Bohnenburger Junge Marsch
aufgefiihrt. (Karte 10 (Nordteil): Zielkonzept).
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2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191
erfolgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen Schutzguter. Hier wird
eine Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes im unbeplanten Zustand sowie der zu
erwartenden, umweltrelevanten Auswirkungen bei Plandurchfihrung vorgenommen. Im
Weiteren erfolgt eine Ermittlung der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter
untereinander. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfihrung
und Nichtdurchfihrung der Planung (. Nullvariante”).

2.1. BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgenden
ein kurzer Abriss iiber die durch die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 191 verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191 werden entgegen des Ursprungsplanes
MafBnahmenfléachen im zentralen Plangebiet (MF 2] sowie eine 6ffentliche Griinflache an der
westlichen Plangebietsgrenze festgesetzt. Im Sidwesten st eine Flache fir
Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat und Wasser festgesetzt. Auch
dieser Bereich ist im Ursprungsplan bereits als Gewerbegebiet festgesetzt worden. Zudem
wird der innerhalb des Anderungsbereiches in Nord-Siid-Richtung verlaufende
Strafenabschnitt zur Sicherung der internen ErschlieBung zwischen den beiden
Gewerbegebietsflachen als ,Private StraBenverkehrsflache” in ihrem aktuell vorhandenen
Bestand festgesetzt. Auch dieser Bereich ist im Ursprungsplan als Gewerbegebiet
festgesetzt worden. In der Versorgungsflache wird zusatzlich zur Ursprungsplanung eine
Flache fur die Wasserwirtschaft festgesetzt. Die Ubrigen Festsetzungen werden nicht
verandert. Der gesamte Geltungsbereich umfasst eine GroBe von ca. 21,6 ha, wobei die
GrofBe der Mafinahmenflachen MF 2 ca. 4,06 ha betragt.

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen der hier zu betrachtenden 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 191 auf die verschiedenen Schutzgiiter dargestellt und bewertet.

2.1.1. SCHUTZGUT MENSCH

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fir den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewertung
der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des Schutzgutes
Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz, aber auch Aspekte wie die
planerischen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohnqualitat
herangezogen.

Aktuell stellen die neu festgesetzten Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft [MF 2) im rechtsgliltigen Bebauungsplan Nr. 191
sowie die offentliche Grinflache an der Westgrenze des Geltungsbereiches ein
Gewerbegebiet dar. Eine besondere Bedeutung fir Erholung besitzen diese Flachen nach
der aktuellen Festsetzung nicht.

Bereits auf Ebene des Ursprungsplans wurden diverse Gutachten erstellt. Darunter u. a. ein
schalltechnischer Bericht (Zech Ingenieurgesellschaft] und eine verkehrsplanerische
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Untersuchung zur Verkehrsentwicklung im Stadtgebiet Wilhelmshaven Nord-Ost (Ing.-Biiro
Helmert). Ferner wurde das vorhandene Einzelhandelskonzept fiir das Oberzentrum
Wilhelmshaven (CIMA Beratung + Management GmbH] fortgeschrieben. Neue Gutachten
sind nicht erforderlich, da die neu dargestellte Kompensationsflache Entlastungen in allen
Bereichen bewirken wird.

Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die vorliegende Planung eine Erhdhung des
Erholungswertes, da im Vergleich zum Ursprungsplan dieser Bereich nicht mehr als
Gewerbegebiet bebaut werden darf, sondern zukiinftig als Kompensationsflache dienen wird.
Im Gegensatz dazu wird eine Gewerbegebiet zuriick genommen, was zu einer fir den
Planbereich geringeren gewerblich genutzten Produktions- / Betriebsflache fihrt.

Bewertung
Insgesamt ergeben sich durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen

Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch.

2.1.2. SCHUTZGUT TIERE

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Tiere werden die Daten der Bestandserfassungen im
Rahmen der Erstellung des Ursprungsplanes aus den Jahren 2002 bzw. 2008 herangezogen.

Brutvogel
Bei den Untersuchungen, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 191 im Jahr 2008

stattfanden, wurden im damaligen Untersuchungsbereich, der auch das aktuelle Plangebiet
umfasst, 49 Brutvogelarten nachgewiesen. In der zugehdrigen Brutvogelkarte mit
ausgewahlten Rote Liste-Arten und/ oder Zeigerarten (=Arten, die in einem oder in wenigen
Landschaftstypen signifikant hohere Stetigkeiten und in der Regel auch (wesentlich) hohere
Siedlungsdichten erreichen als in allen anderen Landschaftselementen, vgl. FLADE 1994)
sind fur die geplanten Maflnahmenflachen das Blasshuhn, die Dorngrasmiicke, der
Feldschwirl und der Teichrohrsanger verzeichnet. Im Grenzbereich wurden auflerdem die
Rohrammer und der Sumpfrohrsanger kartiert (vgl. Abbildung 8).
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Geltungsbereich der 2. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 191

Abbildung 8: Ausschnitt aus der Brutvogelbestandskarte zum Bebauungsplan Nr. 191 (2008). Die rot umrandete
Fliache stellt die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dar.

Amphibien

Im Rahmen der Kartierungen fir den Bebauungsplan Nr. 191 (Ursprungsplan) im Jahr 2008
wurden mit der Erdkrote, dem Grasfrosch und dem Seefrosch drei Arten nachgewiesen. In
einem Gewasser der Ma3inahmenflachen wurde eine Erdkrote festgestellt.

Libellen

Im Rahmen der Kartierungen fir den Bebauungsplan Nr. 191 (Ursprungsplan) im Jahr 2008
wurden fir den Untersuchungsbereich 11 Arten nachgewiesen. Davon sind neun in den
vorhandenen Teichen nachgewiesen worden:

GrofBe Pechlibelle, Frihe Adonislibelle, Hufeisen-Azurjungfer, Kleine Mosaikjungfer, Grofle
Konigslibelle, Vierfleck, Plattbauch, Gefleckte Heidelibelle, Gemeine Heidelibelle

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 29.06.2016



Bebauungsplan Nr. 191, 2. Anderung - Bauens / Memershausen - Teil I UMWELTBERICHT

35/62
Fledermause
Im Rahmen der Kartierungen fiir den Bebauungsplan Nr. 191 (Ursprungsplan) im Jahr 2002
wurden drei Fledermausarten (Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus,

Zwergfledermaus) festgestellt. In den aktuell geplanten MafBnahmenflachen wurden
seinerzeit keine Nachweise von Fledermausen verzeichnet.

Fundort-Nachweise von Flederméusen im Untersuchungsgebiet
RLNds. RLD BArtSchV

2004/05 1998 2007
. Breitflugelfledermaus Eptesicus serotinus 2 4 bls
W Wasserfledermaus Myotis daubentonii / / bis
. Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus / / bls

Fundort-Nachweise von Lurchen im Untersuchungsgebiet
RL Nds. RLD BArtSchV

1994 1998 2007
@  Erdkrote Bufo bufo I 1 b
\ W  Grasfrosch Rana temporaria / Vv b
A @  Seefrosch Rana ridibunda 3 3 b

Fundort-Nachweise von Libellen im Untersuchungsgebiet
RL Nds. RLD BARSchV

- 1983 1998 2007
: () Grofse Pechlibelle Ischnura elegans 1 / b
O Frihe Adonislibelle Pyrrhosoma nymphula / / b
D Hufeisen-Azurjungfer Coenagrion pueila / / b
O Kleine Mosaikjungfer Brachytron pratense 3 3 b
YV Groflte Konigslibelle Anax imperator / / b
O Vierfleck Libellula quadrimaculata / / b
/N Plattbauch Libellula depressa 1 / b
[=] Grofter Blaupfeil Qrthetrum cancellatum / / b
Q Braune Mosaikjungfer Aeshna grandis / v b
c Gefleckte Heidelibelle Sympetrum flaveolum / 3 b
L../ Gemeine Heidelibelle Sympetrum vulgatum / / b

Hinweis: Die verschiedenen Symbole reprasentieren Fundort-Nachweise der betreffenden Art, s. Text

RL Nds.: Rote Liste der gefdhrdeten Saugetiere in Niedersachsen und Bremen.
Stand: 2004/05 (NLWKN in Vorber.)
Gefahrdungsgrade: 3 = gefahrdet, V = Art der Vorwamiliste, / = nicht gefanrdet
RL Nds.: Rote Liste der gefahrdeten Amphibien und Reptilien in Niedersachsen und Bremen.
Stand: 1994
Gefahrdungsgrade: 3 = gefahrdet /= nicht gefahrdet
RL Nds.:  Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten Libellen.

Stand: 1983
Gefahrdungsgrade: 3 = gefdhrdet /= nicht gefahrdet
RLD: Rote Liste der in der Bundesrepublik Deutschland gefahrdeten Saugetiere; Kriechtiere und Lurche;
Libellen.
Stand: 1998

Gefahrdungsgrade: 3 = gefdhrdet, V = Art der Vorwamnliste, / = nicht geféhrdet

BArtSchV: § 1 Bundesartenschutzverordnung.
Stand: 2007
b = besonders geschuizte Art gem. § 1 BArtSchV
s = streng geschiizie Art gem. § 1 BArtSchv

Abbildung 9: Ausschnitt aus Hér Bestandskarte del;-l'_urche. Fledermause und Libellen zum Bebauungsplan Nr.
191 (2008). Die rot umrandete Fliche stellt die Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft dar.

/ £ -
-3
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Artenschutzrechtliche Belange

Da der Geltungsbereich bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 191 als
Gewerbegebiet festgesetzt ist und in der vorliegenden geplanten 2. Anderung lediglich
Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft, eine offentliche Griinflache und eine Flache fiir Versorgungsanlagen geschaffen
werden sollen, werden keine Verbotstatbestande gem. § 44 erfillt, da sich durch die hier
betrachtete Anderung des Bebauungsplanes eine Verbesserung fiir die Flora Fauna ergibt.
Eine detaillierte spezielle artenschutzrechtliche Prifung ist in diesem Fall nicht erforderlich.

Die Umsetzung der geplanten MafBnahmen sollte allerdings auBerhalb der Brut- / Laichzeit
erfolgen, um baubedingte Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuschlief3en.
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Bewertung
Im Sinne des § 14 BNatSchG werden keine erheblichen Umweltauswirkungen in das

Schutzgut Fauna vorbereitet.

2.1.3. SCHUTZGUT PFLANZEN

Die Flichen des Anderungsbereiches befinden sich innerhalb eines Griinlandareals mit
Geholzen und Kleingewassern, wahrenddessen die Flachen im nordlichen und siidwestlichen
Plangebiet aktuell gerade bebaut werden.

Das Planungsbiro Diekmann & Mosebach wurde beauftragt, die im zentralen
Anderungsbereich gelegenen Flichen, auf denen Kompensationsmafinahmen zum Ausgleich
von Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durchgefiihrt werden sollen, hinsichtlich
ihrer Eignung fir Mainahmen zur Aufwertung von Natur und Landschaft zu untersuchen.

Anhand der Bestandssituation sollen Maf3nahmenvorschlage entwickelt und eine
Bilanzierung der moglichen Wertsteigerung vorgenommen werden.

Zur Beurteilung der Eignung als Kompensationsflachen wurde am 27.01.2016 eine Begehung
der im Folgenden beschriebenen Flachen durchgefiihrt. Die vorgenommene Typisierung der
Biotope und die Zuordnung der Codes (Grof3buchstaben hinter dem Biotoptyp) beziehen sich
auf den , Kartierungsschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen” des NLWKN (DRACHENFELS
2011).

Lage des Gebietes

Die Flache befindet sich in Norden der Stadt Wilhelmshaven auf einem ehemaligen
Golfplatzgelande.  Nordlich  und  sudwestlich  grenzen im  Bau  befindliche
Gewerbeansiedlungen an, westlich die Raffineriestrafle und ostlich die
Eisenbahngleisanlagen Richtung Raffineriegelande.

. & .
Abbildung 10: Lage des Gebietes zwischen RaffineriestraBe und Eisenbahngleis (Quelle: NIBIS Kartenserver).
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Ubersicht zum aktuellen Bestand der Biotoptypen
Im Planungsgebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden
Gruppen vertreten (Zuordnung gemaf Kartierschlissel):

. Gebulsche und Kleingeholze,

o Gewasser (Graben, Stillgewasser),

. Geholzfreie Biotope der Simpfe, Niedermoore und Ufer,
. Grinland,

° Ruderalflachen und

° Verkehrsflachen.

Die ehemaligen Golfplatzflachen ostlich der Raffineriestrale sind anthropogen stark
verandert, der typische Charakter einer offenen Marschlandschaft, wie er westlich
angrenzend vorherrscht, ist hier nicht mehr vorhanden. Der Golfplatz wird seit dem Jahr
2000 nicht mehr bespielt, stattdessen werden die Griinlandflachen (ehemalige Spielbahnen
etc.) als Mahwiese genutzt. Die Flache stellt sich als Grinlandareal dar, das durch
Baumreihen und Feldgeholze gegliedert ist. Aulerdem sind mehrere Abgrabungsgewasser
vorhanden, die durch Graben miteinander in Verbindung stehen. Der Bodenaushub aus den
Teichen ist im Gelande zu Higeln modelliert, die teilweise als Grinland in die Mahd
einbezogen werden, teilweise ungenutzt bzw. mit Geholzen bepflanzt sind. In den randlichen
Bereichen entwickeln sich in den nicht gemé&hten Flachen Ruderalfluren und Gebische (vgl.
Karte 1).

Beschreibung des aktuellen Zustandes der Biotoptypen

Walder, Gebiische und Kleingehdlze

Zur Gliederung des ehemaligen Golfplatzes wurden mehrere Geblsche und Baumgruppen
angepflanzt. Es wurden Uberwiegend heimische Laubgehdlze verwendet, vor allem
Silberweiden (Salix alba), Bruchweiden (Salix fragilis), Schwarzerle (Alnus glutinosa) und
WeiBdorn (Crataegus spp.), so dass sich die Anpflanzungen zu naturnahen Feldgehdlzen (HN)
entwickelt haben. Aus dem natirlichen Samenanflug stammen auflerdem Moor- und
Hangebirken (Betula pubescens, B. pendula), Holunderbiische (Sambucus nigra) und
Grauweiden (Salix cinerea). Neben den flachenhaften Geholzen sind auch Baumgruppen und
Einzelbdume (HBE) auf der Flache verteilt, darunter Weiden, Erlen, Traubeneichen (Quercus
petraea) und Sommerlinden (Tilia cordata). Die zum Teil mehrstammigen Bdume erreichen
Stammdurchmesser bis 0,8 m.

Gewasser

Im Plangebiet sind nahrstoffreiche Graben (FGR) vorhanden, die den in nord-sidlicher
Richtung verlaufenden Weg beidseitig saumen. Sie sind etwa 4 m breit bei einer Sohlbreite
von 1,8 m, einer Tiefe bis 1,6 m und einem Wasserstand zum Kartierungszeitpunkt von 0,2 m.
Weitere schmale und flache Graben (FGZu), die teils im Sommer trocken fallen, verlaufen
parallel zu einigen Geholzreihen sidlich des Gebietes. Graben mit einer Breite von 2 bis 4 m
verbinden die im stidlichen Bereich gelegenen Abgrabungsgewasser. Sie fliihren stehendes
bis langsam flielendes Wasser. Eine Wasservegetation fehlt bis auf einige Rohrichtpflanzen,
die vom Ufer aus in die Gewasser vordringen.
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Insgesamt betrachtet sind die meisten Graben als floristisch-vegetationskundlich wenig
bedeutsam zu beurteilen, da auBer einem schmalen Streifen Schilfrohricht und einigen
Wasserlinsen kaum Gewasservegetation vorhanden ist.

Die vier Abgrabungsgewasser auf dem ehemaligen Golfplatzgelande weisen lberwiegend
steile, strukturarme Uferpartien auf und haben eine nur sehr sparlich entwickelte
Rohrichtvegetation am Ufer, Wasservegetation fehlt vollig. Eines der Gewasser weist zwar
ebenfalls zu einem grof3en Teil naturferne Strukturen auf, kleinflachig hat sich jedoch ein
Schilfrohricht sowie ein Ufergeholz aus Erlen und Weiden entwickelt. Das Gewasser weist
somit leichte Entwicklungstendenzen zu einem naturnahen Gewasser auf.

Aktuell werden die Gewasser zur Aufnahme von Uberschissigem Wasser aus dem
nordlichen Baustellenbereich genutzt. Hierzu wurden mehrere Stichgraben gezogen, die zu
den Gewassern hinflhren.

Geholzfreie Biotope der Simpfe, Niedermoore und Ufer

Am Graben, der vom westlichsten Kleingewasser aus in sidwestlicher Richtung abzweigt hat
sich ein Schilfréhricht von mehr als 5 Meter Breite entwickelt. AuBer Schilf (Phragmites
australis) kommen Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und die Ufersegge (Carex riparia)
vor. Eine ahnliche Artenkombination in etwas groflerer Ausdehnung befindet sich auch
ostlich an den wegbegleitenden Graben angrenzend. Diese Schilf-Landréhrichte (NRS) sind
den nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 24 NAGBNatSchG geschitzten Biotopen zuzurechnen.

Die schmalen Rohrichtstreifen an einigen Uferabschnitten der Stillgewasser erreichen nicht
die erforderliche Mindestgrofle fiir geschitzte Biotope.

Grinland

Die Grinlandflachen im Plangebiet werden mit ein- bis zweimaliger Mahd extensiv genutzt.
Vorherrschende Grasarten sind Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Fuchsschwanz
(Alopecurus pratensis) und Gewohnliches Rispengras (Poa trivialis). Typische Krautarten sind
Kriechender Hahnenfuf3 (Ranunculus repens), Gewdhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale
agg.) und Krauser Ampfer (Rumex crispus). In feuchten, zeitweise Uberstauten Senken
entwickeln sich kleinflachig Flutrasen mit Flutendem Schwaden (Glyceria fluitans) und
Knickfuchsschwanz (Alopecurus geniculatus) sowie Rohrglanzgras.

Vereinzelt treten Arten des mesophilen Griinlandes auf. Hier sind Ruchgras (Anthoxanthum
odoratum), Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Rotklee (Trifolium pratense), Rotes
StrauBgras (Agrostis capillaris), Behaarte Segge (Carex hirta), Ganseblimchen (Bellis
perennis) und GroBer Sauerampfer (Rumex acetosa) zu nennen.

An Storstellen oder brachgefallenen Randbereichen haben sich stickstoffliebende Arten wie
z. B. Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius)
ausgebreitet. Insgesamt ist das Griinland dem Intensivgrinland feuchter Standorte (GIF)
zuzuordnen. Entwicklungstendenzen zum Extensivgriinland oder zum mesophilen Grinland
sind erkennbar.

Ruderalgesellschaften
Auf dem Gelande haben sich in den Randbereichen und auf seit langerem nicht mehr
genutzten Restflachen halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte (UHF)
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entwickelt, in denen Schilf, GroBe Brennnessel (Urtica dioica) und Zottiges Weidenrdschen
(Epilobium hirsutum) bestandsbestimmend sind.

Siedlungsbiotope/Verkehrsflachen

Der Weg, der das Gebiet in nord-sudlicher Richtung quert, ist etwa 3 m breit und asphaltiert
(OVWa). Westlich grenzt die RaffineriestrafBe (OVS) an, ostlich die Gleisanlage, die zur
Raffinerie fiihrt (OVE).

Fotos aus dem Plangebiet

Abbildung 11: Das westliche Stillgewéasser (SXZ) mit steilen Uferkanten (Quelle: von Lemm 2016)

Abbildung 12: Mit Asphalt befestigter Weg (0VWa), der das Gebiet von Nord nach Siid quert (Quelle:
von Lemm 2016).
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Abbildung 13: Verbindungsgraben [FGR) zwischen den beiden westlichen Gewéssern (Quelle: von
Lemm 2016).

Abbildung 14: Der nordliche Baustellenbereich wird durch mehrere Stichgraben provisorisch
entwaéssert (Quelle: von Lemm 2016).
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Abbildung 15: Der Bodenaushub aus den Gewdssern wurde zu Hiigeln im Geldnde modelliert
(Quelle: von Lemm 2016).

Abbildung 16: Stillgewésser im Osten des Gebietes (Quelle: von Lemm 2016).
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Abbildung 17: Offenbodenbereich (DOL) im nordlichen Teil des Gebietes (Quelle: von Lemm 2016).

Geschiitzte Biotope und gefdahrdete und besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten
Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG wurden in Form von
Schilf-Landrohricht und Gro3seggen-Rohricht festgestellt. Gefahrdete und besonders oder
streng geschiitzte Pflanzenarten gem. § 7 Abs. 2 Nr.13 und 14 BNatSchG wurden bei der
Kartierung nicht erfasst.

Bewertung

Die Bewertung des Biotopbestandes wird anhand der Arbeitshilfe des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in
der Bauleitplanung]) durchgefihrt. In diesem Modell werden den Biotoptypen Wertfaktoren
zugeordnet. Es wird ein Flachenwert als Maf fur den Eingriff ermittelt.

Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst Wertfaktoren fir die
vorhandenen Biotoptypen vergeben und mit der GrofBe der Flache multipliziert. Analog
werden die Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit der Flachengrofle
multipliziert und anschlielend wird die Differenz der beiden Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschiitztes Biotop
4 = hohe Bedeutung mafig ausgebauter Bach

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung artenarmes Intensivgriinland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht iiber die Biotoptypen in Niedersachsen)
sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet.
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Die vorhandenen Biotoptypen kdnnen wie folgt den oben genannten Wertfaktoren zugeordnet
werden:
Biotoptyp Wert- | Anmerkungen
faktor
Schilf-Landrohricht/ 5 sehr hohe Biotop- und Lebensraumfunktion
nahrstoffreiches
Grofseggenried
[NRS/NSG]
Erlen-Eschen-Auwald 4 Gehdlzbestande aus einheimischen Arten mit Biotop-
[WET] und Vernetzungsfunktion
Naturnahes nahrstoffreiches 4 hohe Vernetzungsfunktion u. a. fir aquatische
Kleingewasser mit Tiergruppen, hohe Biotop- und Lebensraumfunktion
Flachuferzonen /
Verlandungszonen
[SEZ/VERI]
Naturnaher nahrstoffreicher A hohe Vernetzungsfunktion u. a. fir aquatische
Graben/ Schilf-Landrohricht Tiergruppen, hohe Biotop- und Lebensraumfunktion
[FGR/NRS]
Naturnahes Siedlungsgeholz 4 Gehblzbestéande aus einheimischen Arten mit Biotop-
[HN] und Vernetzungsfunktion
Mesophiles 4 (3) |hohe bis mittlere Bedeutung fiir Arten und
Marschengriinland Lebensgemeinschaften
[GMM]
Sonstige flachige 3 mittlere Bedeutung fur Arten und
Gehdlzbestande / altere Lebensgemeinschaften
Einzelbdaume
[HBE]
halbruderale Gras- und 3 mittlere Bedeutung fur Arten und
Staudenflur mit extensiver Lebensgemeinschaften
Nutzung
[UHF]
Sonstiger vegetationsarmer 2 geringe Bedeutung far Arten und
Graben Lebensgemeinschaften
[FGZ]
Griunflache [Wegeverbindung 1 sehr geringe Bedeutung fur Arten und
zur Versorgungstrasse) Lebensgemeinschaften
[GRA]
Vollstandig versiegelte 0 keine Biotopfunktion
Flache
[OVWa/X]

Aufgrund der getroffenen Flachenfestsetzungen verbunden mit der Neuausweisung von zwei
Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft (MF 2]

verringert sich die zuldssige versiegelbare Flache.

Erhebliche

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind deshalb nicht zu erwarten.

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER

Stand: 29.06.2016



Bebauungsplan Nr. 191, 2. Anderung - Bauens / Memershausen - Teil I UMWELTBERICHT
Lb[62

2.1.4. SCHUTZGUT BODEN

Der Boden nimmt mit seinen vielfiltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegeniber
zivilisationsbedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fiir die Umwelt des Menschen auf.
GemaB § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Maoglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen sind.

Die Flachen werden gemafll den Aussagen des Landesamtes fur Bergbau, Energie und
Geologie (2016, LBEG) von Kalkmarsch eingenommen. Im nordwestlichen sowie
stdostlichen Plangebiet ragt Kleimarsch hinein (vgl. Abbildung 18).

Kalkmarsch

Abbildung 18: Darstellung der Bodentypen (Quelle: LBEG). Schwarze Linie = Geltungsbereich der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191, rote Linie = MaBnahmenfliche.

Der gesamte Geltungsbereich wird als Suchraum fir schutzwiirdige Boden dargestellt. Es
handelt sich bei dem vorkommenden Bodentyp um Boden mit hoher natirlicher
Bodenfruchtbarkeit.
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Des Weiteren werden im nordlichen und sidlichen Plangebiet iber den NIBIS-Datenserver
sulfatsaure bzw. potenziell sulfatsaure Boden dargestellt. Das Gefahrdungspotenzial
sulfatsaurer Boden ergibt sich durch:
e extreme Versauerung (pH < 4,0) des Bodens bzw. Baggergutes mit der Folge von
Pflanzenschutzschaden,
e deutlich erhohte Sulfatkonzentrationen im Bodenwasser bzw. Sickerwasser,
e erhohte Schwermetallverfligbarkeit bzw. -loslichkeit und erhohte
Schwermetallkonzentrationen im Sickerwasser,
e hohe Gehalte an betonschadlichen Stoffen (SO4-, Sauren),
e hohe Korrosionsgefahr fir Stahlkonstruktionen.

Insgesamt flihren diese Eigenschaften zu Problemen bei der Behandlung von Bodenmaterial
in den betroffenen Regionen. Eine Bewertung von Bdden vor einer Baumafinahme dient der
Abschatzung des Versauerungspotenzials des umzulagernden Materials. Es sind im Rahmen
der konkreten Umsetzung der Baumaflnahmen die Saureneutralisationskapazitaten sowie
die Puffermoglichkeiten zur Vermeidung eines Absenkens des pH-Wertes uber die
Beprobung des Bodens zu ermitteln. Es wird geraten, dass vor Beginn der Baumafinahmen
u. a. mittels Feldmethoden der Kalkgehalt des Bodens geprift werden sollte. Es sind bei
Umsetzung des Vorhabens die vorgeschlagenen Mafinahmen gem. Geofakten 25 des LBEG
zu beachten.

Bewertung
Die vorliegende Planung sieht als einzige Anderung lediglich die Festsetzung der

Mafinahmenflachen sowie einer offentlichen Grinflache an der Westgrenze des
Geltungsbereiches vor, so dass im Vergleich zum Ursprungsplan weniger Flache versiegelt
werden kann. Zusatzlich ist in der schon im Ursprungsplan festgesetzten Ma3nahmenflache
MF1 ein Entwasserungsgraben geplant. Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Boden sind somit nicht zu prognostizieren.

2.1.5. SCHUTZGUT WASSER

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und bildet
die Lebensgrundlage fir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Umweltprifung ist
das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt,
auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersystems zu betrachten. Im Sinne
des Gewasserschutzes sind MaBBnahmen zu ergreifen, die zu einer Begrenzung der
Flachenversiegelung und der damit einhergehenden Zunahme des Oberflachenwassers, zur
Forderung der Regenwasserversickerung sowie zur Vermeidung des Eintrags
wassergefahrdender Stoffe fihren. Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Nachweis eines
geregelten Abflusses des Oberflachenwassers zu erbringen.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil
grundwassergepragter Boden. GemafB den Darstellungen des LBEG st die
Grundwasserneubildungsrate im Anderungsbereich {iberwiegend mit 251-300 mm/a
angegeben. In einem kleinen Teilbereich im Norden sowie Sidwesten ist die
Grundwasserneubildung etwas verringert (101-200 mm/a).
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Abbildung 19: Darstellung der Grundwasserneubildung (Quelle: LBEG). Schwarze
Linie=Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191, rote
Linie=MaBnahmenflache.

Oberflachenwasser

In den neu festgesetzten Maflnahmenflachen sind nahrstoffreiche Graben vorhanden, die
den in nord-sudlicher Richtung verlaufenden Weg beidseitig sdumen. Sie sind etwa 4 m breit
bei einer Sohlbreite von 1,8 m, einer Tiefe bis 1,6 m und einem Wasserstand zum
Kartierungszeitpunkt von 0,2 m. Weitere schmale und flache Graben, die teils im Sommer
trocken fallen, verlaufen parallel zu einigen Gehdlzreihen sidlich des Gebietes. Graben mit
einer Breite von 2 bis 4 m verbinden die im sidlichen Bereich gelegenen
Abgrabungsgewasser. Sie fiuhren stehendes bis langsam flieBendes Wasser. Eine
Wasservegetation fehlt bis auf einige Rohrichtpflanzen, die vom Ufer aus in die Gewasser
vordringen.

Die vier Abgrabungsgewasser auf dem ehemaligen Golfplatzgelande weisen Uberwiegend
steile, strukturarme Uferpartien auf und haben eine nur sehr sparlich entwickelte
Rohrichtvegetation am Ufer, Wasservegetation fehlt vollig. Eines der Gewasser weist zwar
ebenfalls zu einem grofBlen Teil naturferne Strukturen auf, kleinflachig hat sich jedoch ein
Schilfrohricht sowie ein Ufergeholz aus Erlen und Weiden entwickelt. Das Gewasser weist
somit leichte Entwicklungstendenzen zu einem naturnahen Gewasser auf.

Aktuell werden die Gewasser zur Aufnahme von Uuberschissigem Wasser aus dem
nordlichen Baustellenbereich genutzt. Hierzu wurden mehrere Stichgraben gezogen, die zu
den Gewassern hinfihren.
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Fir die Schmutzwasserentsorgung ist der Bau einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis
zum Anschluss an die vorhandene Leitung in der Posener Strafle im Stadtteil Voslapp
erforderlich. Die im Plangebiet zu erstellenden Hauptleitungen werden in der
Verkehrsflache der Planstrafle sowie in den vorhandenen StraBenziigen (Raffineriestrafe,
Utterser LandstrafBe) untergebracht.

Um eine schadlose Ableitung von Schmutz- und Regenwasser zu gewahrleisten, wurde 2006
vom Ing.-Biro Dr. Schwerdhelm und Tjardes GbR ein Oberflachenentwasserungskonzept
erstellt. Ferner wurde fir die Flachen nordlich der dargestellten Ma3nahmenflache durch
das Ing.-Buro Dr. Schwerdhelm und Tjardes GbR im Marz 2016 ein wasserrechtlicher Antrag
zur Oberflachenentwasserung eingereicht. Diese Antragsunterlagen sehen unterschiedliche
Entwasserungsmafinahmen vor. Darunter fallen die Herstellung von Entwasserungsmulden
(Griippen), die Aufreinigung von vorhandenen Entwasserungsgraben, die Herstellung eines
neuen Entwasserungsgrabens, die Verlangerung des Staugrabens nordlich der
Raffineriestralle, die Herstellung von Mulden mit Straflenablaufen und Anschluss an die
Graben sowie die Verrohrung der Graben auf dem Manitowoc-Gelande.

Bewertung
Die vorliegende Planung sieht als einzige Anderung lediglich die Festsetzung von neuen

MafBnahmenflachen (MF 2], einer 6ffentlichen Griinflache sowie einen Entwédsserungsgraben
in der ursprunglich bereits festgesetzten Mafinahmenflache MF 1 vor, so dass im Vergleich
zum Ursprungsplan weniger versiegelt werden kann. Somit ergeben sich keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

2.1.6. SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

GroBklimatisch gehort das Plangebiet zum Nordseekistenkreis, dessen maritime
Klimaeigenschaften durch kihle Sommer und milde Winter, Regenreichtum, grofle
Luftfeuchtigkeit und lange Bewdlkungsdauer sowie anhaltende und starke Bewindung
gekennzeichnet sind. Die im Jahresmittel haufigste Windrichtung ist Stidwest, gefolgt von
Ostwindlagen als zweithaufigster Windrichtung. Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt
4,2 m/s und der Anteil der Windstillen liegt bei nur 5,4 % der Jahresstunden. Meso- und
mikroklimatische Differenzierungen werden im Wesentlichen durch Siedlungs-, Nutzungs-
und Vegetationsstrukturen bestimmt (LANDSCHAFTSRAHMENPLAN/ LANDSCHAFTSPLAN STADT
WILHELMSHAVEN 1999).

Bewertung
Die vorliegende Planung sieht als einzige Anderung lediglich die Festsetzung von zwei

Mafinahmenflachen, einer offentlichen Grinflache sowie einen Entwasserungsgraben in der
ursprunglich bereits festgesetzten MaBnahmenflache MF 1 vor, so dass im Vergleich zum
Ursprungsplan weniger versiegelt werden kann. Somit ergeben sich keine erheblichen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.
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2.1.7. SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung steht,
kann das Plangebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang seines stadt-
sowie naturrdaumlichen Gefliges betrachtet werden.

Die Landschaft im Plangebiet und Umgebung ist hauptsachlich gepragt von Griinlandarealen
die z.T. mit Hecken durchzogen sind. Im Mafinahmenbereich selbst befinden sich zudem vier
Kleingewasser.

Al yosiapP

o ; btf -3
Abbildung 20: Luftbild des Geltungsbereiches (Quelle: bing.com). Weile Linie=Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191, rote Linie=Mafinahmenfléchen.

Bewertung
Durch die Realisierung der geplanten 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191 bleibt der

Bereich der neu festgesetzten Malnahmenflachen (MF2) frei von Versiegelung, so dass die
vorhandene Flora und Fauna erhalten bleiben bzw. sich durch weiterfihrende Maf3nahmen
(vgl. Kapitel 2.3.2) weiter entwickeln kann. Die o6ffentliche Griinfliche an der Westgrenze
(ehemals  Gewerbegebiet] dient als straBenbegleitendes Grin u. a. der
Oberflachenentwasserung und der Unterbringung von offentlichen Versorgungsleitungen
(Gas, Wasser, Strom), um die ErschlieBung des Gebietes sicherzustellen. Somit werden
keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft verursacht.
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2.1.8. SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Der Schutz von Kulturgitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar. Als
schitzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene Giter
betrachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder
stadtebaulicher Bedeutung sind.

Wie in der vorangestellten Begriindung bereits beschrieben, befindet sich innerhalb des
Anderungsbereiches das archiologische Denkmal Nr. 113, wobei es sich um einen Deich
handelt, von dem allerdings keine Deichreste erhalten sind.

Teilweise wurde er von einem geteerten Weg innerhalb des Golfplatzes uberbaut. Der
Deichverlauf ist fraglich. Vermutlich handelt es sich um eine alte Wegeverbindung von Utters
zum ehemaligen Wohnplatz Voslapp, der beim Ausbau der Erdolraffinerie zerstort wurde.
Weitere Hinweise auf diesen Deich sind nicht bekannt. Aufgrund dieser Informationen wird
nur nachfolgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und frihgeschichtlicher Bodenfunde wie folgt
hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frih-geschichtliche
Bodenfunde (das konnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde] gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen
Denkmalschutzgesetzes ~ (NDSchG)  meldepflichtig und  missen der unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmal-pflege,
Referat Archdologie Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, Tel. 0441/1799-2120
unverzuglich gemeldet werden.

Bewertung
Im Planbereich inklusive der MafBnahmenflachen befinden sich keine weiteren

schutzbedurftigen Kultur- und Sachgiter, die eine Sensibilitat gegeniber planerischen
Veranderungen aufweisen. Erhebliche Umweltauswirkungen sind deshalb nicht zu erwarten.

2.1.9. WECHSELWIRKUNGEN

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei der
Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern sich
gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte berlcksichtigt werden. So stellt der
Boden Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir verschiedene Faunengruppen wie Vogel,
Amphibien, Libellen etc. dar, so dass bei einer Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen
umfangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu erwarten sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die
Uber das Maf der bisher durch das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind
jedoch nicht zu prognostizieren.
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2.1.10. ZUSAMMENGEFASSTE UMWELTAUSWIRKUNGEN

Durch die Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191 werden keine
negativen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter prognostiziert.

Tabelle 2: Ubersicht iiber die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen
Schutzgiiter

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser

Im Vergleich zum Ursprungsplan wird die maximal
Klima zuldssige Versiegelung reduziert, so dass keine -
Luft erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet werden.

Landschaft

Kultur und
Sachgiiter
Wechsel-
wirkungen

eee sehrerheblich/ e erheblich/ ® weniger erheblich / = nicht erheblich

2.2. ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

2.2.1. ENTWICKLUNG__DES _ UMWELTZUSTANDES _BEI__DURCHFUHRUNG _ DER

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswirkungen zu
rechnen. Durch die Realisierung der Bestimmungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 191 wird eine Verbesserung fiur die Belange der Natur erzielt, indem vormals
festgesetzte Gewerbegebietsflachen reduziert und dafir Flachen fir MafB3nahmen, zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie eine
offentliche Griinfliche an der Westgrenze des Anderungsbereiches festgesetzt werden.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleiben die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplans unverandert bestehen, so dass der Grofiteil des gesamten Planbereichs
weiterhin ein Gewerbegebiet darstellt und grofiflachig versiegelt werden kann.
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2.3. VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare
Beeintrachtigungen durch Maf3nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmafBnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen). Ausgeglichen
ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine
Beeintrachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in
dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt sind und das
Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist (§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch die Aufstellung der Bebauungsplananderung selbst nicht in den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch
dessen Realisierung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer
Beachtung eine ordnungsgemafle Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Belange maoglich
ist.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen getroffen:

2.3.1. SCHUTZGUT MENSCH

Vermeidungs- oder Ausgleichsmaf3nahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht
vorzusehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch kommt.

2.3.2. SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Da der Geltungsbereich bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 191 grof3flachig als
Gewerbegebiet festgesetzt ist und in der vorliegenden 2. Anderung neue Flichen fiir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt werden, wird eine Verbesserung von Flora und Fauna durch die unten
aufgefihrten Mafinahmen erzielt.

Auf den neu festgesetzten Maflnahmenflachen MF2 sind unterschiedliche Maflnahmen
vorzusehen (vgl. Karte 2):

o Erhalt der bestehenden standortgerechten Geholzstrukturen sowie Erhalt der Schilf-
Landrohricht- / nahrstoffreichen Grofiseggenriedbestdnde

Innerhalb der Mafinahmenflachen existieren an mehreren Stellen diverse kleinere
naturnahe Feldgehdlze bestehend aus Schwarzerle, Weide, Moorbirke und Weifidorn sowie
zwei Einzelbaume (Weide, Linde), die dauerhaft zu erhalten und zur pflegen sind. Es ist die
Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven vom 17.12.1997 zu beachten. Bei Abgang oder
bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen. Im Wurzelbereich der zu erhaltenden Geholzstrukturen, d. h. im Bereich der
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Bodenflache unter der Baumkrone sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen
unzulassig. Wahrend der Baumafinahmen sind Schutzmaf3nahmen gem. RAS-LP 4 und DIN
18920 vorzusehen.

Ferner kommen an mehreren Stellen Schilf-Landrohricht / nahrstoffreiche
Grofseggenriedbestande vor, die dauerhaft zu erhalten sind.

e Entwicklung naturnaher Stillgewasser mit Flachuferzonen

Die Stillgewasser befinden sich aktuell in einem Zustand sehr schlechter Wasserqualitat.
Die Sedimente sind anaerob, eine Wasservegetation ist nicht ausgebildet. Um eine
Entwicklung okologisch hochwertiger, naturnaher Stillgewasser einzuleiten, sollte der
Zufluss von Oberflachenwasser aus dem nordlichen Baustellenbereich, der in Zukunft
grofflachig bebaut wird, moglichst durch Verfillen der Zuflisse unterbunden werden. Im
Uferbereich der Stillgewasser, die aktuell iberwiegend steile Uferkanten von 30 bis 50 cm
Hohe aufweisen, sollte eine Flachuferzone zur Entwicklung einer wechselfeuchten
Verlandungszone von mindestens 5 m Breite angelegt werden.

Die Uferlinie ist geschwungen zu gestalten, die Boschungsneigungen sind im Verhaltnis von
mindestens 1:3 und flacher zu modellieren. Die Gewasserrandsaume sollen sich
uberwiegend in freier Sukzession entwickeln. Schonende Pflegemaf3nahmen, wie
gelegentliche Mahd und Raumung des Gewassers sind nicht abtraglich und von Zeit zu Zeit
notwendig. Im Boschungsbereich und der Gewassersohle werden sich z. B. Rohrichte,
Seggenrieder und feuchte Staudenfluren einstellen. Auch ist das Aufschlagen von Weiden
und ggf. Erlen zu erwarten und es konnen sich in der Folge Sumpfgeblische entwickeln. Mit
der Entwicklung naturnaher Gewasser entstehen aquatische Lebensraume fir eine Vielzahl
von Lebensgemeinschaften. Neben Schwimm- und Tauchblattpflanzen entstehen Habitate
fur verschiedene Faunengruppen. Insbesondere Amphibien und Libellen konnen sich
ansiedeln und auf Dauer etablieren.
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Abbildung 21: Gewédsserquerschnitt eines naturnahen Stillgewéassers [schematisch)
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Nachfolgend ist eine Auswahl moglicher Wasser- und Uferpflanzen fiir die
naturnahe Gestaltung des Gewassers dargestellt:
Rohrichtzone:

Kalmus [Acorus calamus])
Schilfrohr [Phragmites communis)
Sumpfbinse [Eleocharis palustris]
Sumpfdotterblume [Caltha palustris)
Teichschachtelhalm [Equisetum fluviatile)
Sumpfpflanzenzone:

Froschloffel [Alisma plantago aquatica)
Pfeilkraut (Sagittaria sagittifolia)
Sumpfvergissmeinnicht [Myosotis palustris]
Wasserminze [Mentha aquatica)
Wasserschwertlilie (Iris pseudacorus)

Schwimmpflanzen- und Unterwasserpflanzenzone:

Ahren-Tausendblatt [Myriophyllum spicatum]
Froschbiss [Hydrocharis morsus-ranae)
Krebsschere (Stratoites aloides)
Seekanne [Nymphoides peltata)

Gelbe Teichmummel [Nuphar lutea)
Wasserhahnenfuss [Ranunculus aquatilis]
Weile Seerose [Nymphaea alba)

e Schaffung flacher Uferzonen durch die Anlage von Grabenaufweitungen

Fir Grabenaufweitungen mit Schaffung flacher Uferzonen und zusatzlicher Wasserflache
sind mehrere Abschnitte der Verbindungsgraben zwischen den Stillgewassern geeignet. Die
Aufweitungen werden unter Berlcksichtigung der teilweise umgebenden Geholzstrukturen
beidseitig in einer Breite von 3 - 5 m jeweils von der Sohle des Grabens aus erstellt. Die neu
geschaffenen, semiaquatischen Bereiche stellen einen Siedlungsraum fir Ufer- und
Wasserpflanzen bereit und schaffen Lebensbedingungen fiir eine biotopspezifische Fauna.
Fir diesen Bereich typische Pflanzen werden sich von selbst durch Einwanderung ansiedeln
(Entwicklung in natirlicher Sukzession). Bei Bedarf kdénnen Initialpflanzungen
vorgenommen werden. Hinsichtlich der Biotopfunktion (z. B. Lebensraum und Standort einer
wertvollen Fauna und Flora) und ihre &sthetische Wirkung (Vielfalt an Strukturen,
Artenvielfalt und Wohlfahrtswirkung) wird der gesamte Bereich optimiert.

Folgende Punkte sind bei der Anlage, Gestaltung und Entwicklung der anzulegenden
Flachuferzonen zu beachten:
Die Uferlinien werden langgestreckt und geschwungen gestaltet, um eine moglichst
groBe Kontaktzone zwischen aquatischem und terrestrischem Lebensraum zu
erhalten.
Ausgedehnte Flachwasser- und Flachuferbereiche sind vorzusehen.
Abwechslungsreiche, vielfiltige Uberginge sind zu anderen Biotopstrukturen
vorzusehen.
Eine abwechslungsreiche Modellierung des Gewasseruntergrunds und der
Uferbereiche ist vorzunehmen.
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e Entwicklung eines Feuchtwaldbestandes (Erlen-Eschenwald)

Zu den Kompensationsverpflichtungen, die auf der Fldche realisiert werden sollen, gehért auch
die Anpflanzung von standortgerechten Gehélzstrukturen mit Laubbdumen [(Hochstimme mit
einem Stammumfang von mindestens 16 cm], Strduchern (leichte Strducher, mindestens 1x
verpflanzt, Héhe 100-150 cm) und ggf. Baumen (Heister, mindestens 2x verpflanzt, Héhe 125-150
cm). Es bietet sich daher an, in den Griinlandflichen, anschlieBend an die bestehenden
naturnahen Feldgeholze eine Anpflanzung mit standortgerechten Gehdlzen fiir feuchte Standorte,
also vor allem Erlen, Moorbirken, Weiden und Eschen vorzusehen. Auf dem staunassen
Marschenboden soll sich mittelfristig ein Feuchtwaldbestand eines Erlen-Eschenwaldes
entwickeln.

Die Anpflanzungen zur Waldentwicklung erfolgen auf einer Fldche von ca. 1,25 ha unter
Zugrundelegung der Liste von standortgerechten Bdumen im Stadtgebiet Wilhelmshaven (fir
Pflanzungen in freier Landschaft] bzw. der folgenden Gehilzliste. Bei einem Pflanz- und
Reihenabstand der Hochstdmme von ca. 10 m kénnen maximal 125 Hochstamme gepflanzt,
erhalten und gepflegt werden. Hierfir sind bevorzugt Schwarzerlen, Eschen und Silber-Weiden
zu verwenden. Um eine fiir Anpflanzungen Ubliche Pflanzdichte von i.d.R. 1,5 bis 2 m auf der
gesamten Flache zu erreichen, sollten zusétzlich weitere Strducher gesetzt werden. Das Pflanzen
weiterer Bdume gemal3 Gehélzliste ist zuldssig. Eine Auswahl der zu pflanzenden Arten sind der

nachfolgenden Gehélzliste zu entnehmen.®

Gehdlzliste:

AbkUrzungen: g = hochwichsiger Laubbaum:; m = kleine Laubbaume / baumartige Strducher; n = Straucher

Acer campestre m Feld-Ahorn Pyrus pyraster m Wildbirne

Acer pseudoplatanus g Berg-Ahorn Quercus petraea g Trauben-Eiche

Acer platancides g Spitz-Ahorn Quercus robur g Stiel-Eiche

Alnus glutinosa g Schwarz-Erle Rhamnus carthartica m Pugier-Kreuzdomn

Amelanchier lamarckii  n Kupfer- Felsenbime Ribes nigrum n Schwarze Johannisbeere

Betula pendula g Hange-Birke Ribes sylvestre n Rote Johannisheere

Betula pubescens, g Moor-Birke Ribes uva-crispa n Stachelbeere

Carpinus betulus g Hainbuche Rosa canina n Hunds-Rose

Cornus sanguinea n Roter Hartriegel Rosa corymbifera n Hecken-Rose

Corylus avellana n Haselnul Rosa rubinigosa n Weinrose

Crataegus laevigata m Zweigriffeliger WeilRdormn Rubus fruticosus n Brombeere

Crataegus monogyna m Eingriffeliger Weilldorn Rubus idaeus n Himbeere

Euonymus europaeus n Gewdhnliches Pfaffenhlitchen Salix alba g Silber-Weide

Fagus sylvatica g Rotbuche Salix aurita m Ohr-Weide

Frangula alhus m Faulbaum Salix caprea m Sal-Weide

Fraxinus excelsior g Gewdhnliche Esche Salix cinerea m Graue Weide

Hippophae rhamnoides n Sanddorn urn sodentacen eenceny  Salix fragilis agg. m Bruch-Weide

llex aquifolium m Stechpame Salix pentandra m Lorbeer-Weide

Ligustrum vuigare n Liguster Salix purpurea m Purpur-Weide

Lonicera xylosteum n Rote Heckenkirsche Salix triandra m Mandel-Weide

Malus sylvestris m Wild-Apfel Salix viminalis m Korb-Weide

Obstbdume, hochst. m regionaltyp. Sorten bevorzugen Sambucus nigra n. Schwarzer Holunder

Populus alba g Silber-Pappel Sorbus aucuparia m Eberesche

Populus nigra g Schwarz-Pappel Tilia cordata g Winter-Linde

Populus tremula g Zitter-Pappel Tilia platyphylios g Sommer-Linde

Prunus avium m Vogelkirsche Ulmus glabra g Bergulme

Prunus padus m Traubenkirsche Ulmus laevis g Flatter-Uime

Prunus spinosa n, Schiehe Ulmus minor g Feld-Ulme
Viburnum opulus n Gewdhnlicher Schneeball

° Anderungen gemiB §4(2) BauGB - Untere Naturschutzbehérde
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Anmerkung
Um eine moglichst schnelle Eingrinung und schnellen Larmschutz zu erreichen sind u. a.

schnellwiichsige Pionierbaumarten im Rahmen der Anpflanzung zu empfehlen. Diese
Geholze sind nach Erfullung ihrer Funktion im Zuge eines Pflegeeingriffs - soweit
erforderlich - zu entfernen, um den wertvolleren Geholzen ausreichend Entwicklungsraum
zu geben. Abgange oder Beseitigungen auf Grund einer Befreiung sind adaquat zu ersetzen.

e Entwicklung von Ruderalstrukturen / artenreiche Mahwiese mit extensiver Nutzung

Gemal Mitteilung der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wilhelmshaven missen zu
entwickelnde Waldflachen sowie bestehende Geholzstrukturen zu den Grundsticksgrenzen,
zur querenden Verbindungsstrafle und zu den Wasserflachen mindestens 10 m Abstand
einhalten. Diese Flachen sind dauerhaft von Geholzbewuchs freizuhalten und zu
Ruderalstrukturen / artenreiche Mahwiesen mit extensiver Nutzung zu entwickeln.

Artenreiche Ruderalstrukturen / Wiesen sind in intensiv bewirtschafteten Agrarlandschaften
selten geworden. Die in extensiv genutzten Ruderalstrukturen vorkommenden Pflanzen
beleben das Landschaftsbild und sind als Lebensraum und Nahrungsbiotop fiir Flora und
Fauna u. a. wegen der Seltenheit derartiger Strukturen von grof3er Bedeutung.

Sollte in Abschnitten eine Nachsaat oder Neuansaat der Ruderalstrukturen erforderlich
werden, ist die Einsaat eines krauterreichen Landschaftsrasen vorzunehmen. Hierfir ist
vorzugsweise Regiosaatgut [(Herkunftsregion / Ursprungsgebiet .Nordwestdeutsches
Tiefland™ zu verwenden. Alternativ ist die Verwendung von Regelsaatgutmischungen gem.
RSM 7.1.1 ,Landschaftsrasen Standard ohne Krauter” und/oder 7.1.2 ,Landschaftsrasen
Standard mit Krautern” zuldssig. Durch extensive Pflege kdnnen sich Blihhorizonte
entwickeln und sich Uber  einen langeren Zeitraum standortgerechte
Artenzusammensetzungen einstellen. Eine Mahd sollte nicht vor dem 15.06. eines jeden
Jahres erfolgen, um spat blihenden Pflanzen Entwicklungsmaglichkeiten einzuraumen. Das
Mahdgut ist abzuraumen, um eine Eutrophierung zu vermeiden. Die Voraussetzung fir eine
optimale Entwicklung ist der Ausschluss jeglicher Nutzung mit Ausnahme der
erforderlichen und gezielten Pflegemafinahmen.

Hierbei sind nachfolgend aufgefiihrten Bewirtschaftungsauflagen einzuhalten, um eine
dauerhafte extensive Nutzung mit Aushagerungseffekten zu erzielen:
Die Flachen sind als Mahwiese zu bewirtschaften.
Die Flache ist ausschlieBlich als Dauergrinland zu nutzen. Umbruch und Neuansaaten
sind nicht zulassig.
Bei einer Nutzung als reine Mahwiese dirfen nicht mehr als 2 Schnitte pro
Kalenderjahr durchgefiihrt werden. Das gesamte Mahgut ist von der Flache zu
entfernen.
In der Zeit vom 1. Marz bis zum 15. Juni eines Jahres darf keine Mahd stattfinden.
Im gleichen Zeitraum darf auch keine andere maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen,
Schleppen] erfolgen.
Eine Absenkung der Grundwasserstande z. B. durch Drainage ist nicht zulassig.
Die Beseitigung von Gelandeunebenheiten (Senken usw.) ist nicht zulassig.
Ertragssteigernde Diingemafinahmen oder eine Kalkung der Flachen ist unzulassig.
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Geringfligige Erhaltungsdiingungen zur Aufrechterhaltung der floristischen Vielfalt
sind nach fachlicher Begutachtung der Flachen und in Absprache mit der Unteren
Naturschutzbehorde erlaubt.

In der Zeit vom 01. Marz bis 20. Juli eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen von
Didngemitteln auf der Flache unzulassig.

Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.

Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von Heuballen
und das Abstellen von Geraten auf der Flache sind unzulassig.

Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,kurzrasig” in den Winter gehen.

Die endglltigen Nutzungs- und Bewirtschaftungsbedingungen werden von der unteren
Naturschutzbehorde der Stadt Wilhelmshaven mit dem jeweiligen Nutzer der Flachen
festgelegt. Abweichungen vom o. g. Auflagenkatalog sind in diesem Rahmen maglich.

o Abtrag von Boden und Schaffung einer Wegeverbindung zur Versorgungstrasse

Der Bodenaushub der Stillgewasser wurde in Teilbereichen zu Higeln mit flachen
Boschungen im Randbereich der Gewasser modelliert. Diese Higel sind, soweit sie nicht von
hochwiichsigen Baumen bestanden sind, abzutragen, um diese Flachen in die Uferzonen,
den zu entwickelnden Ruderalstrukturen und den Feuchtwaldbereichen zu integrieren. Das
Material sollte in eine Verwallung an der Stidgrenze des Gebietes verbracht werden, um dort
die erforderliche west-gstliche Wegebeziehung (2 Uberwegungsrecht z.B. fiir die Flachen
des lll. Oldenburgischen Deichbands) von der Raffineriestra3e zu der parallel zur Bahnlinie
verlaufenden Kabel- und Versorgungstrasse anzulegen. Zur Anlage des Weges sollte auch
der Bodenaushub aus den Uferabflachungen verwendet werden. Der Wall fur die
Wegebeziehung sollte eine maximale Hohe von 1 m erhalten. Sollte dies von Seiten des
Vorhabentragers nicht gewiinscht sein, ist nicht vor Ort wiederverwendbarer Bodenaushub
abzutransportieren und ein Nachweis iber den ordnungsgemafen Verbleib zu erbringen.

Fir die festgesetzte MaBnahmenflache (MF 1] entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze
sollen aufgrund der Uberlagernden Festsetzung eines Leitungskorridors in Abstimmung mit
der Stadt Wilhelmshaven keine wie im Ursprungsplan festgesetzten Kleingewasser sowie
Geholzanpflanzungen angelegt werden. Diese Flache ist lediglich extensiv als Griinland zu
nutzen. Eine Querung der Flache durch Gleisanlagen ist zuldssig. Es gelten die gleichen
Bestimmungen wie fiir die Entwicklung von artenreichen Ruderalstrukturen / Mahwiesen
(s.0.].

Innerhalb der nordlichen Flache fir Versorgungsanlagen entlang der ostlichen
Plangebietsgrenze ist Uberlagernd auch eine Flache fir die Wasserwirtschaft festgesetzt.
Diese beinhaltet einen Entwasserungsgraben, einen Raumstreifen und Dammstellen. Der
Raumstreifen wird auch durch die MaBnahmenflache (MF1) Gberlagert. Nach vorliegenden
Unterlagen vom Ing.-Biiro Dr. Schwerdhelm & Tjardes wird dieser Entwasserungsgraben in
einer Breite von rd. 6 m hergestellt. Eine naturnahe Gestaltung verbunden mit flachen
Boschungsneigungen und geschwungenen Uferlinien ist nicht vorgesehen.
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2.3.3. SCHUTZGUT BODEN

Vermeidungs- oder Ausgleichsmafinahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht
vorzusehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden kommt.

2.3.4. SCHUTZGUT WASSER

Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht
vorzusehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser kommt.

2.3.5. SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Vermeidungs- oder Ausgleichsmallinahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht
vorzusehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima kommt.

2.3.6. SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Vermeidungs- oder Ausgleichsmallinahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht
vorzusehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaft kommt.

2.3.7. SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Vermeidungs- oder Ausgleichsmalinahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht
vorzusehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen
Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiter kommt.
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2.3.8. BILANZIERUNG

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer
zulassiger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
durch geeignete Ma3inahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen
Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in
der Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachenwert ausgedriickt,
der sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GroBe der Eingriffsflache in m? x
Wertfaktor des vorhandenen
Biotoptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GrofBe der Planungsflache in m? x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

c Flachenwert des Planungszustandes
- Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Maf fiir die Beeintrachtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermdglicht.

Da die Flachen sich im Bereich des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 191 befinden, ist als
Ausgangszustand der planungsrechtlich zulassige Zustand anzunehmen.

Die MaBnahmenflache (MF2) soll mit standortgerechten Laubgeholzen wie Erlen, Eschen,
Birken, Traubenkirsche und Ebereschen bepflanzt werden. Das Entwicklungsziel eines
Erlen-Eschen-Auwaldes (WET) kann erst langfristig erreicht werden. Fir diesen Fall gibt der
Niedersadchsische Stadtetag (2013) den Hinweis: "Ausgleichsmafinahmen mit dem Ziel,
Biotoptypen des Wertfaktors 4 oder 5 zu entwickeln, kann ein jeweils um einen Wertpunkt
geringerer Wertfaktor zugeordnet werden, da neugeschaffene Biotope den Wert eines “gereiften”
Biotopes erst nach Jahren erreichen.” Da gleiche gilt auch fiir die Entwicklung der
Stillgewasser. Aus diesem Grund wird fir die flachigen Bepflanzungen und fir die
Entwicklung der Stillgewasser mit Verlandungszone der Wertfaktor 4 zur nachfolgenden
Berechnung des Flachenwertes verwendet.
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Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:
Ist-Zustand Planung
Biotoptyp F[lr'ic:e Wertfakto Flachenwert Biotoptyp F[licz;]e Wertfaktor Flachenwert
SEZ*1 1.000 5 5.000 NRS/NSG*¢ 2.030 5 10.150
HN*2 5.440 4 21.760 HN*7 3.070 4 12.280
GMM*3 21.335 4 85.340 GMM*3 20.664 3 61.992
GRA*4 37.648 1 37.648 WET*8 12.490 4 49.960
X*5 150.595 0 0 FGR/NRS*? 1.165 4 4.660
SEZ*10 6.160 4 24.640
VER*10 2.430 4 9.720
[flétﬁgl*” 200 3 600
HBE
(2 altere 40 3 120
Baume]*12
UHF*13 9.685 3 29.055
FGZ*14 2.884 2 5.768
UHF*15 4.228 3 12.684
GRA*16 3.400 1 3.400
GRA*V7 1.742 1 1.742
GRA*18 27.726 1 27.726
GRA*" 1.305 1 1.305
OVW*20 719 0 0
X*2 110.910 0 0
X*22 5.210 0 0
Flachen [zj(grgf;: des Flachen [2=1Gbr-bqf’;: des
gesamt Anderungsbereiches) gesamt Anderungsbereiches)
Flachenwert Ist-Zustand 149.748 | Flichenwert Planungs-Zustand 255.802

*1

*2

*3

*4

*5

Gem. dem Ursprungsplan sind in der MaBnahmenflache MF 1 (urspriinglich MF 5) vier Kleingewé&sser in
einer Mindestgréfe von 250 m? anzulegen. Es wird in Ubereinstimmung mit dem Ursprungsplan der
Wertfaktor 5 vergeben.

Gem. dem Ursprungsplan sind in der Mafinahmenfliche MF 1 (urspringlich MF 5)
Feldgehdlzanpflanzungen parallel zur Bahnlinie durchzufiihren. Es wird von einer mittleren Breite von 8 m
ausgegangen. Es wird in Ubereinstimmung mit dem Ursprungsplan der Wertfaktor 4 vergeben.

Im Ursprungsplan sollte sich das Griinland in der MaBnahmenflache MF 1 (urspriinglich MF 5] durch die
festgelegten PflegemaBnahmen in Richtung eines artenreichen Marschgriinlandes entwickeln. In
Ubereinstimmung mit dem Ursprungsplan wird im Ist-Zustand der Wertfaktor 4 vergeben. Unter
Zugrundelegung des anzuwendenden Bilanzierungsmodell (Nds. Stadtetag 2013) wird im Planungszustand
der Wertfaktor 3 vergeben.

Die im Ursprungsplan unversiegelten Bereiche der Gewerbegebiete werden als artenarme Griinflachen
mit dem Wertfaktor 1 bewertet.

Vollstandig versiegelte Flachen der im Ursprungsplan festgesetzten Gewerbegebiete (GE4 und GE7)
(GRZ 0,8 und GRZ 0,6 mit Uberschreitung geman § 19 (4) BauNVO).

Bereits vorhandenes und dauerhaft zu erhaltendes Biotop (Schilf-Landréhricht/ nahrstoffreiches
GrofBseggenried) wird mit dem Wertfaktor 5 in die Bilanzierung eingestellt.
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*7 Die innerhalb der Mafinahmenfldchen MF 2 vorhandenen naturnahen Feldgehdlze (HN) werden mit dem
Wertfaktor 4 in die Bilanzierung eingestellt.

*8 GroBflachig wird ein Erlen-Eschen-Auwald entwickelt. Mittelfristig ist der Wertfaktor 4 zu erwarten
(langfristig entwickelt sich Wertfaktor 5).

*9 Entwicklung eines nahrstoffreichen Grabens mit Schilf-Landréhricht. Mittelfristig ist der Wertfaktor 4 zu
erwarten (langfristig entwickelt sich Wertfaktor 5).

*10 Die Gewasser werden mittelfristig (Wertstufe 4] zu naturnahen n&hrstoffreichen Kleingewdssern (SEZ) mit

Verlandungszonen (VER] entwickelt (langfristig entwickelt sich Wertfaktor 5).

Bereits vorhandener Baumbestand (HBE), der mit dem Wertfaktor 3 in die Bilanzierung eingestellt wird.

*12 Die Einzelbdume werden mit 20 m? bericksichtigt. Dieser Flachenwert wird zur Grundflache dazugezahlt.
Aus diesem Grund ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtfldche grdfler als die
Geltungsbereichsgrofle. Die GrofBe des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume
von der Gesamtflache abgezogen werden.

*13 Innerhalb der Anpflanzungen ist ein unbefestigter Streifen von etwa 6 m Breite vorzusehen, der nicht
bepflanzt wird, um eine Zuganglichkeit der Gewasser fir mogliche PflegemaBnahmen zu erhalten. Hier wird
eine halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) mit der Wertstufe 3 in die Bilanzierung
eingestellt.

*14 Innerhalb der festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen entlang der dstlichen Plangebietsgrenze wird
ein Entwasserungsgraben angelegt. Aufgrund des naturfernen Ausbaus wird mit der Wertstufe 2 in die
Bilanzierung eingestellt.

*15 Der Raumstreifen entlang des Entwasserungsgrabens liegt innerhalb der Mainahmenflache MF 1 und wird

mit Wertstufe 3 in die Bilanzierung eingestellt.

Unversiegelte Wegeverbindung zur Versorgungstrasse in einer Breite von 10 m. Diese Flache wird als

Grinflache mit der Wertstufe 1 in die Bilanzierung eingestellt.

Im Westen des Anderungsbereiches festgesetzte éffentliche Griinfliche. Diese Flache wird als Griinflache

der Wertstufe 1 in die Bilanzierung eingestellt.

*18 Die in der Bebauungsplananderung unversiegelten Bereiche der festgesetzten Gewerbegebiete werden als
artenarme Grinflachen mit dem Wertfaktor 1 bewertet.

*19 Die in der Bebauungsplananderung unversiegelten Bereiche der festgesetzten Versorgungsflache
(Zweckbestimmung Elektrizitdt und Wasser) werden als artenarme Griinflichen mit dem Wertfaktor 1
bewertet.

*20 Festgesetzte private StraBBenverkehrsflache.

*21 Die in der Bebauungsplananderung vollstandig versiegelten Flachen der festgesetzten Gewerbegebiete mit
einem Versiegelungsgrad von 80%.

*22 Die in der Bebauungsplandnderung vollstdndig versiegelten Fldachen der Versorgungsflache
(Zweckbestimmung Elektrizitat und Wasser) mit einem angenommenen Versiegelungsgrad von 80%.

*

*1

o~

*1

~

Flachenwert Planung = 255.802
- Flachenwert Ist-Zustand = 149.748
= Flachenwert des Eingriffs = + 106.054

Es ergibt sich somit ein Kompensationsflacheniiberschuss von 106.054 Werteinheiten. Die
Stadt Wilhelmshaven behalt sich vor, diesen Kompensationsflacheniiberschuss zukiinftig
fiir gleichartige Eingriffe anzurechnen.

2.4. ANDERWERTIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN /PLANUNGSALTERNATIVEN

2.4.1. STANDORT

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 191 im Stadtnorden Wilhelmshavens. Das gesamte Plangebiet umfasst
eine ca. 21,6 ha groBe Fliache. Im Rahmen der 2. Anderung werden ehemals festgesetzte
Gewerbegebietsflachen zukinftig als Maf3nahmenflachen festgesetzt. Da durch die
bestehenden Gewasser ein gewisses Potenzial bereits vorhanden ist und aktuell im Bereich
der geplanten Maflnahmenflachen noch keine Gebaude gebaut oder sonstige Versiegelungen
vorgenommen wurden, eignet sich der Standort sehr gut zu Kompensationszwecken.
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2.4.2. PLANINHALT

Im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191 wird durch die Festsetzung einer
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bzw. 0,8 sowie einer Baumassenzahl (BMZ] von 6,0 bis 8,0
mit einer zulassigen Gebaudehohe bis maximal 20,00 m 4. NN eine Bebauung vorgesehen,
die durch die sich ansiedelnden Betriebe relativ frei gestaltet werden kann. Es ergeben sich
bei den oben genannten Festsetzungen keine Anderungen gegeniiber der
Ursprungsplanung. Im zentralen Geltungsbereich werden grof3ziigige Maf3nahmenflachen
festgesetzt. Diese Ersatzmafinahmen dienen der Kompensation aller stadtischen und
privaten Eingriffsflaichen innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 191 dienen und enthalten dariber hinaus Flachen, die in einen
Kompensationsflachenpool einflieen.

Hinsichtlich der Umweltbelange stellt der vorliegende Planentwurf mit seinen Inhalten eine
vertragliche Losung bzw. eine deutliche Aufwertung dar.

3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1. BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN
TECHNISCHEN VERFAHREN

3.1.1. ANALYSEMETHODEN UND -MODELLE

Die Eingriffsregelung fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191 wurde fiir das
Schutzgut Pflanzen auf Basis des Bilanzierungsmodells des niedersachsischen Stadtetages
von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung) abgehandelt. Zuséatzlich wurde fiir die tbrigen Schutzgiiter eine verbal-
argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

3.1.2. FACHGUTACHTEN

Es wurden keine weiteren Fachgutachten erstellt. Zur Darstellung und Beurteilung der
Fauna innerhalb der MaBnahmenflachen (MF2) wurde auf die Faunakartierungen, die im
Rahmen des Ursprungsplans (2008) aufgenommen wurden, zuriickgegriffen.

3.1.3. SCHWIERIGKEITEN BEI DER ERHEBUNG

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass keine
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

3.2. BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Gemall § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen
tberwachen (Monitoring), die auf Grund der Durchfihrung der Bauleitpldne eintreten.
Hierdurch sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
erkannt werden, um geeignete Mafinahmen zur Abhilfe zu ermdglichen. Im Rahmen der
vorliegenden Planung wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen festgestellt, die einer
Umweltiberwachung bedirfen.
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4. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Wilhelmshaven beabsichtigt die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191
.Bauens / Memershausen” durchzufiihren.

Im Rahmen der Durchplanung der Gewerbeflachen zur besseren Vermarktbarkeit zeigte
sich, dass die Gesamtflache des ehemaligen Golfplatzes fur eine Vermarktung zu grof3 ist.
Die Wasserflachen des ehemaligen Golfplatzes und die vorhandenen Griinstrukturen haben
aber einen hohen oOkologischen Wert und eignen sich hervorragend als
Kompensationsflachen.

Der Anderungsbereich weist eine Flache von ca. 21,6 ha auf. Durch die enthaltenden
Flachenfestsetzungen verringert sich die planungsrechtlich zulassige maximale
Versiegelung. Erhebliche Umweltauswirkungen auf die einzelnen zu betrachtenden
Schutzguter ergeben sich nicht durch die getroffenen Flachenfestsetzungen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr.191 verbunden mit der Festsetzung von neuen Mallnahmenflachen ein
Kompensationsflachenlberschuss gegeniiber der Ursprungsplanung entsteht. Die Stadt
Wilhelmshaven behalt sich vor, diesen Kompensationsflacheniberschuss zukdinftig fur
gleichartige Eingriffe anzurechnen.

5. VERFASSER

Die Ausarbeitung des Umweltberichtes zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191
.Bauens / Memershausen” erfolgte im Auftrag der Stadt Wilhelmshaven vom Planungsbiiro:

Diekmanna %
Mosebach —
Regionalplanung

Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 86 26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40

6. ANLAGEN ZUM UMWELTBERICHT

Karte 1: Bestand Biotoptypen
Karte 2: Mafinahmenplan
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