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Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches
-BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@ Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubar
——— Baugrenze

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

GE 2
08

Grundflachenzahl (GRZ)
Verhaltnis der iberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

Baumassenzahl (BMZ)
Kubikmeter Baumasse je
Quadratmeter Grundstuicksflache

GH max. a
20,00 m
Gebaudehohe Bauweise
65 dB/40 dB

Schallschutzpegel (Wert links tagstber / Wert rechts nachts)

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
Strallenbegrenzungslinie

Private StraBenverkehrsflache (beinhaltet ein Geh- und Fahrrecht fir die Nutzer
gem. textlicher Festsetzung Nr. 7)

¥ ¥ ¥ ¥ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken (§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

O Elektrizitat
O Wasser

Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

O——90

unterirdisch

Grunflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflaichen

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen flir Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

I I T 1T 1T T

MF1

T T T T T T

Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

JH I N
T T TT

Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelungen des Wasserabflusses. (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Sonstige Planzeichen

T—t—r—c——T Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
i (§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§9 Abs.1 Nr.24 und Abs. 4 BauGB)

L

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
sl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt
Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den im Plan enthaltenen
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberburgermeister

Oberbirgermeister

KARTENGRUNDLAGE: Liegenschaftskarte MafRstab: M 1:2000
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-

und Katasterverwaltung, © 01.09.2015 www.lgin.niedersachsen.de

Herausgeber: Q
LGLN

Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Wilhelmshaven

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Wilhelmshaven, den
Katasteramt Wilhelmshaven

Peterstralle 53, 26382 Wilhelmshaven

AUSARBEITUNG
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

Stadtrat
Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet
VERFAHRENSSCHRITTE
Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 20.05.2015

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit 25.01.-05.02.2016

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden 25.01. - 24.02.2016

Entwurfsbeschluss / Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung 26.04.2016

Offentliche Auslegung 18.05. - 17.06.2016

Satzungsbeschluss

Rechtskraft

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan ist am
Bekanntmachung in Kraft getreten.

gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegenuber der Stadt
nicht - geltend gemacht worden.

Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

Fachbereichsleiter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 191 - Bauens /
Memershausen - treten mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 191, rechtskraftig seit dem 30.01.2010 und des Bebauungsplans Nr. 191,
1. vereinfachte Anderung, rechtskriftig seit dem 27.06.2015, auBer Kraft.

Art der baulichen Nutzung

1. Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) sind Einzelhandelsbetriebe sowie
Werksverkaufe als allgemein zulassige Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig (§ 1 (5) Nr. 1
BauNVO).

2. Innerhalb der gem. § 8 BauNVO festgesetzten Gewerbegebiete (GE) sind die allgemein zulassigen
Nutzungen gem. § 8 (2) Nr. 3 + 4 BauNVO (Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwecke) nicht zulassig
(§ 1 (5) Nr. 1 BauNVvO).

3. Innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete (GE) sind ausnahmsweise zulassige Nutzungen gem. § 8 (3)
Nr. 1, Nr. 2 und 3 BauNVO (Betriebsleiterwohnungen, Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke und Vergnlgungsstatten) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1
BauNVO).

MaR der baulichen Nutzung

4. Innerhalb der Gewerbegebiete gelten fur die Gebaudehdhen
Hohenbezugspunkte (§ 18 (1) BauNVO):

- oberer Bezugspunkt: Oberkante Gebaude (OKG)

- unterer Bezugspunkt: Strallenoberkante (Fahrbahnmitte) der nachsten ErschlieRungsstralle

Ausgenommen von der Bauhdhenbegrenzung sind untergeordnete, funktionsgerechte Anlagen (z.B. Schornsteine, Liiftungsanlagen,
Silos, Trocknungsanlagen, MalRnahmen fiir den Immissionsschutz und sonstige technische Anlagen wie Sendemasten etc., die dem

Gebaude und dessen Nutzung direkt zugeordnet werden kénnen), die nicht durch andere Ausfiihrungen innerhalb der festgesetzten
Gebaudehohen errichtet werden kénnen.

festgesetzten (GH) folgende

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

5. In der gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzten abweichenden Bauweise (a) sind Gebaude zulassig wie in der
offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbegrenzung. Die Grenzabstande regeln sich nach der
Niedersachsischen Bauordnung (NBauO).

6. Auf den stralRenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen (entlang der Verkehrsflache) sind
Garagen und Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. §§ 12 (6) und 14 (1) BauNVO nicht zulassig.

Offentliche Griinflichen (gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB)

7. Innerhalb des 3 m breiten Grinstreifens an der Raffineriestrale ist der Bewuchs mit StrAuchern, Bischen
und Baumen sowie das Errichten von Anlagen und Bauwerken, die nicht zu den dort vorhandenen
Versorgungsleitungen gehoéren untersagt, wahrend das Errichten von notwendigen Einrichtungen wie z. B.
Schachtbauwerken, Mess- und Verteilerschranke zulassig ist.

MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

8. Der Zugang zu den Mafinahmenflachen (MF1 und MF2) erfolgt Uber die offentliche Grinflache an der
RaffineriestralRe (Dammstelle) sowie im Weiteren Uber die private Verkehrsflache zwischen den beiden
MF2-Flachen. Die geteilte MF1-Flache ist Uber eine Dammstelle innerhalb der wasserwirtschaftlichen
Flache verbunden.

9. Uber diese Dammstellen, die private Verkehrsflache sowie die MalRnahmenflachen gibt es ein mindestens
3,5 m breites Uberwegungsrecht fir die Flachen des lll. Oldenburgischen Deichbands (Gemarkung
Rustringen, Flur 35, Flurstiicke 4/1 und 8/30 - dient der Zuwegung zum Gewasser Il. Ordnung, Nr. 20), die
Flachen der Container Terminal WilhelmshavenJadeWeserPort-Marketing GmbH & Co.KG (Gemarkung
Sengwarden, Flur 3, Flurstlick 215/16 und Flur 4, Flurstiicke 31/5, 36/4, 41/6, 43/8, 46/10, 53/2, 227/22,
228/26 und 309/25) sowie die an die MalRnahmenflache 1 (MF1) angrenzende Bahntrasse. Die Flache mit
dem Uberwegungsrecht befindet sich zwischen Raffineriestrae und privater Verkehrsflache im Norden
der MalRnahmenflache 2 (MF2). Nach der privaten Verkehrsflache bis zur MF1 verlauft sie am sudlichen
Rand von MF2. MF1 kann von den Begiinstigten des Uberwegungsrechts zum Zweck der Ausiibung von
Tatigkeiten im jeweiligen Zustandigkeitsbereich im Bedarfsfall uneingeschrankt gequert werden.

10.Auf den gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (MF1, MF2) sind nach MaRRgabe des Umweltberichtes zur 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 191 folgende Malihahmen durchzufihren:

- Innerhalb der Flache MF1 ist eine extensive Griinlandnutzung als Mahwiese umzusetzen. Dies gilt auch
fur die Flachen eines geplanten Raumstreifens innerhalb der Flachen fir die Wasserwirtschaft. Eine
Querung der Flache durch Gleisanlagen ist zulassig.

- Innerhalb der Flache MF 2 sind die vorhandenen standortgerechten Gehdlzstrukturen und die
Schilf-Landréhricht- / nahrstoffreichen Groflseggenriedbestdnde zu erhalten, zu pflegen bzw. zu
entwickeln. Es ist die Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven vom 17.12.1997 zu beachten. Bei
Abgang oder bei der Beseitigung aufgrund einer Befreiung ist eine entsprechende Ersatzpflanzung
vorzunehmen. Im Wurzelbereich der zu erhaltenden Einzelbdume, d. h. im Bereich der Bodenflache
unter der Baumkrone, sind Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulassig. Wahrend der
Baumalnahmen sind SchutzmaBnahmen gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 vorzusehen. Die
vorhandenen Stillgewasser sind zu naturnahen Stillgewassern mit Flachuferzonen zu entwickeln.
Vorhandene Graben sind abschnittsweise zur Schaffung flacher Uferzonen aufzuweiten. Auf den
vorhandenen Grinlandflachen ist die Entwicklung eines Feuchtwalds umzusetzen. Hierzu sind
Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 16 cm zu verwenden. Der Pflanz- und
Reihenabstand soll i.d.R. 10 m betragen. Hierfir sind bevorzugt Schwarzerlen, Eschen und
Silber-Weiden zu verwenden. Zusatzlich sind in einem Pflanz- und Reihenabstand von i.d.R. 1,5 bis 2 m
Straucher in der Qualitat mindestens 1x verpflanzt, Héhe 100-150 cm gemafl Gehdlzliste zu pflanzen.
Das Pflanzen weiterer Bdume (Heister, mindestens 2x verpflanzt, Hohe 125-150 cm) gemall Gehdlzliste
ist zulassig. Die Ubrigen Flachen sind zu extensiv genutzten artenreichen Ruderalstrukturen / Mahwiesen
zu entwickeln. Vorhandene Hugel in den Randbereichen der bestehenden Stillgewasser sind
abzutragen.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

11. Innerhalb der Gewerbegebiete (GE) sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren immissionswirksame
flachenbezogene Schallleistungspegel (IFSP, Ly" in dB(A))m? gem. DIN ISO 9613-2) die in der
Planzeichnung den jeweiligen Flachen zugeordneten Tag- und Nachtwerten nicht Uberschreiten (§ 1 (4)
BauNVO).

Hinweise zur Anwendung des immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP)

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde mit der Annahme freier Schallausbreitung vom
Emissions- zum Immissionsort durchgefiihrt. Bei der Anordnung eines zusatzlichen Hindernisses mit schallabschirmender Wirkung
auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmales zu den vorgegebenen flachenbezogenen
Schallleistungspegel fir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Zur Vermeidung unzulassiger Emissionsschwerpunkte auf einem Betriebsgrundstiick darf die nach dem Flachenbedarf insgesamt
zulassige Schallleistung nicht ohne weitere Prifung auf einen kleinen Bereich konzentriert werden. In einem solchen Fall ist unter
Zugrundelegung der GroRe des Betriebsgrundstiickes, des Abstandes zum nachstliegenden Immissionsort und des
flachenbezogenen Schallleistungspegels der zulassige Immissionsanteil am Immissionsort (Zielwert) zu ermitteln. Dabei ist das
Betriebsgrundstiick ggf. in Teilflachen zu unterteilen, bis der Abstand r einer Flache zum Immissionsort der Bedingung r > 1,5 d
entspricht, mit d als relevantem Durchmesser der Teilflachen. Eine Umverteilung der jeweils zuldssigen Larmkontingente innerhalb
des durch einen Nutzer beanspruchten Gebietes ist bei der Gewahrleistung eines ausreichenden Immissionsschutzes zulassig.

Die Schallausbreitungsberechnung wurde entsprechend der DIN IS0 9613-2 frequenzabhangig in Oktavbandern durchgefihrt. Die
zur Berechnung der Immissionskontingente verwendeten Flachenschallquellen sind mit dem folgenden Relativspektrum zu versehen.

FrequenzinHz 63 125 250 500
Lwasokt. - Lwa -25 -17,5  -10 75

1.000 2.000 4.000

-5 -6 -9

Die Hohe Uber Gelande betragt bei allen kontingentierten Flachenquellen 5 m.

Fir die Dampfung auf Grund des Bodeneffektes wird das alternative Verfahren der frequenzabhéngigen Berechnung verwendet.
Fir die standortbezogenen meteorologische Korrektur wurde auf die folgende Windstatistik fir Wilhelmshaven zurtickgegriffen.

Nord Ost Sid West
Wind aus
Richtung in® 0 30 60 90 120 150 180 210 240 270 300 330 Windstille
Anteil in % 40 40 49 62 98 62 7,7 132 152 111 80 59 3,8

12. Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplans, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

13. Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i. S. d. BImSchG gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind die gem. Larmgutachten zum Bebauungsplan Nr. 191
empfohlenen Larmschutzmal3nahmen nach DIN 4109 durchzufiihren.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Anflugsektor "Nord"

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Anflugsektors "Nord" des Verkehrslandesplatzes Mariensiel. Im
Schutzbereich fiir zivile Flugsicherungsanlagen bedurfen Bauwerke mit Bauhdhen von Gber 100 m uber
Grund gem. § 14 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) der luftrechtlichen Zustimmung durch die Luftfahrtbehérde.
Eir}e Tag- und Nachtkennzeichnung sowie eine Veroéffentlichung in der Luftfahrtkarte wird dann i. d. R.
gefordert.

NACHRICHTLICHE HINWEISE

1. Altlasten
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen gem.
BBodSchG zutage treten, so ist unverzlglich die untere Bodenschutzbehdrde zu benachrichtigen.

2. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das koénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind dieses gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutzbehdérde oder dem
Nds. Landesamt fir Denkmalpflege Referat Archaologie - Stlutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, 26121,
Tel. 0441/799-2120 Oldenburg unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn
nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist nach Auswertung alliierter Luftbilder davon
auszugehen, dass noch Bombenblindganger in Teilbereichen des Plangebietes vorhanden sein kénnten, von
denen eine Gefahr ausgehen kann. Deshalb werden bei Bauvorhaben im Plangebiet aus Sicherheitsgriinden,
je nach Bauvorgehensweise, baubegleitende MalRnahmen empfohlen. Sollten bei den Sondierungen oder bei
anderen BaumalRnahmen Bombenblindganger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist das Dezernat
23 Kampfmittelbeseitigung der Zentralen Polizeidirektion Hannover umgehend zu benachrichtigen.

4. Versorgungsleitungen
Zu den im Plangebiet verlaufenden unterirdischen Versorgungsleitungen, sind die folgenden Schutzstreifen
von Bebauung und Bepflanzungen freizuhalten:

- Trinkwasserleitungen (DN 300, GEW): 5,00 m beidseitig

5. Belange der Bundeswehr

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur militarische Flugplatze gem. § 18a

Luftverkehrsgesetz und im Interessengebiet der LV-Radaranlage Brockzetel. Sollte eine H6he von 30 m von

baulichen Anlagen - einschlieRlich untergeordneter Gebaudeteile - lberschritten werden, ist das Bundesamt

l1;iJr Ir}frastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr vor Erteilung der Baugenehmigung zu
eteiligen.

6. Schutz der angrenzenden Bahntrasse

Zum Schutz der Oberleitung ist die Aufwuchsbeschrankungszone flr Gehdlze zu beachten (beidseitig der
Bahntrasse mit einem Abstand von je 10 m ab Gleismitte).

Fir bauliche Anlagen sind die Abstandsflichen gemal LBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen einzuhalten.

SONSTIGE HINWEISE

Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse, Normen und DIN-Vorschriften
usw.) kdnnen bei der Stadt Wilhelmshaven, im Technischen Rathaus, Fachbereich Stadtplanung und
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