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TEIL | BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt in dem betroffenen Bereich ein Industriegebiet
(Gl) und eine Versorgungsflache dar.

Im Rahmen der Realisierung von gewerblichen Vorhaben und der Vermarktung der Flache
zeigte sich, dass die Nachfrage nach einer grof3en zusammenhangenden Flache aufgrund
der Vornutzung und kostenintensiven Urbarmachung nicht vorliegt. Die Wasserflachen des
ehemaligen Golfplatzes und die vorhandenen Grinstrukturen haben jedoch einen hohen
okologischen Wert und eignen sich hervorragend als Kompensationsflachen. Der Eingriff in
diese Flachen bedeutet einen groflen Wertverlust fur die Natur, der wiederum gleichwertige
Ausgleichsmaf3nahmen bindet. Insofern werden durch die derzeitige Darstellung
Kompensationsflichen gebunden, die durch die Anderung freigemacht und zusatzlich zum
Ausgleich von Eingriffen flr andere Bauleitplanungen herangezogen werden konnen.

Die Erhaltung dieser Flache fir die Natur und die Darstellung als Kompensationsflache
macht eine Anpassung des betroffenen Industriegebiets erforderlich. Diese soll kinftig als
gewerbliche Bauflache (G) dargestellt werden. Zudem soll die bereits im Bebauungsplan
Nr. 191 im Osten des Plangebietes enthaltene Versorgungsflache ibernommen werden.

Ferner wurde im Geltungsbereich fiur die Versorgungssicherheit ein Wasserspeicher
errichtet, der mit der Zweckbestimmung .Wasser” in die Anderung des
Flachennutzungsplans aufgenommen werden soll.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplans ist somit fir eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung und die planungsrechtliche Sicherung der o. g. Ziele gem. § 1 Abs. 3 BauGB
erforderlich.

Ziel der Bauleitplanung:
e Darstellung einer gewerblichen Bauflachen
e Darstellung der Kompensationsflache
e Darstellung der Versorgungsanlage/Versorgungsflache

Parallel zur 78. Anderung des Fliachennutzungsplans wird die 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 191 - Bauens / Memershausen -erarbeitet.

STADT WILHELMSHAVEN
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2.1.LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG _und 78. Anderung des A
DES PLANGEBIETES S gl
Das Plangebiet befindet sich im Stadtnorden Wil-
helmshavens, dstlich Utters und grenzt sidlich an e ‘%
die K 291 (Utterser Landstrafle), westlich an die )£
Raffineriestrafie und ostlich an die Bahntrasse. /’
Die Begrenzung ergibt sich aus der Planskizze 7_7_/ _
[Siehe rechts]_ Raffineriestalp 'll_
]
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Plandarstellung
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2.2.STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Bereits die urspringliche Bauleitplanung zielte auf die Urbarmachung der Flachen fur ge-
werbliche Nutzungen ab. Die Flachen dienen als Erganzungsflachen der Hafen- bzw. Gro-
denflachen im raumlichen Verbund - insbesondere auch aufgrund der hervorragenden ver-
kehrlichen ErschlieBung. Gewerblich genutzt wird bisher nur eine Flache im nordlichen Teil,
zudem existiert eine Versorgungsanlage mit stadtischer Bedeutung fir die Wasserversor-
gung im Slidwesten. Die verbleibende Flache liegt brach (ehemals Nutzung als Golfplatz).
Das Umfeld des Plangebiets ist durch unterschiedliche Nutzungen gekennzeichnet. Im Si-
den befinden sich landwirtschaftliche Flachen, in sidostlicher Richtung liegt Voslapp mit
seinen Wohnbauflachen, die von Grinflachen umrahmt sind, in ostlicher Richtung dominie-
ren Natur- und Vogelschutzgebiete. Norddstlich erstrecken sich umfangreiche Industriege-
biete. Nordwestlich und westlich des Plangebietes gibt es neben Wurten insbesondere Wind-
energieanlagen, die dazwischen liegenden Flachen werden derzeit Uberwiegend landwirt-
schaftlich genutzt. Stidwestlich befindet sich die Ortschaft Utters innerhalb von Grinflachen
und Flachen, die dem Denkmalschutz unterliegen (vgl. dazu die Darstellungen im Fléchen-
nutzungsplan Kap. 2.4.2).

2.3.KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung der 78. Flichennutzungsplanidnderung - Ostlich Utters - wurde unter
Verwendung der amtlichen Liegenschaftskarte der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung - des LGLN Landesamtes fir Geoinformationen und Landentwicklung
Niedersachsen, Katasteramt Wilhelmshaven, im Maf3stab 1:5000 erstellt.

STADT WILHELMSHAVEN
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2.4.PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1. RAUMORDNUNG

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) ist der Raumordnungsplan fiir das Land Nie-
dersachsen. Das LROP basiert auf einer Verordnung aus dem Jahre 1994, wurde seitdem
mehrfach aktualisiert, im Jahr 2008 neu bekannt gemacht und zuletzt 2012 geandert. Die
letzte LROP-Anderungsverordnung ist am 03.10.2012 wirksam geworden.

Spezielle flachenhafte Darstellungen bzw. konkrete Ziele der Raumordnung bestehen fiir
das Plangebiet nicht. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung des Landesraumord-
nungsprogramms liegt das Plangebiet der Bebauungsplananderung innerhalb des Ord-
nungsraumes Wilhelmshaven, in dem Mafinahmen durchzufiihren sind, die dazu beitragen,
diese Raume in ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Gem. §5 (1) NROG (Niedersachsisches Gesetz tiber Raumordnung und Landesplanung) ha-
ben die Trager der Regionalplanung fir ihren jeweiligen Planungsraum ein Regionales
Raumordnungsprogramm aufzustellen. Abweichend hiervon wird in Absatz 2 festgelegt,
dass kreisfreie Stadte hiervon abweichen konnen. In Wilhelmshaven ersetzt der Flachennut-
zungsplan das Regionale Raumordnungsprogramm (§ 8 Abs. 6 NROG).

Abbildung 2: Auszug aus dem LROP 2008
TUCRRARG . TR Y L A, - Ziele der Raumordnung

S - CRCBUI RN O o Oberzentrum

Vorranggebiet
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S— Kreisgrenze
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2.4.2. BISHERIGE FLACHENNUTZUNGSPLANUNG

Im Flachennutzungsplan (1973) wird
das Plangebiet Uberwiegend als In-
dustriegebiet dargestellt. Entlang des
Inhausersieler Deiches verlauft eine
Flache fir Versorgungsanlagen. Sid-
lich des Plangebietes verlauft die Ut-
terser Landstrale sowie westlich des
Plangebiets die Raffineriestrafle, beide
als ortliche Hauptverkehrsstraflen.

Ostlich an den Geltungsbereich an-
grenzend befindet sich eine Bahnanla-
ge. Auflerhalb des Plangebietes befin-
den sich in sldostlicher Richtung
Voslapp und in ostlicher Richtung ne-
ben Industriegebieten auch Natur- und
Vogelschutzgebiete. Nordostlich er-
strecken sich umfangreiche Industrie-
gebiete. Sudwestlich befindet sich die
Ortschaft Utters innerhalb von Grin-
flachen und Flachen, die dem Denk-
malschutz unterliegen. Westlich er-
strecken sich weitere Gewerbegebiete.
Nordwestlich des Plangebietes liegen
neben Gewerbegebiete insbesondere
Sondergebiete fur Photovoltaik und Windenergie.

2.4.3. VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Zurzeit wird das Plangebiet der 2. Anderung (rote Umrandung im Planausschnitt von Bebau-
ungsplan Nr. 191 siehe Abbildung 4) durch den Bebauungsplan Nr. 191 sowie die 1. Verein-
fachte Anderung zu Bebauungsplan Nr. 191 beordnet.

Festgesetzt ist u.a. eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 bis 0,8 und eine Baumassenzahl
(BMZ] von 6,0 bis 8,0 mit maximalen Gebaudehdhen von 20,0 m Uber der StraBenoberkante
der nachsten ErschlieBungsstrafe. Aulerdem wurden immissionswirksame flachenbezoge-
ne Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt die tags 65 dB und nach 40 bis 45 dB erreichen
dirfen.

Wegen des (Schienen-)Verkehrslarms sind in festgesetzten Bereichen besondere Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu ergreifen. Im Siden tangiert
eine Wasserleitung DN300 das Plangebiet. Im Osten befindet sich eine Versorgungs- und
MafBnahmenflache.

STADT WILHELMSHAVEN
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MF 6

Tieltung DN 300 - GEW - | Ay
sifen beidseitig 5,00 m - s

Neben dem Bebauungsplan Nr. 191 befindet sich der Bebauungsplan Nr. 96 - Raffinerie
Voslapper Groden - in unmittelbarer Nachbarschaft (siehe Abb. 5). Den tberwiegenden Teil
dieses Bauungsplans nimmt ein Industriegebiet mit einer Grundflédchenzahl (GRZ) von 0,8
und einer Baumassenzahl (BMZ) von 9,0 ein. Ferner wurden Deich- und Verkehrsflachen
festgesetzt.

STADT WILHELMSHAVEN
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Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 96 - Raffinerie Voslapper Groden -
i

PP
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Richttunkstrah) \ :
Bauhhenbescheinkung _ eRX

J"‘ o | L : N Jeichschar

Die Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege sind
gemafl § 1 (6) Nr. 5 BauGB in der Bauleitplanung zu priifen. In
der fir das Stadtgebiet der Stadt Wilhelmshaven flachende-
ckend durchgefiihrten Bestandsaufnahme und Katalogisierung
der archdologischen Denkmale (siehe Abbildung rechts] von
FRIEDRICH WILHELM WULF (herausgegeben vom Institut fiir
Denkmalpflege im Niedersachsischen Landesverwaltungsamt
in Zusammenarbeit mit der Archaologischen Kommission fir
Niedersachsen e.V., Hannover 1996) wird innerhalb des Gel-
tungsbereichs der 2. Anderung das archiologische Denkmal
Nr. 113 aufgefiihrt (siehe Abbildung 5: Bodendenkmal]. Hierbei
handelt es sich um einen Deich von dem keine Deichreste er-
halten sind. Teilweise wurde er von einem geteerten Weg in- Abbildung 6: Bodendenkmal
nerhalb des Golfplatzes tberbaut. Der Deichverlauf ist fraglich. Vermutlich handelt es sich
um eine alte Wegeverbindung von Utters zum ehemaligen Wohnplatz Voslapp, der beim Aus-
bau der Erdolraffinerie zerstort wurde. Weitere Hinweise auf diesen Deich sind nicht be-

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 29.06.2016



78. Anderung des Flichennutzungsplans Teil | BEGRUNDUNG
- Ostlich Utters - 11/49

kannt. Aufgrund dieser Informationen wird nur nachfolgender Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und frihgeschichtlicher Bodenfunde wie folgt
hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde] gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren Denkmalschutzbehorde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie Stutzpunkt
Oldenburg, Ofener Strafle 15, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

2.4.5. LANDSCHAFTSSCHUTZ

Detaillierte Angaben sind dem landschaftsokologischen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.
191 ..Bauens / Memershausen” zu entnehmen.

Ferner liegen fiir die vom Geltungsbereich der 78. Anderung betroffene Flache folgende na-
turschutzfachlichen Bestandserhebungen und -bewertungen vor (siehe Tabelle 1).

Tabelle 1: Zusammenstellung vorhandener Unterlagen fir den Planbereich

Titel Jahr | Gebiet
Biro fur Landschaftsplanung v.d. Mihlen: Landschaftsrahmen- 1999 gesamtes Stadt-
plan/Landschaftsplan Stadt WHV gebiet
Blrogemeinschaft Landschaftsplanung: Kartierung der besonders 2010/ |gesamtes Stadt-
geschiitzten Biotope nach § 28a und § 28b NNatG in WHV 2011 gebiet

Die 78. Anderung des Flachennutzungsplans verursacht mit der hinzukommenden Kompen-
sationsflache und den damit verbundenen Korrekturen gegeniiber dem Bebauungsplan
Nr. 191 keine neuen Eingriffe in Natur- und Landschaft, sondern tragt in erhohtem Maf3 zu
deren Schutz bei. Die Auswirkungen der Planung finden sich hier im Teil Il - Umweltbericht
(wird noch erarbeitet).

2.4.6. NATURSCHUTZFACHLICH BESONDERS GESCHUTZE BEREICHE

Fur das Gebiet der Stadt Wilhelmshaven gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
(Baumschutzsatzung) vom 17.12.1997. Danach sind Baume mit einem Stammumfang von
mind. 80 cm (gemessen in einer Hohe von 1,0 m bzw. am Kronenansatz], mehrstammige
Baume mit entsprechendem Gesamtstammumfang und gleichzeitigem Umfang von mind. 40
cm eines Stammes sowie Ersatzpflanzungen geschiitzt (§2 Abs.1). Die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung gelten nicht fir Baume, die innerhalb eines Waldes nach dem Lan-
deswaldgesetz stehen.

Im Plangebiet existieren gem. der in den Jahren 2010 / 2011 durchgefiihrten Biotoptypenkar-
tierung (Blirogemeinschaft Landschaftsplanung von der Miihlen & Dietrich) keine nach § 30
BNatSchG geschitzten Biotope. Sidwestlich unweit des Plangebietes befindet sich das
Landschaftsschutzgebiet LSG WHV 71 ,Utters”. In ca. 250 m &stlich des Plangebiets befindet
sich das Vogelschutzgebiet ,Voslapper Groden Sid™ (Nr. 61) und das Naturschutzgebiet
(NSG) .Voslapper Groden-Sid”.
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2.4.7. GUTACHTEN

Die nachfolgend aufgefihrten Gutachten wurden mit Ausnahme des fortgeschriebenen Ein-
zelhandelskonzepts bereits fir den Bebauungsplan Nr. 191 erarbeitet und veroffentlicht.
Neue Gutachten sind nicht erforderlich, da die neuen Kompensationsflachen Entlastungen in
allen Bereichen bewirken werden.

e Oberflachenentwasserungskonzept BP 191, Ingenieurbiro Dr. Schwerdhelm und
Tjardes GbR, Oktober 2006:

e Verkehrsplanerische Untersuchung zur Verkehrsentwicklung im Stadtgebiet Wil-
helmshaven Nord-Ost, Prognosehorizont 2015, Erweiterung Prognosehorizont 2025,
Ingenieurbiro Helmert, 2007;

e Bericht Nr. M67 306/9 - Schalltechnische Machbarkeitsstudie fiir die Entwicklung der
Grodenflachen, Ermittlung von zuldssigen flachenbezogenen Schallleistungspegeln
fur den Rustersieler Groden, Voslapper Groden und Hafengroden, MillerBBM,
28.11.2007:

e Schalltechnischer Bericht Nr. LL4013.1/01 zum Bebauungsplan Nr. 191 ,Bau-
ens/Memershausen” der Stadt Wilhelmshaven, Zech Ingenieursgesellschaft,
20.03.2008;

e Schalltechnischer Bericht Nr. LL4013.2/01 zur Larmsituation der Vogelschutzgebiete
in der Nachbarschaft des Bebauungsplangebietes Nr. 191 ,, Bauens/Memershausen”
der Stadt Wilhelmshaven, Zech Ingenieursgesellschaft, 30.06.2008;

o Fortschreibung Einzelhandelskonzept fir das Oberzentrum Wilhelmshaven, CIMA
Beratung + Management GmbH, 28.11.2014.

2.5. ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN / ALTERNATIVEN

Zu den gewerbliche Bauflachen: Aufgrund der Ziele der bisherigen Bauleitplanung und ge-
werblichen Entwicklung gibt es fiir die verbleibenden Bauflachen keine Alternativen.

Zu der Mafinahmenfldche: Im Rahmen der Realisierung von gewerblichen Vorhaben und der
Vermarktung der Bauflachen zeigte sich, dass die Nachfrage nach einer groflien zusammen-
hangenden Flache aufgrund der Vornutzung und kostenintensiven Urbarmachung nicht vor-
liegt (vgl. Kap. 1) - dies gilt grundsatzlich fir alle potentiellen Baugebietsarten -, die unver-
anderte Darstellung des Industriegebiets ist somit nicht zielfihrend.

Die Reaktivierung der urspringlichen Nutzung als Golfplatz ist ebenfalls nicht zielfiihrend,
da die fehlende Erweiterbarkeit letztlich zur Aufgabe und Verlagerung fiihrte. Zudem sind
Freizeit-/Grinnutzungen, wegen der N&he zu den Grodenflachen mit ihren grofBindustriellen
Nutzungen (Storfallbetriebe) nicht mehr erwiinscht, schutzbedirftige Nutzungen im Sinne
der Seveso Il - Richtlinie sollen innerhalb des Geltungsbereiches maglichst minimiert wer-
den.

Die Bereitstellung von Ausgleichs- und Ersatzflachen fir die Natur ist gleichwohl eine Auf-
gabe der (vorbereitenden) Bauleitplanung. Hierbei ist es sinnvoll, Flachen mit einem Ent-
wicklungspotenzial zu erfassen, wobei insbesondere die Bereiche entlang von Gewassern
geeignet sind. Des Weiteren ist eine Vernetzung von natirlichen Strukturen ein Ziel dieser
Planung. Die Wasserflachen des ehemaligen Golfplatzes und die vorhandenen Griinstruktu-
ren haben diesen okologischen Wert. Zudem bindet die bisherige Bauleitplanung Kompensa-
tionsflachen, die durch die Anderung freigemacht und zusétzlich zum Ausgleich von Eingrif-
fen flir andere Bauleitplanungen herangezogen werden konnen.
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Zu der Versorgungsflache: Die geplante Versorgungsflache ist aufgrund des logischen Zwangs
der FortfiUhrung angrenzender Flachen alternativlos.

2.6.ENTWASSERUNG

Die notwendige Entwasserungsinfrastruktur wurde im Bebauungsplan Nr. 191 - Bauens /
Memershausen - auf Grundlage des Oberflachenentwasserungskonzepts geregelt und hat
nach wie vor Bestand (vgl. Kap. 3.5.2).

2.7.ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber die vorhandene Utterser Landstrafle (K 219)
und die Raffineriestrafe.

Die mit der ErschlieBung des grofirdumigen Gewerbegebietes ,.Bauens / Memershausen”
verbundenen Verkehrsauswirkungen wurden bereits fir den Bebauungsplan Nr. 191 im
Rahmen der ,Verkehrsplanerische Untersuchung zur Verkehrsentwicklung im Stadtgebiet
Wilhelmshaven Nord-0st, Prognosehorizont 2015, Erweiterung Prognosehorizont 2025" be-
trachtet, die im Jahr 2007 vom Ingenieurbiiro Helmert, Aachen erarbeitet wurde. Aufgabe
des Verkehrsgutachtens war eine Ermittlung der zusatzlichen Verkehrsbelastung auf den
vorhandenen Stadtstraflien Wilhelmshavens infolge der Ansiedlung des JadeWeserPorts und
der Erweiterungsabsichten der Petro- und der chemischen Industrie sowie Kraftwerkser-
weiterungen auf den Grodenflachen vom Ristersieler Groden bis zum Voslapper Groden und
deren Beschaftigungseffekte. Die vorliegende Verkehrsuntersuchung wurde bereits im
Rahmen der 68. Flachennutzungsplananderung und 56. Flachennutzungsplanande-
rung/1.Teilbereich veréffentlicht.

Im Kontext des o. g. Verkehrsmodells wurde der Bebauungsplan Nr. 191 als sogenannte
Verkehrszelle 452 einbezogen. Fir den bis dahin weitgehend unbesiedelten Entwicklungs-
raum wurde in der Verkehrsprognose ein Wert von 10 Beschaftigen/ha Bruttogesamtflache
zugrunde gelegt. Bezogen auf das Gesamtgebiet des Bebauungsplans Nr. 191 wurden 950
Beschéftige/Tag angesetzt. Unter Berlicksichtigung des Modalsplits werden laut Berech-
nung im Bereich Bauens ca. 1.900 Fahrten/Tag erzeugt. Fiir die gesamten, im norddstlichen
Stadtgebiet vorgesehenen Entwicklungsvorhaben (JadeWeserPort, Hafengroden, Voslapper
Groden Nord, Ristersieler Groden, Voslapper Groden Siud, Bohnenburger Deich - Bebau-
ungsplan Nr. 144A + Bebauungsplan Nr. 191) werden ca. 7.150 Beschaftigte angenommen.
Hierdurch werden insgesamt ca. 14.300 Fahrten/Tag erzeugt.

Entsprechend der Reihenfolge der geplanten Gewerbeansiedlungen und in Kombination mit
den einzelnen Verkehrsmaflnahmen wurden zunachst fir das Jahr 2015 verschiedene Prog-
nosefalle entworfen. Aufbauend auf diesen Szenarien wurde der Prognosehorizont bis zum
Jahr 2025 erweitert. Im Ergebnis zeigt sich, dass sich die zunehmende Verkehrsbelastung
hauptsachlich auf die tGberdrtlichen Verkehrswege (BAB 29 und den jeweiligen Zubringern)
auswirken wird.

Das im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 191 erzeugte Verkehrsaufkommen nimmt im
Vergleich zu den ubrigen Entwicklungsvorhaben einen untergeordneten Verkehrsanteil ein.
Hiervon sind im Wesentlichen nur die angrenzenden Straf3enziige Raffineriestrafle und Ut-
terser LandstraBe (K 219) berihrt, die fur die Aufnahme des zusatzlichen Verkehrs entspre-
chend leistungsfahig ausgebaut sind.
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Durch die Reduzierung der gewerblichen Bauflaiche kommt es nun zu einer Reduzierung
der Prognosewerte, sodass hier keine unzuldssigen Gerauschimmissionen zu erwarten
sind.

2.8.LARMSCHUTZ

Bei der Planung von Bauflachen ist im Rahmen der Bauleitplanung zu prifen, ob die mit den
geplanten Nutzungen verbundenen Emissionen schadliche Auswirkungen auf schiitzenswer-
te Nutzungen im Umfeld der Planung auslosen. Ferner ist im Rahmen der vorbereitenden
Bauleitplanung im Sinne des § 5 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung der
Gemeinde zu steuern. Dabei werden Auswirkungen vom Plangebiet betrachtet.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen zu Bebauungsplan Nr. 191 (vgl. Kap.
2.4.7) - die durch eine plausible Festsetzung der 1. vereinfachten Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 191 erganzt wurde - wird dargelegt, dass keine unzuldssigen Gerauschimmissio-
nen zu erwarten sind. Durch die Reduzierung der gewerblichen Bauflache kommt es zudem
zu einer Reduzierung der Prognosewerte, sodass die Aussage aus dem Gutachten weiterhin
Geltung hat. Weitere schalltechnische Untersuchungen sind nicht erforderlich.

2.9.TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Im Zuge der vorhandenen gewerblichen Ansiedlung wurde die notwendige technische Infra-
struktur (Wasser, Strom, Telekomunikation) ausgebaut (sofern nicht schon vorhanden). Der
Anschluss an das Gasversorgungsnetz wird erst dann hergestellt, wenn sich ein entspre-
chender Bedarf abzeichnet.

Abfallbeseitigung
Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt durch die Wilhelmshavener Entsorgungsbe-
triebe WEB.

Sonderabfalle
Sonderabfalle sind vom Abfallerzeuger einer ordnungsgemafien Entsorgung zuzufiihren.

2.10. SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSER

Schmutz- und Abwasserentsorgung

Fir die Schmutzwasserentsorgung ist der Bau einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis
zum Anschluss an die vorhandene Leitung in der Posener Straf3e im Stadtteil Voslapp erfor-
derlich. Die im Plangebiet zu erstellenden Hauptleitungen werden in der Verkehrsflache der
Planstrafe sowie in den vorhandenen StraBenziigen (Raffineriestrafle, Utterser Landstrafe)
untergebracht.

Oberflachenentwasserung

Zur Beurteilung der wasserwirtschaftlichen Situation im Plangebiet ist ein Oberflachenent-
wasserungsplan erarbeitet worden, auf dessen Grundlage ein entsprechendes Entwasse-
rungssystem mit zwei Regenrickhaltebecken und einem straflenbegleitenden Riickhalte-
graben im Plangebiet umgesetzt wird. Die Oberflachenentwasserung wird hierdurch sicher-
gestellt.
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2.11. REVIER- UND DATENFUNK / LUFTFAHRT / RADAR

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Anflugsektors “Nord” des Verkehrslandesplatzes
Mariensiel. Im Schutzbereich fir zivile Flugsicherungsanlagen bedirfen Bauwerke mit Bau-
héhen von Gber 100 m tiber Grund gem. § 14 Luftverkehrsgesetz (LuftVG) der luftrechtlichen
Zustimmung durch die Luftfahrtbehorde. Eine Tag- und Nachtkennzeichnung sowie eine
Veroffentlichung in der Luftfahrtkarte wird dann i. d. R. gefordert.

Das Plangebiet liegt im Freihaltebereich fir Revier- und Datenfunk des Wasser- und Schiff-
fahrtsamtes Wilhelmshaven (WSA]. Die Hohenbeschrankung fir bauliche Anlagen wird
durch das WSA im Freihalteatlas Uberwacht. Die + 65,0 m NN stellen allerdings kein un-
uberwindbares Verbot dar, sondern erfordern die Beteiligung des WSA im Baugenehmi-
gungsverfahren.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fir militarische Flug-
platze gem. § 18a Luftverkehrsgesetz und im Interessengebiet der LV-Radaranlage Brockze-
tel. Sollte eine Hohe von 30 m von baulichen Anlagen - einschlieBlich untergeordneter Ge-
baudeteile - Uberschritten werden, ist das Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr vor Erteilung der Baugenehmigung zu beteiligen.

Abbildung 7: Auskunft des KBD

2.12. ALTLASTEN / KAMPFMITTEL RampERTtEE B G
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3. INHALT DER FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

3.1.BAUFLACHEN (ART DER BAULICHEN NUTZUNG)

GroBe Teile des Plangebietes werden als gewerbliche Bauflachen gem. § 1 (1) Nr. 3 BauNVO
dargestellt. Auf diesen Flachen sollen im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr.
191 Gewerbegebiete festgesetzt werden, die der Ansiedlung von (hafenorientierten) industri-
ellen und gewerblichen Anlagen einschlief3lich notwendiger Freiflachen und Nebenanlagen
dienen sollen.

Eine weitergehende Zweckbestimmung oder eine Darstellung zum Maf der baulichen Nut-
zung, etwa mittels einer Baumassenzahl, wurde vom Plangeber auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung nicht fur erforderlich gehalten. Der Spielraum fir die Bebauungspla-
nung soll insofern nicht unnotig eingeengt werden.

3.2.GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Im Plan wird eine Maf3nahmenflache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 5 (2) Nr. 10 BauGB dargestellt (Griinde vgl. Kap. 1 und 2.5). Diese
wird nicht zur Kompensation von Eingriffen innerhalb des Plangebiets bendtigt. Die Ein-
griffsermittlung fur die gewerblichen Bauflachen fand bereits in der 30. und 41. Flachennut-
zungsplananderung - Gewerbliche Bauflachen und Windenergienutzung / Sonderbauflachen
Tammbhausen - sowie im Bebauungsplan Nr. 191 - Bauens / Memershausen - statt. Sie kann
somit dem Kompensationsflachenpool zugefihrt werden. Die genauen Malinahmen werden
in der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 191 geregelt.

3.3.VERSORGUNGSFLACHE/-ANLAGE

Die Versorgungsflache gem. § 5 (2] Nr. 4 BauGB kniipft an ankommende Versorgungskorri-
dore an und ermoglicht die Verbindung der Nutzungen auf den Groden- und Offshore-
Flachen mit dem Hinterland. Die Versorgungsanlage mit der Zweckbestimmung Wasser
dient der Stabilisierung des stadtischen Trinkwassernetzes.

4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG / AB-
WAGUNG

Gemal Umweltbericht (vgl. TEIL Il - Umweltbericht) ergeben sich durch die Flachennut-
zungsplananderung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen zu betrach-
tenden Schutzguter.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 78. Flachennutzungsplananderung ver-
bunden mit der Darstellung einer Mafinahmenfldache ein Kompensationsflachenlberschuss
entsteht. Die Stadt Wilhelmshaven als Eingriffsverursacher behalt sich vor, diesen Kompen-
sationsflachentberschuss zuklnftig fur gleichartige Eingriffe anzurechnen.
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5. FLACHENBILANZIERUNG

Art der Nutzung FlachengrofBe in ha Anteil an Gesamtflache in %
Gewerbliche Bauflache 15,57 68,82
Versorgungsflache 2,90 12,82
Mafinahmenflachen 4,16 18,36
Gesamtfldche 22,63 100,00

) Aufgrund der Anpassung an den wirksamen Flachennutzungsplan (Abgrenzung nicht parzellen-
scharf) ist die Gesamtfliche der 78. Anderung gegeniiber der parallel erarbeiteten 2. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 191 - Bauens/Memershausen - etwa 5 % grofer.

6. VERFAHRENSVERMERKE

6.1.VERFAHRENSUBERSICHT

Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfithrende

Aufstellungsbeschluss 17.06.2015 Rat

Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1

BauGB - 14-tagige Biirgersprechstunde 25.01.-05.02.16 | FB 61

Beteiligung der Trager dffentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB 25.01. - 24.02.16 | FB 61

Entwurfsbeschluss / Beschluss uber die 6f- 26.04.2016 Rat

fentliche Auslegung

Veroffentlichung der offentlichen Auslegung 07.05.2016 FB 61/ Wilhelmshavener Zei-
tung (WZ)

Offentliche Auslegung gem.§ 3 Abs. 2 BauGB | 18.05. - 17.06.16 | FB 61

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 2 BauGB 10.05. - 10.06.16 | FB 61

Feststellungsbheschluss Rat

Genehmigung der Flachennutzungsplanande-
rung

Amt fir regionale Landesent-
wicklung Weser-Ems, Oldenburg

Bekanntmachung der Genehmigung

FB61/WZ

6.2. RECHTSGRUNDLAGEN
Der Flachennutzungsplananderung liegen zugrunde:

BauGB (Baugesetzbuch],

BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:

Baunutzungsverordnung],
BBodSchG  (Bundesbodenschutzgesetz)

PlanzV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung],

NBauO (Niedersachsische Bauordnung),

NAGBNatG  (Nieders&chsische Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz),

BNatSchG  (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
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6.3.BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach §3(1) und (2) BauGB sind keine Stellungnah-
men eingegangen.

6.4.BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Mit Anschreiben vom 22.01.2016 wurden 37 Behorden und sonstige Trager offentlicher Be-
lange Uber die Beteiligung der Behorden gem. § 4(1) BauGB informiert und hatten bis zum
24.02.2016 Gelegenheit zur Stellungnahme. Die Beteiligung gem. §4(2) BauGB erfolgte im
Zeitraum von 10.05. bis 10.06.2016.

Von den angeschriebenen Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange haben 21 im
gesamten Verfahren geantwortet. Wahrend 10 Behorden und sonstige Trager offentlicher
Belange keine Anregungen vorgetragen haben, sind wahrend der ersten Beteiligungsphase
auch 10 Stellungnahmen mit Informationen eingegangen.

Wahrend der Beteiligung gem. § 4(2) haben 5 Behdrden ihre Stellungnahme aktualisiert /
erganzt. Zudem gab ein Beteiligter erstmals im Verfahren eine Stellungnahme ab.

Die eingegangen Stellungnahmen hatten nur Relevant fur den im Parallelverfahren aufge-
stellten Bebauungsplan Nr. 191, 2. Anderung - Bauens / Memershausen.

7. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage
Amerkamp Bittler
Stadt. Baudirektor Dipl.-Ing. Stadtplaner

STADT WILHELMSHAVEN

Wagner
Oberbirgermeister
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TEIL Il UMWELTBERICHT

1. EINLEITUNG

Zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes (§ 1 (6) Nr. 7 BauGB]) ist im Rahmen der
Bauleitplanung eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt werden. Entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch zu §
2 (4) und § 2a BauGB werden die ermittelten Umweltauswirkungen der 78. Flachennut-
zungsplananderung im Umweltbericht beschrieben und bewertet (§ 2 (4) Satz 1 BauGB).

1.1.INHALTE UND ZIELE DER FNP-ANDERUNG (KURZDARSTELLUNG)

Der rechtsgiiltige Flichennutzungsplan stellt iiberwiegend ein Industriegebiet im Ande-
rungsbereich dar. Im Rahmen der Durchplanung zur besseren Vermarktbarkeit der Gewer-
beflachen zeigte sich, dass die Gesamtflache des ehemaligen Golfplatzes fir eine Vermark-
tung zu grof3 ist. Die Wasserflachen des ehemaligen Golfplatzes und die vorhandenen Griin-
strukturen haben aber einen hohen okologischen Wert und eignen sich hervorragend als
Kompensationsflachen.

1.1.1. ANGABEN ZUM STANDORT

Der raumliche Geltungsbereich der 78. Flachennutzungsplananderung befindet sich im
Stadtnorden von Wilhelmshaven. Das Plangebiet liegt ostlich von Utters, grenzt sidlich an
die K 291 (Utterser LandstraBe), westlich an die RaffineriestraBe und G&stlich an die
Bahntrasse. Das Plangebiet ist momentan durch den rechtskraftigen Flachennutzungsplan
uberwiegend als Industriegebiet dargestellt. Im nordlichen Bereich des Plangebietes hat
sich die Firma Manitowoc angesiedelt.

1.1.2. ART UND UMFANG DES VORHABENS

Im Rahmen der Realisierung von gewerblichen Vorhaben und der Vermarktung der Flache
zeigte sich, dass die Nachfrage nach einer grof3en zusammenhangenden Flache aufgrund
der Vornutzung und kostenintensiven Urbarmachung nicht vorliegt. Die Wasserflachen des
ehemaligen Golfplatzes und die vorhandenen Grinstrukturen haben jedoch einen hohen
okologischen Wert und eignen sich hervorragend als Kompensationsflachen. Der Eingriff in
diese Flachen bedeutet einen grof3en Wertverlust fur die Natur, der wiederum gleichwertige
Ausgleichsmafinahmen bindet. Insofern werden durch die derzeitige Darstellung Kompensa-
tionsflichen gebunden, die durch die Anderung freigemacht und zusatzlich zum Ausgleich
von Eingriffen fir andere Bauleitplanungen herangezogen werden konnen. Die Erhaltung
dieser Flache fir die Natur und die Darstellung als Kompensationsflache macht eine Anpas-
sung des betroffenen Industriegebiets erforderlich. Zudem wird die bereits im Bebauungs-
plan Nr. 191 im Osten des Plangebiets enthaltene Versorgungsflache ibernommen. Fir die
Versorgungssicherheit wurde ferner ein Wasserspeicher errichtet, der mit der Zweckbe-
stimmung ,Wasser” in die 78. Flachennutzungsplananderung aufgenommen wurde.

Der Umfang der einzelnen Flachenausweisungen ist dem Kap. 5 ,.Flachenbilanzierung” der
Begriindung zur 78. Anderung des Fldchennutzungsplanes zu entnehmen.
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1.1.3. BEDARF AN GRUND UND BODEN

Die GesamtgroBe des Plangebietes betrdgt ca. 22,6 ha. Der durch die 78. Anderung des Fl4-
chennutzungsplanes festgesetzten Gewerbeflachen verursachte Bedarf an Grund und Boden
umfasst insgesamt ca. 15,57 ha, wobei lediglich eine Flache von ca. 12,45 ha durch das Vor-
haben versiegelt werden kann. Die dargestellte MaBnahmenflache ist ca. 4,16 ha grof3 und
die Flache fur die Versorgung ist rd. 2,9 ha grof3.

1.2.UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Die in Fachplanen formulierten Ziele des Umweltschutzes, die fir den Untersuchungsraum
relevant sind, werden unter Kap. 2.4 ,Planungsrechtliche Grundlagen” der Begriindung zur
78. Anderung des Flidchennutzungsplanes dargestellt. Diese Ziele und die einzelnen Um-
weltbelange werden im Rahmen dieser Bauleitplanung umfassend bericksichtigt. Im Weite-
ren sind folgende Fachgesetze zu beachten:

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGJ;

o Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) - TA Larm, AVV Baularm;

o Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchGJ;

o Wasserhaushaltsgesetz (WHG)/Niedersachsisches Wassergesetz (NWG).

In einer Entfernung von uber 4,7 km befindet sich der Nationalpark ,Niedersachsisches Wat-
tenmeer” (NLP NDS 00001).

In einer Entfernung von 150 m nordostlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutz-
gebiet Voslapper Groden Sid, welches am 24.05.2006 unter Schutz gestellt wurde. Die Ver-
ordnung des Naturschutzgebietes Voslapper Groden Nord, welches ca. 1000 m nordlich des
Geltungsbereiches beginnt, trat am 17.05.2007 in Kraft.

Sldwestlich des Geltungsbereichs in einer Entfernung von ca. 200 m beginnt das Land-
schaftsschutzgebiet ,Utters” (LSG WHV 0071). Siidéstlich beginnt nach ca. 880 m das Land-
schaftsschutzgebiet ., Deich von Horn bis Voslapp™ (LSG WHV 00065).

Im Naturschutzgebiet Voslapper Groden Sid befindet sich auflerdem ein wertvoller Bereich
fur die Fauna, insbesondere fur Nachtfalter.

Wertwolle Bereiche fiir Gastvogel (Bewertung: Status offen) befinden sich ebenfalls im Be-
reich der Naturschutzgebiet Voslapper Groden Sid und Nord und reichen in nordlicher, ost-
licher und sudlicher Richtung auch dariber hinaus. Ebenso finden sich in einem Radius von
mehreren Hundert Metern wertvolle Bereich fir Brutvogel, die z.T. auch von lokaler Bedeu-
tung eingestuft wurden.

1.2.1. VOGELSCHUTZRICHTLINIE

Die Richtlinie Gber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (EG-Vogelschutzrichtlinie,
79/409/EWG des Rates vom 2. April 1979) ist das Instrument der Europaischen Gemein-
schaft, die Vogelarten Europas in ihrer Gesamtheit als Teil der europdischen Artenvielfalt (=
Biodiversitat) zu schiitzen. Ziel dieser Richtlinie ist es, samtliche wild lebenden Vogelarten,
die in der Gemeinschaft heimisch sind, in ihren natirlichen Verbreitungsgebieten und Le-
bensraumen zu erhalten. Die Richtlinie enthalt Regelungen zu den Aspekten Schutz, Nut-
zung und Bewirtschaftung der Lebensraume der wild lebenden einheimischen Vogelarten.
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Der Voslapper Groden Sid und der Voslapper Groden Nord wurden in der Grof3e der ausge-
wiesenen Naturschutzgebiete als Vogelschutzgebiete gemeldet. Sudlich des Geltungsberei-
ches in einigen Hundert Metern Entfernung befinden sich Flachen, die bezliglich Wiesenvo-
gelschutzgebiete naturschutzgerecht bewirtschaftet werden.

1.2.2. FLORA-FAUNA HABITAT-RICHTLINIE

Die FFH-Richtlinie wurde 1992 vom Rat der EG erlassen (21. Mai 1992, 92/43/EWG). Das Ziel
der Richtlinie ist, die biologische Vielfalt in Europa zu erhalten. Dies soll durch den Aufbau
eines europaweit vernetzten Schutzgebietssystems mit der Bezeichnung Natura 2000 ge-
schehen, um natirliche und naturnahe Lebensraume sowie bestandsgefahrdete wildlebende
Tiere und Pflanzen zu erhalten und zu entwickeln. Das koharente Netz Natura 2000 umfasst
die im Rahmen der FFH- und Vogelschutzrichtlinie gemeldeten Gebiete.

Nach Artikel 6, Absatz 3 der FFH-Richtlinie bzw. gemaf § 34 Abs. 1 BNatSchG ist eine Pri-
fung der Vertraglichkeit im Falle von Planen oder Projekten vorgesehen, wenn diese einzeln
oder im Zusammenwirken mit anderen Planen und Projekten ein Gebiet erheblich beein-
trachtigen konnen. Es gilt zu prifen, ob ein Natura 2000-Gebiet in seinen Erhaltungszielen
erheblich beeintrachtigt wird.

FFH-Gebiete befinden sich nicht im Plangebiet und der naheren Umgebung.

1.2.3. ARTENSCHUTZ

§ 44 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europédischen Artenschutzver-
ordnung - (EG) Nr. 338/97 - bzw. der EG-Verordnung Nr. 318/2008 in der Fassung vom
31.03.2008 zur Anderung der EG-Verordnung Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind, Tier- und Pflan-
zenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder
streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV).

Danach ist es verboten,

e wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstoren,

e wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

e fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren und

e wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Zwar ist die planende Stadt nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Bebau-
ungsplan bzw. der Flachennutzungsplananderung in der Regel nicht selbst die verbotenen
Handlungen durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten,
den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen,
da ein Bebauungsplan bzw. eine Flachennutzungsplananderung, der wegen dauerhaft ent-
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gegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des beson-
deren Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.
In den Kapiteln 2.1.2 und 2.1.3 werden die Belange des Artenschutzes beriicksichtigt.

1.2.4. ORTLICHE ZIELE DES_NATURSCHUTZES_UND_DER LANDSCHAFTSPFLEGE

Niedersachsisches Landschaftsprogramm

Laut den Raumkategorien des Niedersachsischen Landschaftsprogramms aus dem Jahr
1989 liegt das Plangebiet in der naturraumlichen Region 1b ,Watten und Marschen (Binnen-
deichsflachen)”. Vorrangig schutz- und entwicklungsbediirftig sind hier u.a. kleine Flisse
sowie Feuchtgriinland und Stimpfe. (vgl. Landschaftsprogramm, S. 45-46).

Einen Uberblick iiber die Schutz- und entwicklungsbediirftigen Okosystemtypen in der na-
turraumlichen Region gibt die nachfolgende Tab. 2:

Tabelle 2:
Schutz- und entwicklungsbediirftige Okosystemtypen im Bereich der >>Watten und Marschen<<
(Quelle: Niedersachsisches Landschaftsprogramms (1989)).

vorrangig schutz- und besonders schutz- und schutzbedirftig, z.T. auch
entwicklungsbediirfiig antwicklungsbediritig entwicklungsbedritig
Wilder - Weiden-Auewdider - Eichenmischwiélder der groflen| - Eichenmischwdilder mittlerer
{Weichholzaue) FluBauen {Hartholzaus) Standorte
- Erlen-Eschenwalder der Auen {Eichen-Hainbluchenwdider)
- Erlen-Bruchwélder - Eichenmischwéider trockener
- Birken-Bruchwélder Sande {trockener Birken-
Eichanwald)
- Eichenmischwdider feuchter
Sande {feuchtsr Birken-
Eichenwald)
- sonstige bodensaure
Eichenmischwéider
- bodensaure Buchenwélder
- Feuchtgeblsche

- Heckengebiste, sonstiges
gahblzraiches Kulturland

Gewisser - klaine Fliisse - Bache - Grédben
- Altarme der Fliisse

- néhrstoffarme Seen u. Weiher
- néhrstoffreiche Saen u. Weiher

Kiistenbiotope - Salrwiesen

- Quellerwatt

- Sand-, Schiick- und Mischwatt
{tiefere Bersiche)

- Strénde und Sandbénke der
Ins&in und des Wattenmesres

- SitBwasser-Tidebereiche der
FluBunteri&ufe

- Vior-fWaiB-/Grau-/Braundiinen
- Simpie der Kiistendlnan-
gebiste
Hoch- und - naturnahe Hochmoote des - ‘forfstichgebiete mit Regenera- | - pfeifengrasreiche Stadien
Ubergangs- Flachlandes tion von Hochmoarvegetation
™oora ertwisserier Hochmoore - Moorheidestadien wanig
- naturnahe Maarheiden, entwésserter Hochmoore
Haiden anmooriger Standorte
Fsuchtgriinland | - ndhrstoffarme, kalkarme - nahrstoffreiche Rieder und
und Stmpfe Rieder und Simpfe Sompfe

- nihrstoffarme Feuchiwiesen
{kalkarm oder -reich)
- néhrstoffreiches Feucht-

griinland
Trocksn- ung - Sandtrockenrasen
Magerbiotope
Songtige Biotape - Grilnland mittierer Standarte

- darliche Ruderatfluren
- stadtische Ruderalfluren
- sonstige wildkrautreiche Acker

Landschaftsrahmenplan / Landschaftsplan

Im Landschaftsrahmenplan / Landschaftsrahmenplan der Stadt Wilhelmshaven (1999) wer-
den insbesondere folgende das Plangebiet betreffenden Aussagen getroffen:
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Das Plangebiet gehort zu einem Bereich mittlerer Bedeutung fir Arten und Lebens-
gemeinschaften (Karte 1 (Nordteill: Arten und Lebensgemeinschaften - Zustandsbe-
wertung, Wichtige Bereiche].
Der Planbereich gehort bezuglich Vielfalt, Eigenart und Schonheit zu einem Bereich
mittlerer Bedeutung, jedoch mit einer hohen Belastungsintensitat (Karte 2 (Nordteil):
Vielfalt, Eigenart und Schonheit - Zustandsbewertung, Wichtige Bereiche). Angrenzend
finden sich Bereiche mit grofler Bedeutung, die teilweise aber auch eine hohe Belas-
tungsintensitat aufweisen
Bodenkundlich sind im Untersuchungsgebiet die normale Seemarsch (schluffig-tonig
bis tonig-schluffig) im Nordwesten und die Brackseemarsch zu unterscheiden In der
Umgebung befinden sich als historische Besonderheiten einige Wurten und eine histo-
rische Deichlinie. In der Bewertung handelt sich um Boden mit allgemeiner Bedeutung
(Karte 3: Boden - Zustand und Bewertung].
Hinsichtlich der Grundwassersituation ist das Plangebiet bei einem mittleren Beein-
trachtigungsrisiko von allgemeiner Bedeutung. Die Durchlassigkeit der Deckschichten
(Béden) der Bodenarten befindet sich im mittleren Bereich. Nordlich an das Plangebiet
angrenzend verlauft ein FlieBgewasser welches weitgehend einen kinstlichen Verlauf
aufweist und daher von eingeschrankter Bedeutung fir ein naturnahes Gewassernetz
ist. Westlich des Plangebietes ist sudlich des Hofes Bauens ein Grabenabschnitt wel-
ches von allgemeiner Bedeutung fur ein naturnahes Gewassernetz bewertet ist. Dieser
Bereich hat auf einem langeren Abschnitt einen veranderten Verlauf. (Karte 4: Wasser
- Zustand und Bewertung -).
Klimatisch ist das durch zusammenhangende Griinlandgebiete gepragte Gebiet ein
Bereich allgemeiner Bedeutung (Karte 5: Klima/Luft - Zustand und Bewertung].
der Planbereich gehort zur Bohnenburger Jungen Marsch. Folgende Ziele der Bioto-
pentwicklung (Sicherung u. Entwicklung) werden formuliert (vgl. Karte 6 (Nordteil):
Zielkonzept):

- Strukturreiches Griinland,

- Acker mit Wildkrautvegetation,

- vernetzte naturnahe Flielgewassersysteme,

- Rohrichte und Rieder,

- naturnahe Kleingewasser,

- Grofgehdlze in den landlichen Siedlungen,

- charakteristische Siedlungsstrukturen: Deichreihensiedlungen.
In der Umgebung des Plangebietes befinden sich mehrere besonders geschitzte Bio-
tope gem. § 28 a NNatG (u.a. Voslapper Groden). Zudem wird der Siedlungskomplex
von Bauens (GLW 7)westlich des Geltungsbereiches als schutzwiirdiger Landschafts-
bestandteil bezeichnet. Stidwestlich des Plangebietes befindet sich das Landschafts-
schutzgebiet Wurtendorf Utters (LSG 71), das gleichzeitig als schutzwiirdiger Land-
schaftsbestandteil (GLW 8] gem. § 28 NNatG bezeichnet wird (Karte 7 (Nordteil): Ge-
schiitzte und Schutzwiirdige Teile von Natur und Landschaft]).
Hinweise fir Nutzergruppen und andere Fachverwaltungen werden im Landschafts-
rahmenplan / Landschaftsplan fiir den Bereich des Plangebietes nicht formuliert; au-
Berhalb des Plangebietes siidlich der Utterser Stralle wird eine Erhohung der Kleinge-
wasseranzahl gefordert (Karte 8 (Nordteil]: Hinweise fir Nutzergruppen und andere
Fachverwaltungen).
Das Plangebiet befindet sich angrenzend an einen , Bereich mit bedeutsamen Konflik-
ten zwischen Bauleitplanung und Belangen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege”. Das Plangebiet selbst ist nicht als solcher gekennzeichnet. Siidlich des Plan-
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bereiches sind Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt, welches teilweise uberla-
gernd eine Flache fir Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gekennzeichnet ist. (Karte 9 (Nordteil): Hinweise fir die
Bauleitplanung).

o Fur den Geltungsbereich werden als Ziele und Ma3Bnahmen die Sicherung und Entwick-
lung der in der Landschaftseinheit typischen Grundausstattung formuliert. Bereits im
Zielkonzept wurden diese Ziele fiir die Bohnenburger Junge Marsch aufgefiihrt. (Karte
10 (Nordteil): Zielkonzept).

2. BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Die Bewertung der Umweltauswirkungen der 78. Anderung des Flidchennutzungsplanes er-
folgt anhand einer Bestandsaufnahme bezogen auf die einzelnen, im Folgenden aufgefihr-
ten Schutzguter. Hier wird eine Darstellung des gegenwartigen Umweltzustandes im unbe-
planten Zustand sowie der zu erwartenden, umweltrelevanten Auswirkungen bei Plandurch-
fihrung vorgenommen. Im Weiteren erfolgt eine Ermittlung der Wechselwirkungen der ein-
zelnen Schutzglter untereinander. Ferner erfolgt eine Prognose der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung und Nichtdurchfiihrung der Planung (..Nullvariante”).

2.1.BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Zum besseren Verstandnis der Einschatzung der Umweltauswirkungen wird im Folgenden
ein kurzer Abriss iiber die durch die Darstellungen der 78. Anderung des Flichennutzungs-
planes verursachten Veranderungen von Natur und Landschaft gegeben.

Mit der 78. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird entgegen des Ursprungsplanes eine
Flache fir MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft dargestellt sowie die Flache fir Versorgung vergrof3ert. Der gesamte Geltungs-
bereich umfasst eine Grofle von ca. 22,6 ha, wobei die Mallnahmenflache ca. 4,16 ha betragt.

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die verschiedenen
Schutzgiter dargestellt und bewertet.

2.1.1. SCHUTZGUT MENSCH

Eine intakte Umwelt stellt die Lebensgrundlage fiir den Menschen dar. Im Zusammenhang
mit dem Schutzgut Mensch sind vor allen Dingen gesundheitliche Aspekte bei der Bewertung
der umweltrelevanten Auswirkungen von Bedeutung. Bei der Betrachtung des Schutzgutes
Mensch werden daher Faktoren wie Immissionsschutz, aber auch Aspekte wie die planeri-
schen Auswirkungen auf die Erholung- und Freizeitfunktionen bzw. die Wohnqualitat heran-
gezogen.

Aktuell ist die neu dargestellte Mafinahmenflache im Ursprungsplan als Industriegebiet dar-
gestellt. Eine besondere Bedeutung fir Erholung besitzt diese Flache nach der aktuellen
Darstellung nicht.

Bereits auf Ebene des Ursprungsplans wurden diverse Gutachten erstellt. Darunter u. a. ein
schalltechnischer Bericht (Zech Ingenieurgesellschaft) und eine verkehrsplanerische Unter-
suchung zur Verkehrsentwicklung im Stadtgebiet Wilhelmshaven Nord-Ost (Ing.-Biro Hel-
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mert). Ferner wurde das vorhandene Einzelhandelskonzept fir das Oberzentrum Wilhelms-
haven (CIMA Beratung + Management GmbH] fortgeschrieben. Neue Gutachten sind nicht
erforderlich, da die neu dargestellte Kompensationsflache Entlastungen in allen Bereichen
bewirken wird.

Fur das Schutzgut Mensch bedeutet die vorliegende Planung eine Erhohung des Erholungs-
wertes, da im Vergleich zum Ursprungsplan dieser Bereich nicht mehr als Industriegebiet
bebaut werden darf, sondern zukinftig als Kompensationsflache dienen wird. Im Gegensatz
dazu wird eine Industrieflache zuriick genommen, was zu einer fir den Planbereich geringe-
ren gewerblich genutzten Produktions- / Betriebsflache fiihrt.

Bewertung
Insgesamt ergeben sich durch die 78. Anderung des Fliachennutzungsplanes keine erhebli-

chen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch.

2.1.2. SCHUTZGUT TIERE

Fur die Betrachtung des Schutzgutes Tiere werden die Daten der Bestandserfassungen im
Rahmen der Erstellung des Bebauungsplanes Nr. 191 aus den Jahren 2002 bzw. 2008 her-
angezogen.

Brutvogel
Bei den Untersuchungen, die im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 191 im Jahr 2008 statt-

fanden, wurden im damaligen Untersuchungsbereich, der auch das aktuelle Plangebiet um-
fasst, 49 Brutvogelarten nachgewiesen. In der zugehorigen Brutvogelkarte mit ausgewahlten
Rote Liste-Arten und/ oder Zeigerarten (=Arten, die in einem oder in wenigen Landschaftsty-
pen signifikant hohere Stetigkeiten und in der Regel auch (wesentlich) héhere Siedlungs-
dichten erreichen als in allen anderen Landschaftselementen, vgl. FLADE 1994) sind fir die
geplante Kompensationsflache das Blasshuhn, die Dorngrasmiuicke, der Feldschwirl und der
Teichrohrsanger verzeichnet. Im Grenzbereich wurden auBBerdem die Rohrammer und der
Sumpfrohrsdnger kartiert (vgl. Abb. 8Fehler! Verweisquelle konnte nicht gefunden wer-
den.).
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Abbildung 8: Ausschnitt aus der Brutvogelbestandskarte zum Bebauungsplan Nr. 191 (2008). Die
rot umrandete Flache stellt die Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft dar.

Amphibien

Im Rahmen der Kartierungen fiir den Bebauungsplan Nr. 191 (Ursprungsplan) im Jahr 2008
wurden mit der Erdkrote, dem Grasfrosch und dem Seefrosch drei Arten nachgewiesen. In
einem Gewasser der dargestellten Mafinahmenflache wurde eine Erdkrote festgestellt.

Libellen

Im Rahmen der Kartierungen fiir den Bebauungsplan Nr. 191 (Ursprungsplan) im Jahr 2008
wurden fur den Untersuchungsbereich 11 Arten nachgewiesen. Davon sind neun in den vor-
handenen Teichen nachgewiesen worden:

GrofBe Pechlibelle, Frihe Adonislibelle, Hufeisen-Azurjungfer, Kleine Mosaikjungfer, Grofle
Konigslibelle, Vierfleck, Plattbauch, Gefleckte Heidelibelle, Gemeine Heidelibelle

Fledermause
Im Rahmen der Kartierungen fiir den Bebauungsplan Nr. 191 (Ursprungsplan) im Jahr 2002
wurden drei Fledermausarten (Breitfligelfledermaus, Wasserfledermaus, Zwergfleder-
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maus) festgestellt. In der aktuell geplanten Kompensationsflache wurden seinerzeit keine
Nachweise von Fledermausen verzeichnet.

P

Toq, &

Abbildung 9: Ausschnitt aus der Bestandskarte der Lurche, Fledermause und Libellen zum Bebau-
ungsplan Nr. 191 (2008). Die rot umrandete Fliache stellt die Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft dar.

Artenschutzrechtliche Belange

Da der Geltungsbereich bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan berwiegend als
Industriegebiet festgesetzt ist und in der vorliegenden 78. Flachennutzungsplananderung
lediglich eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft innerhalb eines im Ursprungsplan dargestellten Industriegebie-
tes sowie die Anderung der verbleibenden Flache zu gewerblichen Bauflichen und einer
Flache fir Versorgung geschaffen werden soll, werden keine Verbotstatbestande gem. §44
erfiillt, da sich durch die hier betrachtete Anderung des Flichennutzungsplanes eine Ver-
besserung fir die Fauna ergibt. Eine detaillierte spezielle artenschutzrechtliche Priifung
(saP) ist in diesem Fall nicht erforderlich.

Die Umsetzung der geplanten Mafinahmen sollte allerdings auBerhalb der Brut- / Laichzeit
erfolgen, um baubedingte Beeintrachtigungen zu vermeiden bzw. artenschutzrechtliche Ver-
botstatbestande nach § 44 BNatSchG auszuschlieflen.
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Bewertung
Im Sinne des § 14 BNatSchG werden keine erheblichen Umweltauswirkungen in das Schutz-

gut Fauna vorbereitet.

2.1.3. SCHUTZGUT PFLANZEN

Die Flachen des Anderungsbereiches befinden sich innerhalb eines Griinlandareals mit Ge-
holzen und Kleingewassern, wahrenddessen die Flachen im nordlichen und stidwestlichen
Plangebiet aktuell gerade bebaut werden.

Das Planungsbiiro Diekmann & Mosebach wurde beauftragt, die im zentralen Anderungsbe-
reich gelegenen Flachen, auf denen Kompensationsmafinahmen zum Ausgleich von Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft durchgefihrt werden sollen, hinsichtlich ihrer Eig-
nung fur Mafinahmen zur Aufwertung von Natur und Landschaft zu untersuchen.

Anhand der Bestandssituation sollen Ma3nahmenvorschlage entwickelt und eine Bilanzie-
rung der moglichen Wertsteigerung vorgenommen werden.

Zur Beurteilung der Eignung als Kompensationsflachen wurde am 27.01.2016 eine Begehung
der im Folgenden beschriebenen Flachen durchgefiihrt. Die vorgenommene Typisierung der
Biotope und die Zuordnung der Codes (GroBbuchstaben hinter dem Biotoptyp) beziehen sich
auf den ,Kartierungsschlissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen” des NLWKN (DRACHENFELS
2011).

Lage des Gebietes

Die Flache befindet sich im Norden der Stadt Wilhelmshaven auf einem ehemaligen Golf-
platzgelande. Nordlich und siidwestlich grenzen im Bau befindliche Gewerbeansiedlungen
an, westlich die Raffineriestraf3e und ostlich die Eisenbahngleisanlagen Richtung Raffinerie-
gelande.

Abbildung 10: Lage des Gebietes zwischen RaffineriestraBe und Eisenbahngleis (Quelle: NIBIS Kar-
tenserver).
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Ubersicht zum aktuellen Bestand der Biotoptypen
Im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung sind Biotoptypen aus folgenden Gruppen
vertreten (Zuordnung gemé&B Kartierschlissel):

. Geblsche und Kleingeholze,

o Gewasser (Graben, Stillgewasser),

. Geholzfreie Biotope der Siimpfe, Niedermoore und Ufer,
. Grinland,

. Ruderalflachen und

° Verkehrsflachen

Die ehemaligen Golfplatzflachen ostlich der Raffineriestrafle sind anthropogen stark veran-
dert, der typische Charakter einer offenen Marschlandschaft, wie er westlich angrenzend
vorherrscht, ist hier nicht mehr vorhanden. Der Golfplatz wird seit dem Jahr 2000 nicht mehr
bespielt, stattdessen werden die Griinlandflachen (ehemalige Spielbahnen etc.) als Mahwie-
se genutzt. Die Flache stellt sich als Griinlandareal dar, das durch Baumreihen und Feldge-
holze gegliedert ist. Auflerdem sind mehrere Abgrabungsgewasser vorhanden, die durch
Graben miteinander in Verbindung stehen. Der Bodenaushub aus den Teichen ist im Gelande
zu Higeln modelliert, die teilweise als Grinland in die Mahd einbezogen werden, teilweise
ungenutzt bzw. mit Geholzen bepflanzt sind. In den randlichen Bereichen entwickeln sich in
den nicht gemahten Flachen Ruderalfluren und Gebiische.

Beschreibung des aktuellen Zustandes der Biotoptypen

Walder, Geblsche und Kleingehdlze

Zur Gliederung des ehemaligen Golfplatzes wurden mehrere Geblsche und Baumgruppen
angepflanzt. Es wurden uberwiegend heimische Laubgeholze verwendet, vor allem Silber-
weiden (Salix alba), Bruchweiden (Salix fragilis), Schwarzerle (Alnus glutinosa) und Weiidorn
(Crataegus spp.), so dass sich die Anpflanzungen zu naturnahen Feldgeholzen (HN) entwi-
ckelt haben. Aus dem natirlichen Samenanflug stammen auf3erdem Moor- und Hangebirken
(Betula pubescens, B. pendula), Holunderbiische (Sambucus nigra) und Grauweiden (Salix cine-
rea). Neben den flachenhaften Gehélzen sind auch Baumgruppen und Einzelbdume (HBE) auf
der Flache verteilt, darunter Weiden, Erlen, Traubeneichen (Quercus petraea) und Sommer-
linden (Tilia cordata). Die zum Teil mehrstammigen Baume erreichen Stammdurchmesser
bis 0,8 m.

Gewasser

Im Plangebiet sind nahrstoffreiche Graben (FGR) vorhanden, die den in nord-sidlicher Rich-
tung verlaufenden Weg beidseitig saumen. Sie sind etwa 4 m breit bei einer Sohlbreite von
1,8 m, einer Tiefe bis 1,6 m und einem Wasserstand zum Kartierungszeitpunkt von 0,2 m.
Weitere schmale und flache Graben (FGZu), die teils im Sommer trocken fallen, verlaufen
parallel zu einigen Geholzreihen sidlich des Gebietes. Graben mit einer Breite von 2 bis 4 m
verbinden die im stidlichen Bereich gelegenen Abgrabungsgewasser. Sie fliihren stehendes
bis langsam flielendes Wasser. Eine Wasservegetation fehlt bis auf einige Rohrichtpflanzen,
die vom Ufer aus in die Gewasser vordringen.

Insgesamt betrachtet sind die meisten Graben als floristisch-vegetationskundlich wenig be-
deutsam zu beurteilen, da auf3er einem schmalen Streifen Schilfrohricht und einigen Was-
serlinsen kaum Gewasservegetation vorhanden ist.
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Die vier Abgrabungsgewasser auf dem ehemaligen Golfplatzgelande weisen Uberwiegend
steile, strukturarme Uferpartien auf und haben eine nur sehr sparlich entwickelte Rohricht-
vegetation am Ufer, Wasservegetation fehlt vollig. Eines der Gewasser weist zwar ebenfalls
zu einem grof3en Teil naturferne Strukturen auf, kleinflachig hat sich jedoch ein Schilfroh-
richt sowie ein Ufergehdlz aus Erlen und Weiden entwickelt. Das Gewasser weist somit
leichte Entwicklungstendenzen zu einem naturnahen Gewasser auf.

Aktuell werden die Gewasser zur Aufnahme von uberschissigem Wasser aus dem nordli-
chen Baustellenbereich genutzt. Hierzu wurden mehrere Stichgraben gezogen, die zu den
Gewassern hinfihren.

Geholzfreie Biotope der Simpfe, Niedermoore und Ufer

Am Graben, der vom westlichsten Kleingewasser aus in sudwestlicher Richtung abzweigt hat
sich ein Schilfréhricht von mehr als 5 Meter Breite entwickelt. AuBer Schilf (Phragmites aust-
ralis) kommen Rohrglanzgras (Phalaris arundinacea) und die Ufersegge (Carex riparia) vor.
Eine ahnliche Artenkombination in etwas grofierer Ausdehnung befindet sich auch ostlich an
den wegbegleitenden Graben angrenzend. Diese Schilf-Landrohrichte (NRS) sind den nach §
30 BNatSchG i.V.m. § 24 NAGBNatSchG geschutzten Biotopen zuzurechnen.

Die schmalen Rohrichtstreifen an einigen Uferabschnitten der Stillgewasser erreichen nicht
die erforderliche Mindestgrofle fir geschitzte Biotope.

Grinland

Die Grunlandflachen im Plangebiet werden mit ein- bis zweimaliger Mahd extensiv genutzt.
Vorherrschende Grasarten sind Weidelgras (Lolium perenne), Wiesen-Fuchsschwanz (Alope-
curus pratensis) und Gewdhnliches Rispengras (Poa trivialis). Typische Krautarten sind Krie-
chender HahnenfuBB (Ranunculus repens), Gewodhnlicher Léwenzahn (Taraxacum officinale
agg.) und Krauser Ampfer (Rumex crispus). In feuchten, zeitweise tiberstauten Senken entwi-
ckeln sich kleinflachig Flutrasen mit Flutendem Schwaden (Glyceria fluitans) und Knickfuchs-
schwanz (Alopecurus geniculatus) sowie Rohrglanzgras.

Vereinzelt treten Arten des mesophilen Griinlandes auf. Hier sind Ruchgras (Anthoxanthum
odoratum), Gewdhnliche Schafgarbe (Achillea millefolium), Rotklee (Trifolium pratense), Rotes
StrauBgras (Agrostis capillaris), Behaarte Segge (Carex hirta), Ganseblimchen (Bellis peren-
nis) und GroBer Sauerampfer (Rumex acetosa) zu nennen.

An Storstellen oder brachgefallenen Randbereichen haben sich stickstoffliebende Arten wie
z. B. Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense) und Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius)
ausgebreitet. Insgesamt ist das Griinland dem Intensivgrinland feuchter Standorte (GIF)
zuzuordnen. Entwicklungstendenzen zum Extensivgriinland oder zum mesophilen Griinland
sind erkennbar.

Ruderalgesellschaften

Auf dem Gelande haben sich in den Randbereichen und auf seit langerem nicht mehr genutz-
ten Restflachen halbruderale Gras- und Staudenfluren feuchter Standorte (UHF) entwickelt,
in denen Schilf, GroBe Brennnessel (Urtica dioica) und Zottiges Weidenrdschen (Epilobium
hirsutum) bestandsbestimmend sind.
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Siedlungsbiotope/Verkehrsflachen

Der Weg, der das Gebiet in nord-sudlicher Richtung quert, ist etwa 3 m breit und asphaltiert
(OVWa). Westlich grenzt die Raffineriestrae (OVS) an, éstlich die Gleisanlage, die zur Raffi-
nerie fiihrt (OVE).

Fotos aus dem Plangebiet

Abbildung 11: Das westliche Stillgewasser (SXZ) mit steilen Uferkanten (Quelle: von Lemm 2016)

Abbildung 12: Mit Asphalt befestigter Weg (0VWa), der das Gebiet von Nord nach Siid quert (Quelle:
von Lemm 2016).
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Abbildung 13: Verbindungsgraben [(FGR) zwischen den beiden westlichen Gewissern (Quelle: von
Lemm 2016).

Abbildung 14: Der nordliche Baustellenbereich wird durch mehrere Stichgraben provisorisch ent-
wissert (Quelle: von Lemm 2016).
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Abbildung 15: Der Bodenaushub aus den Gewdssern wurde zu Hiigeln im Geldnde modelliert (Quel-
le: von Lemm 2016).

Abbildung 16: Stillgewésser im Osten des Gebietes (Quelle: von Lemm 2016).
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Abbildung 17: Offenbodenbereich (DOL) im nordlichen Teil des Gebietes (Quelle: von Lemm 2016).

Geschiitzte Biotope und gefdahrdete und besonders oder streng geschiitzte Pflanzenarten
Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG wurden in Form von
Schilf-Landrohricht und nahrstoffreichem Grof3seggenried festgestellt. Gefahrdete und be-
sonders oder streng geschitzte Pflanzenarten gem. § 7 Abs. 2 Nr.13 und 14 BNatSchG wur-
den bei der Kartierung nicht erfasst.

Bewertung
Die Bewertung des Biotopbestandes wird anhand der Arbeitshilfe des niedersachsischen

Stadtetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen in
der Bauleitplanung) durchgefiihrt. In diesem Modell werden den Biotoptypen Wertfaktoren
zugeordnet. Es wird ein Flachenwert als Maf} fir den Eingriff ermittelt.

Zur Berechnung des Eingriffsflachenwertes werden zunachst Wertfaktoren fir die vorhan-
denen Biotoptypen vergeben und mit der Grof3e der Flache multipliziert. Analog werden die
Wertfaktoren der Biotoptypen der Planungsflache mit der FlachengroBe multipliziert und
anschlieBend wird die Differenz der beiden Werte gebildet.

Es werden 6 Wertfaktoren unterschieden:

Wertfaktor Beispiele Biotoptypen

5 = sehr hohe Bedeutung naturnaher Wald; geschiitztes Biotop (NNatG)
4 = hohe Bedeutung mafig ausgebauter Bach

3 = mittlere Bedeutung Strauch-Baumhecke

2 = geringe Bedeutung artenarmes Intensivgrinland

1 = sehr geringe Bedeutung Acker

0 = weitgehend ohne Bedeutung versiegelte Flache

In der Liste Il des Bilanzierungsmodells (Ubersicht iiber die Biotoptypen in Niedersachsen)
sind den einzelnen Biotoptypen entsprechende Wertfaktoren zugeordnet.
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Die vorhandenen Biotoptypen konnen wie folgt den oben genannten Wertfaktoren zugeordnet
werden:

Biotoptyp Wert- | Anmerkungen

faktor
Schilf-Landrohricht/ nahrstoffrei- 5 sehr hohe Biotop- und Lebensraumfunktion
ches GroBseggenried [NRS/NSG]
Erlen-Eschen-Auwald A Geholzbestdnde aus einheimischen Arten mit Biotop- und
[WETI Vernetzungsfunktion
Naturnahes nahrstoffreiches Klein- 4 hohe Vernetzungsfunktion u. a. fiir aquatische Tiergrup-
gewasser mit Flachuferzonen / Ver- pen, hohe Biotop- und Lebensraumfunktion
landungszonen [SEZ/VER]
Naturnaher nahrstoffreicher Gra- 4 hohe Vernetzungsfunktion u. a. fir aquatische Tiergrup-
ben/ Schilf-Landrohricht [FGR/NRS] pen, hohe Biotop- und Lebensraumfunktion
Naturnahes Siedlungsgehdlz 4 Geholzbestdande aus einheimischen Arten mit Biotop- und
[HN] Vernetzungsfunktion
Sonstige flachige Gehdlzbestande / 3 mittlere Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften
iltere Einzelbdume [HBE]
halbruderale Gras- und Staudenflur 3 mittlere Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften
mit extensiver Nutzung [UHF]
Versorgungsflache 2 geringe Bedeutung fur Arten und Lebensgemeinschaften
Griinflache (Wegeverbindung zur 1 sehr geringe Bedeutung fiir Arten und Lebensgemein-
Versorgungstrasse) schaften
[GRA]
Vollstandig versiegelte Flache 0 keine Biotopfunktion
[OvWa/X]

Aufgrund der getroffenen Flachendarstellungen verbunden mit der Neudarstellung einer
Mafinahmenflache verringert sich die zuldssige versiegelbare Flache. Erhebliche Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen sind deshalb nicht zu erwarten.

2.1.4. SCHUTZGUT BODEN

Der Boden nimmt mit seinen vielfiltigen Funktionen eine zentrale Stellung im Okosystem
ein. Neben seiner Funktion als Standort der natirlichen Vegetation und der Kulturpflanzen
weist er durch seine Filter-, Puffer- und Transformationsfunktionen gegenduber zivilisations-
bedingten Belastungen eine hohe Bedeutung fur die Umwelt des Menschen auf. Gemal} § 1a
(2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, wobei zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der
Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtung und andere Mafinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Maf}3 zu begrenzen sind.

Die Flachen werden gemaf den Aussagen des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geo-
logie (2016, LBEG) von Kalkmarsch eingenommen. Im nordwestlichen sowie siiddstlichen
Plangebiet ragt Kleimarsch hinein.
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Kalkmarsch

Abbildung 18: Darstellung der Bodentypen (Quelle: LBEG). Schwarze Linie=Geltungsbereich der 78.
Anderung des Fliachennutzungsplanes, rote Linie = MaBnahmenfliche.

Des Weiteren wird der gesamte Geltungsbereich als Suchraum fir schutzwirdige Boden
dargestellt. Es handelt sich bei dem vorkommenden Bodentyp um Boden mit hoher natirli-
cher Bodenfruchtbarkeit.

Bewertung
Die vorliegende Planung sieht als einzige Anderungen lediglich die Darstellung einer MaB-

nahmenflache sowie die Erweiterung der Flache fur Versorgung vor, so dass im Vergleich
zum Ursprungsplan weniger versiegelt werden kann. Die Ubrigen Flachen werden anstatt
eines Industriegebietes als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Erhebliche Umweltauswir-
kungen auf das Schutzgut Boden sind somit nicht zu prognostizieren.

2.1.5. SCHUTZGUT WASSER

Das Schutzgut Wasser stellt einen wichtigen Bestandteil des Naturhaushaltes dar und bildet
die Lebensgrundlage fiir Menschen, Tiere und Pflanzen. Im Rahmen der Umweltprifung ist
das Schutzgut Wasser unter dem Aspekt der Auswirkungen auf den Grundwasserhaushalt,
auf die Wasserqualitat sowie auf den Zustand des Gewassersystems zu betrachten. Im Sinne
des Gewasserschutzes sind Mafinahmen zu ergreifen, die zu einer Begrenzung der Flachen-
versiegelung und der damit einhergehenden Zunahme des Oberflachenwassers, zur Forde-
rung der Regenwasserversickerung sowie zur Vermeidung des Eintrags wassergefahrden-
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der Stoffe fuhren. Im Rahmen der Bauleitplanung ist der Nachweis eines geregelten Abflus-
ses des Oberflachenwassers zu erbringen.

Grundwasser

Grundwasser hat eine wesentliche Bedeutung fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushal-
tes, als Naturgut der Frischwasserversorgung und als Bestandteil grundwassergepragter
Boden. GemaR den Darstellungen des LBEG ist die Grundwasserneubildungsrate im Ande-
rungsbereich tberwiegend mit 251-300 mm/a angegeben. In einem kleinen Teilbereich im
Norden sowie Stidwesten ist die Grundwasserneubildung etwas verringert (101-200 mm/a).

251-300
mm/a

101-150
mm/a

11

e
et

Abbildung 19: Darstellung der Grundwasserneubildung (Quelle: LBEG). Schwarze Linie = Geltungs-
bereich der 78. Flachennutzungsplananderung, rote Linie = MaBnahmenflache.

Oberflachenwasser

In der dargestellten Maf3nahmenflache sind nahrstoffreiche Graben vorhanden, die den in
nord-sudlicher Richtung verlaufenden Weg beidseitig saumen. Sie sind etwa 4 m breit bei
einer Sohlbreite von 1,8 m, einer Tiefe bis 1,6 m und einem Wasserstand zum Kartierungs-
zeitpunkt von 0,2 m. Weitere schmale und flache Graben, die teils im Sommer trocken fallen,
verlaufen parallel zu einigen Geholzreihen siidlich des Gebietes. Graben mit einer Breite von
2 bis 4 m verbinden die im sidlichen Bereich gelegenen Abgrabungsgewasser. Sie fihren
stehendes bis langsam flielendes Wasser. Eine Wasservegetation fehlt bis auf einige Roh-
richtpflanzen, die vom Ufer aus in die Gewasser vordringen.

Die vier Abgrabungsgewasser auf dem ehemaligen Golfplatzgelande weisen lberwiegend
steile, strukturarme Uferpartien auf und haben eine nur sehr sparlich entwickelte Rohricht-
vegetation am Ufer, Wasservegetation fehlt vollig. Eines der Gewasser weist zwar ebenfalls
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zu einem groflen Teil naturferne Strukturen auf, kleinflachig hat sich jedoch ein Schilfroh-
richt sowie ein Ufergeholz aus Erlen und Weiden entwickelt. Das Gewasser weist somit
leichte Entwicklungstendenzen zu einem naturnahen Gewasser auf.

Aktuell werden die Gewasser zur Aufnahme von Uberschiissigem Wasser aus dem nordli-
chen Baustellenbereich genutzt. Hierzu wurden mehrere Stichgraben gezogen, die zu den
Gewassern hinfihren.

Fur die Schmutzwasserentsorgung ist der Bau einer neuen Abwasserdruckrohrleitung bis
zum Anschluss an die vorhandene Leitung in der Posener Strafle im Stadtteil Voslapp erfor-
derlich. Die im Plangebiet zu erstellenden Hauptleitungen werden in der Verkehrsflache der
Planstraf3e sowie in den vorhandenen Strafenziigen (Raffineriestrae, Utterser Landstrafe)
untergebracht.

Um eine schadlose Ableitung von Schmutz- und Regenwasser zu gewahrleisten, wurde 2006
vom Ing.-Biiro Dr. Schwerdhelm und Tjardes GbR ein Oberflachenentwasserungskonzept
erstellt. Ferner wurde fur die Flachen nordlich der dargestellten Mafinahmenflache durch
das Ing.-Buro Dr. Schwerdhelm und Tjardes GbR im Marz 2016 ein wasserrechtlicher Antrag
zur Oberflachenentwasserung eingereicht. Diese Antragsunterlagen sehen unterschiedliche
Entwasserungsmalnahmen vor. Darunter fallen die Herstellung von Entwasserungsmulden
(Griippen), die Aufreinigung von vorhandenen Entwé&sserungsgraben, die Herstellung eines
neuen Entwasserungsgrabens, die Verlangerung des Staugrabens nordlich der Raffine-
riestrafle, die Herstellung von Mulden mit Straf3enablaufen und Anschluss an die Graben
sowie die Verrohrung der Graben auf dem Manitowoc-Gelande.

Bewertung
Die vorliegende Planung sieht als einzige Anderung lediglich die Darstellung einer MaBnah-

menflache sowie die Vergroflerung der Flache fir Versorgung vor, so dass im Vergleich zum
Ursprungsplan weniger versiegelt werden kann. Die lbrigen Flachen werden anstatt eines
Industriegebietes als gewerbliche Bauflachen dargestellt. Somit ergeben sich keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser.

2.1.6. SCHUTZGUT KLIMA UND LUFT

Grof3klimatisch gehort das Plangebiet zum Nordseekistenkreis, dessen maritime Klimaei-
genschaften durch kihle Sommer und milde Winter, Regenreichtum, grofe Luftfeuchtigkeit
und lange Bewdlkungsdauer sowie anhaltende und starke Winde gekennzeichnet sind. Die
im Jahresmittel haufigste Windrichtung ist Stidwest, gefolgt von Ostwindlagen als zweithau-
figster Windrichtung. Die mittlere Windgeschwindigkeit betragt 4,2 m/s und der Anteil der
Windstillen liegt bei nur 5,4 % der Jahresstunden. Meso- und mikroklimatische Differenzie-
rungen werden im Wesentlichen durch Siedlungs-, Nutzungs- und Vegetationsstrukturen
bestimmt (LANDSCHAFTSRAHMENPLAN/ LANDSCHAFTSPLAN STADT WILHELMSHAVEN 1999).

Bewertung
Die vorliegende Planung sieht als einzige Anderung lediglich die Darstellung einer MaBnah-

menflache sowie die Vergroflerung der Flache fir Versorgung vor, so dass im Vergleich zum
Ursprungsplan weniger versiegelt werden kann. Somit ergeben sich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft.
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2.1.7. SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Da ein Raum immer in Wechselbeziehung und -wirkung zu seiner naheren Umgebung steht,
kann das Plangebiet nicht isoliert, sondern muss vielmehr im Zusammenhang seines stadt-
sowie naturraumlichen Gefliges betrachtet werden.

Die Landschaft im Plangebiet und Umgebung ist hauptsachlich gepragt von Griinlandarealen
die z.T. mit Hecken durchzogen sind. In der Ma3nahmenflache selbst befinden sich zudem
vier Kleingewasser.

Abbildung 20: Luftbild des Geltungsbereiches (Quelle: bing.com). WeiBie Linie=Geltungsbereich der
78. Flichennutzungsplananderung, rote Linie=MaBnahmenflache.

Bewertung
Durch die Realisierung der geplanten 78. Anderung des Flichennutzungsplanes bleibt der

Bereich der Ma3inahmenflache frei von Versiegelung, so dass die vorhandene Flora und Fau-
na erhalten bleiben bzw. sich durch weiterfiihrende MaBnahmen (vgl. Kapitel 2.3.2) weiter
entwickeln kann. Somit werden keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut
Landschaft verursacht.
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2.1.8. SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Der Schutz von Kulturgitern stellt im Rahmen der baukulturellen Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gem. § 1 (5) BauGB eine zentrale Aufgabe in der Bauleitplanung dar. Als
schitzenswerte Sachguter werden natirliche oder vom Menschen geschaffene Giter be-
trachtet, die von geschichtlicher, wissenschaftlicher, archaologischer oder stadtebaulicher
Bedeutung sind.

Wie in der vorangestellten Begriindung bereits beschrieben, befindet sich innerhalb des An-
derungsbereiches das archaologische Denkmal Nr. 113, wobei es sich um einen Deich han-
delt, von dem keine Deichreiste erhalten sind.

Teilweise wurde er von einem geteerten Weg innerhalb des Golfplatzes tberbaut. Der Deich-
verlauf ist fraglich. Vermutlich handelt es sich um eine alte Wegeverbindung von Utters zum
ehemaligen Wohnplatz Voslapp, der beim Ausbau der Erdolraffinerie zerstort wurde. Weitere
Hinweise auf diesen Deich sind nicht bekannt. Aufgrund dieser Informationen wird nur nach-
folgender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Es wird nachrichtlich auf die Meldepflicht ur- und frihgeschichtlicher Bodenfunde wie folgt
hingewiesen: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen u. a. sein: Tongefascherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher
Funde] gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdrde
oder dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege, Referat Archaologie Stiitzpunkt
Oldenburg, Ofener Strafle 15, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

Bewertung
Im Planbereich inklusive der Mafinahmenflache befinden sich keine weiteren schutzbedirf-

tigen Kultur- und Sachgiter, die eine Sensibilitat gegenuber planerischen Veranderungen
aufweisen. Erhebliche Umweltauswirkungen sind deshalb nicht zu erwarten.

2.1.9. WECHSELWIRKUNGEN

Bei der Betrachtung der Wechselwirkungen soll sichergestellt werden, dass es sich bei der
Prifung der Auswirkungen nicht um eine rein sektorale Betrachtung handelt, sondern sich
gegenseitig verstarkende oder addierende Effekte beriicksichtigt werden. So stellt der Bo-
den Lebensraum und Nahrungsgrundlage fir verschiedene Faunengruppen wie Vogel, Am-
phibien, Libellen etc. dar, so dass bei einer Versiegelung nicht nur der Boden mit seinen um-
fangreichen Funktionen verloren geht, sondern auch Auswirkungen auf das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere zu erwarten sind. Negative, sich verstarkende Wechselwirkungen, die Uber das
Maf3 der bisher durch das Vorhaben ermittelten Auswirkungen hinausgehen, sind jedoch
nicht zu prognostizieren.
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2.1.10. ZUSAMMENGEFASSTE UMWELTAUSWIRKUNGEN

Durch die Darstellungen der 78. Anderung des Flichennutzungsplanes werden keine negati-
ven Umweltauswirkungen auf die Schutzgiter prognostiziert.

Tabelle 3: Ubersicht iiber die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die verschiedenen Schutz-
giiter

Schutzgut Beurteilung der Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Mensch

Tiere

Pflanzen

Boden

Wasser Im Vergleich zum rechtskraftigen Flachennutzungsplan -
wird die maximal zulédssige Versiegelung reduziert, so
dass keine erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet
Luft werden. -

Landschaft

Klima

Kultur und
Sachgiiter
Wechsel-
wirkungen

eee sehrerheblich/ e erheblich/ ® weniger erheblich / = nicht erheblich

2.2. ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

2.2.1. ENTWICKLUNG_DES UMWELTZUSTANDES BEI_DURCHFUHRUNG DER_PLA-

Bei der Umsetzung des Planvorhabens ist mit den oben genannten Umweltauswirkungen zu
rechnen. Durch die Realisierung der Darstellungen der 78. Anderung des Fldchennutzungs-
planes wird eine Verbesserung fir die Belange der Natur erzielt, indem eine Industrieflache
reduziert und dafir eine MaBBnahmenflache sowie die Flache fir Versorgung an der Ostgren-
ze des Geltungsbereiches vergroBert wird. Die restlichen Flachen des Geltungsbereiches
werden als gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die Darstellungen des rechtskraftigen Flachen-
nutzungsplanes unverandert bestehen, so dass der Grofiteil des gesamten Planbereichs wei-
terhin ein Industriegebiet darstellt und grof3flachig versiegelt werden kann.

2.3. VERMEIDUNG, MINIMIERUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER UMWELTAUSWIR-
KUNGEN

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur

und Landschaft zu unterlassen. Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrach-

tigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen

(AusgleichsmafBnahmen) oder zu ersetzen (Ersatzmafinahmen). Ausgeglichen ist eine Beein-
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trachtigung, wenn und sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleich-
artiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder-
hergestellt oder neu gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleich-
wertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist
(§ 15 (1) und (2) BNatSchG).

Obwohl durch die 78. Anderung des Flichennutzungsplanes selbst nicht in den Naturhaus-
halt und das Landschaftsbild eingegriffen werden kann, sondern nur durch dessen Realisie-
rung, ist die Eingriffsregelung dennoch von Bedeutung, da nur bei ihrer Beachtung eine ord-
nungsgemafe Abwagung aller ¢ffentlichen und privaten Belange maglich ist.

Zur Vermeidung bzw. Verminderung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes werden folgende planerische Aussagen getroffen:

2.3.1. SCHUTZGUT MENSCH

Vermeidungs- oder Ausgleichsmaf3nahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht vorzu-
sehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Mensch kommt.

2.3.2. SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Da der Geltungsbereich bereits im rechtskraftigen Flachennutzungsplan zum Grofiteil als
Industriegebiet festgesetzt ist und in der vorliegenden geplanten Anderung lediglich eine
Mafinahmenflache sowie eine groflere Flache fir Versorgung geschaffen werden sollen, wird
eine Verbesserung von Flora und Fauna durch die unten aufgefihrten Maf3inahmen erzielt.

Auf der dargestellten Malnahmenflache sind unterschiedliche MaBnahmen vorzusehen (vgl.
Karte 2).

Die Stillgewasser befinden sich aktuell in einem Zustand sehr schlechter Wasserqualitat.
Die Sedimente sind anaerob, eine Wasservegetation ist nicht ausgebildet. Um eine Entwick-
lung okologisch hochwertiger, naturnaher Stillgewasser einzuleiten, sollte der Zufluss von
Oberflachenwasser aus dem nordlichen Baustellenbereich, der in Zukunft grof3flachig be-
baut wird, maglichst durch Verfillen der Zuflisse unterbunden werden. Im Uferbereich der
Stillgewasser, die aktuell iberwiegend steile Uferkanten von 30 bis 50 cm Hohe aufweisen,
sollte eine Flachuferzone zur Entwicklung einer wechselfeuchten Verlandungszone von min-
destens 5 m Breite angelegt werden. Fir Grabenaufweitungen mit Schaffung flacher Uferzo-
nen und zusatzlicher Wasserflache sind mehrere Abschnitte der Verbindungsgraben zwi-
schen den Stillgewassern geeignet. Die Aufweitungen sollten in einer Breite von 3 - 5 m je-
weils von der Sohle des Grabens aus erstellt werden. Die neu geschaffenen, semiaquati-
schen Bereiche stellen einen Siedlungsraum fir Ufer- und Wasserpflanzen bereit und schaf-
fen Lebensbedingungen fir eine biotopspezifische Fauna. Fur diesen Bereich typische Pflan-
zen werden sich von selbst durch Einwanderung ansiedeln (Entwicklung in natirlicher Suk-
zession). Bei Bedarf kénnen Initialpflanzungen vorgenommen werden. Hinsichtlich der Bio-
topfunktion (z. B. Lebensraum und Standort einer wertvollen Fauna und Flora) und ihre &s-
thetische Wirkung (Vielfalt an Strukturen, Artenvielfalt und Wohlfahrtswirkung) wird der ge-
samte Bereich optimiert.
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Folgende Punkte sind bei der Anlage, Gestaltung und Entwicklung der anzulegenden Flachu-
ferzonen zu beachten:
Die Uferlinien werden langgestreckt und geschwungen gestaltet, um eine moglichst
grof3e Kontaktzone zwischen aquatischem und terrestrischem Lebensraum zu erhal-
ten.
Ausgedehnte Flachwasser- und Flachuferbereiche sind vorzusehen.
Abwechslungsreiche, vielfaltige Ubergédnge sind zu anderen Biotopstrukturen vorzu-
sehen.
Eine abwechslungsreiche Modellierung des Gewasseruntergrunds und der Uferbe-
reiche ist vorzunehmen.

Zu den Kompensationsverpflichtungen, die auf der Flache realisiert werden, gehort auch die
Anpflanzung von insgesamt 414 Laubbaumen mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm. Es
bietet sich daher an, in den Grinlandflachen anschlieend an die bestehenden naturnahen
Feldgeholze eine Aufforstung mit standortgerechten Geholzen fur feuchte Standorte, also
vor allem Erlen, Moorbirken, Weiden und Eschen vorzusehen. Auf dem staunassen Mar-
schenboden kann sich mittelfristig ein Feuchtwaldbestand eines Erlen-Eschenwaldes entwi-
ckeln.

Die Anpflanzungen zur Waldentwicklung erfolgen auf einer Flache von ca. 1,25 ha unter Zu-
grundelegung der Liste von standortgerechten Baumen im Stadtgebiet Wilhelmshaven (fir
Pflanzungen in freier Landschaft). Die 414 Hochstamme sollten auf der Flache in einem
Pflanzabstand von ca. 6 m und einem Reihenabstand von ca. 5 m mit einem Stammumfang
von mindestens 16 cm gepflanzt, erhalten und gepflegt werden. Hierfir sind bevorzugt
Schwarzerlen, Eschen und Silber-Weiden zu verwenden. Um eine fir Aufforstungen Ubliche
Pflanzdichte von 1,5 bis 2 m auf der gesamten Flache zu erreichen, sollten zusatzlich weitere
Baume als Heister in der Qualitat 2x verpflanzt, Hohe 125- 150 cm gesetzt werden. Aufler
Eichen (Trauben-Eiche, Stiel-Eiche] und Eschen kommen zusatzlich Moorbirken, Eber-
eschen, Echte Traubenkirsche, Grauweide und Faulbaum als standfortgerechte Arten in
Frage.

Der Bodenaushub der Stillgewasser wurde zu Higeln mit flachen Boschungen im Randbe-
reich der Gewasser modelliert. Diese Hugel sind, soweit sie nicht von hochwiichsigen Bau-
men bestanden sind, abzutragen, um diese Flachen in die Uferzonen und angestrebten
Feuchtwaldbereiche zu integrieren. Das Material kdnnte in eine Verwallung an der Sidgren-
ze des Gebietes verbracht werden, um dort die erforderliche west-o6stliche Wegebeziehung
von der Raffineriestrafle zu der parallel zur Bahnlinie verlaufenden Kabel- und Versorgungs-
trasse anzulegen. Zur Anlage des Weges sollte auch der Bodenaushub aus den Uferabfla-
chungen verwendet werden. Der Wall fir die Wegebeziehung sollte eine maximale Hohe von
1 m erhalten. Sollte dies von Seiten des Vorhabentragers nicht gewiinscht sein, ist nicht vor
Ort wiederverwendbarer Bodenaushub abzutransportieren und ein Nachweis iber den ord-
nungsgemalen Verbleib zu erbringen.

Gemal Mitteilung der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wilhelmshaven miissen zu
entwickelnde Waldflachen sowie bestehende Geholzstrukturen zu den Grundstiicksgrenzen,
zur querenden Verbindungsstraf3e und zu den Wasserflachen mindestens 10 m Abstand ein-
halten. Diese Flachen sind dauerhaft von Gehdlzbewuchs freizuhalten und zu Ruderalstruk-
turen mit extensiver Nutzung zu entwickeln.
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Hierbei sind nachfolgend aufgefiihrten Bewirtschaftungsauflagen einzuhalten, um eine dau-

erhafte extensive Nutzung mit Aushagerungseffekten zu erzielen:
Die Flachen sind als Mahwiese zu bewirtschaften.
Die Flache ist ausschlief3lich als Dauergrinland zu nutzen. Umbruch und Neuansaaten
sind nicht zulassig.
Bei einer Nutzung als reine Mahwiese dirfen nicht mehr als 2 Schnitte pro Kalender-
jahr durchgefihrt werden. Das gesamte Mahgut ist von der Flache zu entfernen.
In der Zeit vom 1. Marz bis zum 20. Juli eines Jahres darf keine Mahd stattfinden.
Im gleichen Zeitraum darf auch keine andere maschinelle Bodenbearbeitung (Walzen,
Schleppen] erfolgen.
Eine Absenkung der Grundwasserstande z. B. durch Drainage ist nicht zulassig.
Die Beseitigung von Gelandeunebenheiten (Senken usw.) ist nicht zulassig.
Ertragssteigernde DingemalBnahmen oder eine Kalkung der Flachen ist unzulassig.
Geringfligige Erhaltungsdiingungen zur Aufrechterhaltung der floristischen Vielfalt
sind nach fachlicher Begutachtung der Flachen und in Absprache mit der Unteren Na-
turschutzbehorde erlaubt.
In der Zeit vom 01. Marz bis 20. Juli eines jeden Jahres ist jegliches Aufbringen von
Dingemitteln auf der Flache unzulassig.
Kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.
Die Errichtung von Mieten, die Lagerung von Silage sowie die Lagerung von Heuballen
und das Abstellen von Geraten auf der Flache sind unzulassig.
Die Flache muss jahrlich bewirtschaftet werden und ,.kurzrasig” in den Winter gehen.

2.3.3. SCHUTZGUT BODEN

Vermeidungs- oder Ausgleichsmaf3nahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht vorzu-
sehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Boden kommt.

2.3.4. SCHUTZGUT WASSER

Vermeidungs- oder AusgleichsmafB3nahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht vorzu-
sehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Wasser kommt.

2.3.5. SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Vermeidungs- oder Ausgleichsmafinahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht vorzu-
sehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Luft und Klima kommt.

2.3.6. SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Vermeidungs- oder AusgleichsmafB3nahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht vorzu-
sehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Landschaft kommt.
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2.3.7. SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Vermeidungs- oder Ausgleichsmaf3nahmen im Zuge der Eingriffsregelung sind nicht vorzu-
sehen, da es durch das Planvorhaben zu keinen erheblichen negativen Umweltauswirkungen
auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter kommt.

2.3.8. BILANZIERUNG

Entsprechend dem Naturschutzgesetz (Eingriffsregelung) muss ein unvermeidbarer zulassi-
ger Eingriff in die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild durch
geeignete MaBnahmen kompensiert werden.

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt mit dem Bilanzierungsmodell des niedersachsischen Stad-
tetages von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen in der
Bauleitplanung). Der Eingriffsumfang wird dabei durch einen Flachenwert ausgedriickt, der
sich nach folgender Formel errechnet:

a) Flachenwert des Ist-Zustandes: GrofBBe der Eingriffsflache in m?2 x
Wertfaktor des vorhandenen Bio-
toptyps

b) Flachenwert des Planungszustandes: GrofBe der Planungsflache in m? x

Wertfaktor des geplanten Biotoptyps

c Flachenwert des Planungszustandes
- Flachenwert des Ist-Zustandes
= Flachenwert des Eingriffs (Maf fiir die Beeintréchtigung)

Mit Hilfe dieses Wertes wird die Bilanzierung von Eingriff und Kompensation ermaglicht.

Da die Flachen sich im Bereich des giiltigen Bebauungsplanes Nr. 191 befinden, ist als Aus-
gangszustand der planungsrechtlich zulassige Zustand anzunehmen.

Die Mafinahmenflache soll mit standortgerechten Laubgehdlzen wie Erlen, Eschen, Birken,
Traubenkirsche und Ebereschen bepflanzt werden. Das Entwicklungsziel eines Erlen-
Eschen-Auwaldes kann erst langfristig erreicht werden. Fir diesen Fall gibt der Nieder-
sachsische Stadtetag (2013) den Hinweis: "AusgleichsmaBnahmen mit dem Ziel, Biotoptypen
des Wertfaktors 4 oder 5 zu entwickeln, kann ein jeweils um einen Wertpunkt geringerer Wert-
faktor zugeordnet werden, da neugeschaffene Biotope den Wert eines “gereiften” Biotopes erst
nach Jahren erreichen.” Da gleiche gilt auch fur die Entwicklung der Stillgewasser. Aus die-
sem Grund wird fir die Aufforstung und fir die Entwicklung der Stillgewasser mit Verlan-
dungszone der Wertfaktor 4 zur nachfolgenden Berechnung des Flachenwertes verwendet.
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Berechnung des Flachenwertes des Eingriffs:

Ist-Zustand Planung
. Flache Wertfak- . . Flache .
Biotoptyp (m2) tor Flachenwert Biotoptyp (m2) Wertfaktor Flachenwert
Versor- 3.000 2 6.000 NRS/NSG*# 2.030 5
gungsfla- 10.150
che*!
GRA*2 44.660 1 44.660 HN*> 3.070 4 12.280
X*3 178.640 0 0 WET*¢ 12.490 4 49.960
FGR/NRS* 1.165 4 4.660
SEZ*8 6.160 4 24.640
VER*8 2.430 4 9.720
HBE (fla-
chig)* 200 3 600
HBE
(2 altere 40 3 120
Baume]*10
UHF*" 9.905 3 29.715
Versor-
gung- 29.000 2 58.000
sflache*1?
GRA*1 3.400 1 3.400
GRA*14 31.140 1 31.140
OVW*15 750 0 0
X*1e 124.560 0
. 226.300 . 226.300
Flachen ge- (=GroBe des Ande- Flachen ge- (=GroBe des Ande-
samt . samt .
rungsbereiches) rungsbereiches)
Flachenwert Ist-Zustand 50.660 | Flaichenwert Planungs-Zustand 234.385

*1

*2

*3

*4

*5

*6

*7

*8

*9

*1

=)

Im urspriinglichen Flachennutzungsplan dargestellte Versorgungsflache.

Die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan unversiegelten Bereiche des Industriegebietes werden als ar-
tenarme Grinfldchen mit dem Wertfaktor 1 bewertet.

Die im rechtskraftigen Flachennutzungsplan vollstéandig versiegelten Flachen des Industriegebietes mit ei-
ner angenommenen GRZ von 0,8.

Bereits vorhandenes und dauerhaft zu erhaltendes Biotop (Schilf-Landrohricht/ nahrstoffreiches GroBseg-
genried) wird mit dem Wertfaktor 5 in die Bilanzierung eingestellt.

Die innerhalb der dargestellten MaBnahmenfléache vorhandenen naturnahen Feldgehdlze (HN] werden mit
dem Wertfaktor 4 in die Bilanzierung eingestellt.

Grofflachig wird ein Erlen-Eschen-Auwald entwickelt. Mittelfristig ist der Wertfaktor 4 zu erwarten (lang-
fristig entwickelt sich Wertfaktor 5)

Entwicklung eines nahrstoffreichen Grabens mit Schilf-Landrdhricht. Mittelfristig ist der Wertfaktor 4 zu
erwarten (langfristig entwickelt sich Wertfaktor 5).

Die Gewasser werden mittelfristig (Wertstufe 4) zu naturnahen nahrstoffreichen Kleingewassern (SEZ) mit
Verlandungszonen (VER) entwickelt (langfristig entwickelt sich Wertfaktor 5).

Bereits vorhandener Baumbestand (HBE), der mit dem Wertfaktor 3 in die Bilanzierung eingestellt wird.

Die Einzelbdume werden mit 20 m?2 beriicksichtigt. Dieser Flachenwert wird zur Grundflache dazugezahlt.
Aus diesem Grund ist bei einem Vorhandensein von Einzelbdumen die Gesamtflache grofer als die Gel-
tungsbereichsgrofle. Die Grofle des Geltungsbereiches ergibt sich indem die Flachen der Einzelbdume von
der Gesamtflache abgezogen werden.
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*1" Innerhalb der Aufforstungen ist ein unbefestigter Streifen von etwa 6 m Breite vorzusehen, der nicht be-
pflanzt wird, um eine Zuganglichkeit der Gewasser fir mogliche Pflegemafinahmen zu erhalten. Hier wird
eine halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte (UHF) mit der Wertstufe 3 in die Bilanzierung
eingestellt.

*12 Flache der dargestellten Versorgungsflache. Es wird der Wertfaktor 2 angesetzt.

*13 Unversiegelte Wegeverbindung zur Versorgungstrasse in einer Breite von 10 m. Diese Flache wird als Griin-
flache der Wertstufe 1 in die Bilanzierung eingestellt.

*14 Die in der 78. Flachennutzungsplandnderung unversiegelten Bereiche der gewerblichen Baufldchen werden
als artenarme Griinflachen mit dem Wertfaktor 1 bewertet.

*15 Asphaltierter Weg, der innerhalb der geplanten Mafinahmenflache verlauft. es wird davon ausgegangen,
dass dieser erhalten bleibt.

*1¢ Die in der Flachennutzungsplananderung vollstandig versiegelten Flachen der gewerblichen Bauflachen mit
einem angenommenen Versiegelungsgrad von 80%.

Flachenwert Planungs-Zustand = 234.385
- Flachenwert Ist-Zustand = 50.660
= Flachenwert des Eingriffs = +183.725

Es ergibt sich somit ein Kompensationsflacheniiberschuss von 183.725 Werteinheiten auf
Ebene der hier betrachteten Flachendarstellungen der 78. Flachennutzungsplandanderung.

2.4. ANDERWERTIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN /PLANUNGSALTERNATIVEN

2.4.1. STANDORT

Bei dem vorliegenden Planvorhaben handelt es sich um die 78. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Stadtnorden Wilhelmshavens. Das gesamte Plangebiet umfasst eine ca. 22,6
ha groBe Flache. Im Rahmen der 78. Anderung wird ein urspriinglich vorhandenes Industrie-
gebiet zukinftig anteilig als MaBnahmenflache dargestellt. Entlang der ostlichen Plange-
bietsgrenze wird aus einer vormals dargestellten Industriegebietsflache eine Versorgungs-
flache neu dargestellt. Da durch die bestehenden Gewasser ein gewisses Potenzial bereits
vorhanden ist und aktuell im Bereich der dargestellten Maf3nahmenflache noch keine Ge-
baude gebaut oder sonstige Versiegelungen vorgenommen wurden, eignet sich der Standort
sehr gut zu Kompensationszwecken.

2.4.2. PLANINHALT

Im Rahmen der Aufstellung der 78. Anderung des Fliachennutzungsplanes wird eine vormals
dargestellte Industriegebietsflache in zwei gewerbliche Bauflachen geteilt. Dadurch konnen
eine Mafinahmenflache sowie eine Flache fir die Versorgung zusatzlich dargestellt werden.
Dadurch konnen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung Ersatzmaflinahmen festgesetzt
werden, die der Kompensation aller stadtischen und privaten Eingriffsflachen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 191 dienen und
enthalten dartber hinaus Flachen, die in einen Kompensationsflachenpool einflief3en.

Hinsichtlich der Umweltbelange stellt der vorliegende Planentwurf mit seinen Inhalten eine
vertragliche Losung bzw. eine deutliche Aufwertung dar.
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3. ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1.BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN
TECHNISCHEN VERFAHREN

3.1.1. ANALYSEMETHODEN UND -MODELLE

Die Eingriffsregelung fiir die 78. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde fiir das
Schutzgut Pflanzen auf Basis des Bilanzierungsmodells des niedersachsischen Stadtetages
von 2013 (Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleit-
planung) abgehandelt. Zusatzlich wurde fir die Ubrigen Schutzglter eine verbal-
argumentative Eingriffsbetrachtung vorgenommen.

3.1.2. FACHGUTACHTEN

Es wurden keine weiteren Fachgutachten erstellt. Zur Darstellung und Beurteilung der Fau-
na innerhalb der Mafinahmenflache wurde auf die Faunakartierungen, die im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 191 (2008) aufgenommen wurden, zuriickgegriffen.

3.1.3. SCHWIERIGKEITEN BEI DER ERHEBUNG

Es war ein umfassendes und ausreichend aktuelles Datenmaterial vorhanden, so dass keine
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten.

3.2. BESCHREIBUNG DER MASSNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER ERHEBLI-
CHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN

Gemal § 4c BauGB missen die Kommunen die erheblichen Umweltauswirkungen tberwa-
chen (Monitoring), die auf Grund der Durchfiilhrung der Bauleitplane eintreten. Hierdurch
sollen insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig erkannt wer-
den, um geeignete Maf3nahmen zur Abhilfe zu ermaoglichen. Im Rahmen der vorliegenden
Planung wurden keine erheblichen Umweltauswirkungen festgestellt, die einer Umwelt-
uberwachung bedurfen.

4. ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Wilhelmshaven beabsichtigt die 78. Anderung des Flachennutzungsplanes . Ostlich
Utters™ durchzufiihren.

Im Rahmen der Durchplanung der Gewerbeflachen zur besseren Vermarktbarkeit zeigte
sich, dass die Gesamtflache des ehemaligen Golfplatzes fiir eine Vermarktung zu grof} ist.
Die Wasserflachen des ehemaligen Golfplatzes und die vorhandenen Griinstrukturen haben
aber einen hohen 6kologischen Wert und eignen sich hervorragend als Kompensationsfla-
chen.

Der Anderungsbereich weist eine GréBe von ca. 22,63 ha auf. Durch die getroffenen Flichen-
darstellungen verringert sich die planungsrechtlich zulassige maximale Versiegelung. Er-
hebliche Umweltauswirkungen auf die einzelnen zu betrachteten Schutzgiiter ergeben sich
nicht durch die getroffenen Flachendarstellungen.
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Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 78. Flachennutzungsplananderung ver-
bunden mit der Darstellung einer Ma3nahmenflache ein Kompensationsflacheniberschuss
entsteht. Die Stadt Wilhelmshaven als Eingriffsverursacher behalt sich vor, diesen Kompen-
sationsflacheniberschuss zukinftig fir gleichartige Eingriffe anzurechnen.

5. VERFASSER

Die Ausarbeitung des Umweltberichtes zur 78. Anderung des Bebauungsplanes Flichennut-
zungsplanes erfolgte im Auftrag der Stadt Wilhelmshaven vom Planungsbiiro:

Diekmanns Qp
Mosebach —_

Regionalplanung
Stadt- und Landschaftsplanung
Entwicklungs- und Projektmanagement

Oldenburger Stral3e 86 -26180 Rastede
Telefon (0 44 02) 91 16 30
Telefax (0 44 02) 91 16 40
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