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BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Der sudliche Teil des Plangebietes ist bereits mit einem Wohngebaude bebaut. Anlass der
Planung ist der Wunsch der Eigentlimer, nordlich der Bauzeile an der August - Hinrichs -
StrafBe die Maglichkeit fir eine Erganzungsbebauung mit zwei weiteren Einfamilienhausern
zu schaffen.

Dieser nordliche bzw. rickwartige Bereich ist im Bebauungsplan Nr. 24 A und Nr. 24 B je-
doch teilweise als nicht Uberbaubare Flachen bzw. teilweise als Flache fir Gartenland aus-
gewiesen.

Mit der vorliegenden Planung soll eine Flache mit einer Grof3e von ca. 0,2 ha als allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen, sowie die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Flachen neu be-
ordnet werden. Damit soll fir das Gebiet eine mafBvolle Verdichtung entsprechend der an-
grenzend bestehenden Bebauung ermoglicht werden. Diese geringfligige Erganzung stellt
eine Abrundung des Siedlungsbereiches zwischen den wohnbaulichen Nutzungen im Osten,
Stden und Westen und den Flachen fir Dauerkleingarten im Norden dar.

Ziele der Bauleitplanung:
e Entwicklung einer Bauflache fir zwei Wohngebaude in rickwartiger Lage.
e Maflvolle Abrundung des vorhandenen Siedlungsbereichs.

2. DAS PLANGEBIET

2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Gebiet des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich im siddstlichen Bereich der
Stadt Wilhelmshaven ca. 1 km ostlich des Stadtparks. Das Gebiet grenzt unmittelbar nord-
ostlich an den Straf3enverlauf der August - Hinrichs - Strafe. Im Nordosten reicht es bis an
die bestehende Bebauung der Strafle ,,Heinrich - Zille - Gang” heran.

Die nordliche Grenze bildet die im Bebauungsplan Nr. 61 (rechtskréftig seit dem 21.10.1983)
als Flache fir Dauerkleingarten ausgewiesene Griinflache.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 0,2 ha.

2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Nutzungen im Plangebiet:

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 B, rechtskraftig seit dem 14.04.1971,
wurde die Flache des Plangebietes angrenzend der August - Hinrichs - Strafe als allgemei-
nes Wohngebiet festgesetzt, sie war zu diesem Zeitpunkt bereits mit einem Wohngebaude
bebaut. Die riickwértigen Bereiche dieser Flurstiicke Nr. 2380 / 76 und Nr. 2381 / 76 wurden
als nicht Uberbaubare Flachen festgesetzt. Mit dem Beschluss des Bebauungsplanes Nr.
24A, rechtskraftig seit dem 14.12.1965, wurde zuvor bereits die nordlich gelegene Flache
(Flurstiicks - Nr. 76/10) teilweise als Flache fiir Gartenland und teilweise als nicht Gberbau-
bare Grundstiicksflache festgesetzt.

STADT WILHELMSHAVEN — Endfassung —
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 07.07.2016
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Angrenzende Nutzungen:

Das vorliegende Plangebiet grenzt unmittelbar nordostlich an die August - Hinrichs - Straf3e.
Die umliegend vorhandene Bebauung beidseitig der August - Hinrichs - Strafle ist durch
Wohnnutzungen gepragt. Diese Bereiche sind im Flachennutzungsplan der Stadt als allge-
meines Wohngebiet dargestellt. Im nordlich und nordostlich angrenzenden Bereich des
Plangebietes liegen Grinflachen; die als Dauerkleingarten ausgewiesen sind.

2.3. KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 24C - Gelande nordlich Grodenstraf3e - wurde
unter Verwendung der amtlichen Liegenschaftskarte der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung - des LGLN Landesamtes fir Geoinformationen und Landentwick-
lung Niedersachsen, Katasteramt Wilhelmshaven im Maf3stab 1:1000 erstellt.

2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung” aufgestellt. Diese konnen fiir die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nach-
verdichtung oder andere MafBnahmen der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren
geman § 13 a Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefiihrt werden.

Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere solche Planun-
gen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau
vorhandener Ortsteile dienen. Der Begriff der Innenentwicklung bezieht sich daher vor allem
auf innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Flachen. Dariber hinaus bezieht er aber
auch die sog. ,Auflenbereiche im Innenbereich”, d.h. Flachen, die von einer baulichen Nut-
zung umgeben sind, mit ein. Auch einzelne Abrundungsflachen, die raumlich in den Auflen-
bereich hineinragen, jedoch siedlungsstrukturell dem Innenbereich zugerechnet werden
konnen (vergleichbar den Abrundungsflachen im nicht beplanten Innenbereich) konnen Ge-
genstand eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung sein (Krautzberger, Lfg 110, August
2013, Rdnr. 27 und 32).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1.900 m?, welche zum Teil bereits bebaut ist.
Das Plangebiet schlieB3t ostlich, sidlich und westlich an bestehende Bebauung an und rundet
diese sinnvoll ab. Im Norden grenzt eine Dauerkleingartengriinanlage an das Plangebiet. Damit
handelt es sich um eine kleinere Abrundungsflache im Ubergang zum AuBenbereich, die im
Rahmen eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung beplant werden kann.

Nach §13a Abs. 1 und 2 BauGB ist fir Bebauungsplane der Innenentwicklung, die eine
Grundflache von weniger als 20 000 m? aufweisen, eine Umweltprifung im Sinne des § 2
Abs. 4 BauGB nicht erforderlich, sofern auch ein konkretes UVP-pflichtiges Vorhaben nicht
vorbereitet wird und wenn keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungszie-
le und des Schutzzweckes von Natura 2000-Gebieten vorliegen. Im beschleunigten Verfahren
gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend.

Eine formliche Umweltprifung sowie ein Umweltbericht sind daher im Rahmen der vorlie-
genden Planung nicht erforderlich. Mogliche Umweltkonflikte, sind jedoch unabhangig von
einer formlichen Umweltprifung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu un-
tersuchen.

STADT WILHELMSHAVEN — Endfassung —
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 07.07.2016
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2.4.1. RAUMORDNUNG

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Wilhelmshaven
die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen. Oberzentren haben die Aufgabe, z. B. zentrale
Einrichtungen und Angebote zur Deckung des spezialisierten Bedarfs bereitzustellen. Ent-
sprechend der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms liegt das
Plangebiet der Bebauungsplananderung innerhalb des Ordnungsraumes Wilhelmshaven, in
dem Maf3nahmen durchzufihren sind, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Leistungsfa-
higkeit zu erhalten. Die Starkung der Innenentwicklung durch eine erganzende Wohnbebau-
ung dient auch diesen raumordnerischen Zielen.

2.4.2. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt das Plangebiet sowie die angrenzenden
Bereiche Uberwiegend als Wohnbauflache dar. Nordlich und nordwestlich ist eine Grinfla-
che (Dauerkleingarten) dargestellt. Der Bebauungsplan kann damit entsprechend § 8 Abs. 2
aus dem FNP entwickelt werden.

Auszug aus dem Flachennutzungsplan der Stadt 3
Wilhelmshaven 1973 ;

: Plangebiet

2.4.3. DENKMALSCHUTZ

Das bereits vorhandene Wohngebaude im Plangebiet steht nicht unter Denkmalschutz. In-
nerhalb des Plangebiets sind auch keine sonstigen Baudenkmale oder denkmalgeschitzte
Anlagen bekannt. In den Bebauungsplan wird jedoch folgender Hinweis aufgenommen:

,Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefdfischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde] gemacht werden,
sind diese geméfl § 14 Abs.1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG] meldepflichtig und
miussen der Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersédchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege
- Referat Archédologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafie 15, Tel. 0441 799-2120 unverziiglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen
nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

STADT WILHELMSHAVEN — Endfassung —
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 07.07.2016
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2.4.4. LANDSCHAFTSSCHUTZ

Im Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlich geschutzten Teile von Natur und
Landschaft gem. §§ 23-30 und § 32 BNatSchG sowie § 22 NAGBNatSchG.!

2.4.5. GUTACHTEN

Es liegen, mit Ausnahme der anliegenden artenschutzrechtlichen Priifung (saP), keine wei-
teren Fachgutachten vor. Im weiteren Planungsverfahren sind zur Beurteilung der Auswir-
kungen der Planung auch keine weiteren Gutachten erforderlich.

Sonstige Planungen:

Sonstige Planungen oder fir das Plangebiet relevante Entwicklungskonzepte liegen nicht
vor.

Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.
24 A - Erweiterung - Gelande nordlich der Gro-
denstrafle, rechtskraftig seit dem 06.10.1965:

In diesem Bebauungsplan wurde der ostliche
Teil des Plangebietes als nicht iberbaubare
Flache des angrenzenden reinen Wohngebietes
(WR] festgesetzt. Der nordliche Teil des Plange-
bietes wurde als Gartenlandflache festgesetzt.

Bisherige Festsetzungen im Bebauungsplan Nr.
24 B - Geldnde nordlich der Grodenstralle,
rechtskraftig seit dem 14.04.1971:

In diesem Bebauungsplan wurde der westliche = ey
Teil des Plangebietes als allgemeines Wohnge-
biet (WA) mit einer maximal zweigeschossigen,
offenen Bauweise fir Einzel- und Doppelhauser
und einer Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt.
Der mittlere Teil des Plangebietes wurde als
nicht Gberbaubare Flache festgesetzt.

1 NLWKN (2016): http://www.umwelt.niedersachsen.de

STADT WILHELMSHAVEN — Endfassung —
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 07.07.2016
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2.5. ENTWASSERUNG

Die Ableitung des anfallenden Schmutz- bzw. Oberflachenwassers erfolgt tiber die im Be-
reich der offentlichen Verkehrsflachen vorhandenen Kanale.

2.6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Das Baugebiet wird uber die August - Hinrichs - Straf3e erschlossen, welche Uber die Frei-
ligrathstraBBe (L811) mit der Gokerstraf3e verbunden ist. Die GokerstraBe fihrt im sidlichen
Verlauf in das Wilhelmshavener Stadtgebiet und in nordlicher Richtung auf die Autobahn
(BAB 29). Der Anschluss an das regionale und tiberregionale Verkehrsnetz ist damit gewahr-
leistet.

2.7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR
Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen technisch vollstandig erschlossenen Bereich.

2.8. ALTLASTEN / KAMPFMITTEL

Altlasten:

Es liegen zur Zeit keine Hinweise oder Erkenntnisse vor, dass sich im Geltungsbereich des
Plangebietes Boden befinden, die erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.
In den Bebauungsplan wird folgender Hinweis aufgenommen:

.Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf umweltgefdhrdende

Stoffe oder sonstige Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziiglich die
Bodenschutzbehérde (Stadt Wilhelmshaven, Fachbereich Umwelt] zu

Benachrichtigen.”

Kampfmittel:

. Eine Luftbildauswertung durch das LGLN (Kampfmittel-
beseitigungsdienst]) vom 03.11.2015 kann zu dem Plan-
\: gebiet hinsichtlich der Kampfmittel- / Gefdhrdungssitu-
' ation keine Aussage treffen, da das Gebiet im Wald lag,
~ bzw. liegt. Siehe blau gekennzeichnete Fliche im Plan-
ausschnitt.

%04 In dem griin gekennzeichneten Bereich sind auf den,
dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zur Verfiigung ge-
stellten, Luftbildern keine Bombardierungen im Pla-
nungs- Grundstiicks- und Trassenbereich erkennbar.

In den Bebauungsplan wird zusatzlich folgender Hinweis aufgenommen:

.Sofern bei Erd- oder bei Bauarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfiuste, Minen usw.)
aufgefunden oder festgestellt werden, ist das Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung der Zentralen
Polizeidirektion Hannover, eine Polizeibehérde oder der Fachbereich Birgerangelegenheiten /
offentliche Sicherheit und Ordnung der Stadt Wilhelmshaven umgehend zu benachrichtigen.”

STADT WILHELMSHAVEN — Endfassung —
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 07.07.2016
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3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Wie unter Kap. 1 bereits beschrieben, sollen die Flachen des Plangebietes insgesamt als
allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und die uberbaubaren und nicht dberbaubaren Fla-
chen neu beordnet werden.

3.1. BAUFLACHEN

Der sudliche Teil des Plangebietes ist bereits mit einem Wohngebaude bebaut. Es ist beab-
sichtigt diese Wohnbebauung mafvoll nach Norden, mit zwei weiteren Einfamilienhausern,
zu erganzen. Somit soll mit dem vorliegenden Bebauungsplan die Moglichkeit eroffnet wer-
den, diese Bauvorhaben zu realisieren. Der Stadtteil Neuengroden wird damit um 2 Bau-
grundsticke erweitert.

3.1.1. BESTAND

Das Plangebiet wird auf der Flache, die unmittelbar nordostlich an die August-Hinrich-
Straf3e angrenzt, bereits wohnbaulich genutzt. Die rickwartigen Flachen des Plangebietes
sind bisher teilweise als nicht tiberbaubare Flachen festgesetzt und dementsprechend unbe-
baut. Der nordliche Teilbereich ist als Grinflache fir Gartenland festgesetzt und wird ent-
sprechend genutzt.

3.1.2. NEUBAU

Auf der nordostlich des vorhandenen Wohngebaudes angrenzenden Flache soll ein weiteres
Wohngebaude entstehen. Fir diesen Zweck wird die im Ursprungsplan als nicht Uberbaubar
festgesetzte Flache mit der vorliegenden Planung als liberbaubare Flache festgesetzt.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes wird eine Grinflache, die bisher als Gartenland aus-
gewiesen ist, als Wohnbauflache festgesetzt, um den Neubau eines weiteren Wohngebaudes
zu ermoglichen.

3.1.3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das Plangebiet gliedert sich in 2 Teilbereiche:

e Der sudwestliche, an die August - Hinrichs - Strafe angrenzende Bereich (WA1) ist
mit einem Wohngebaude bebaut und stellt sich als Bestandteil eines bestehenden
Wohngebietes dar.

e Fir den riickwartigen bzw. den nordlichen Bereich des Plangebietes (WA2) soll mit
der vorliegenden Planung eine erganzende Bebauung mit zwei Wohngeb&auden durch
eine Erweiterung bzw. Abrundung des vorhandenen Wohngebietes ermdglicht wer-
den.

Allgemeines Wohngebiet (WA1)

Fir den stidwestlichen Bereich des Plangebietes wurde bereits im Bebauungsplan Nr. 24 B
eine allgemeine wohnbauliche Nutzung vorgesehen. Fiir diesen Bereich bleiben daher die
bisherigen Festsetzungen zum Teil bestehen und werden durch weitere Festsetzungen er-
ganzt, um eine zeitgemalfle bauliche Nutzung des Grundstiickes zu gewahrleisten.
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In diesem Bereich sollen wie bisher, Nutzungen, die aufgrund ihres Storpotentials oder Fla-
chenbedarfs nicht sinnvoll sind, wie etwa Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen und Gar-
tenbaubetriebe grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Allgemeines Wohngebiet (WA2)

Im mittleren und norddstlichen Teil des Plangebietes erfolgt eine Uberplanung des im ur-
spriinglichen Bebauungsplan Nr. 24 B festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) und
des im Bebauungsplan Nr. 24 A festgesetzten reinen Wohngebietes (WR) sowie der Flache
fur Gartenland. Auch dieser Teil soll zukilinftig vorwiegend dem Wohnen dienen. Er wird da-
her ebenfalls als allgemeines Wohngebiet (WA] gemafB § 4 BauNVO festgesetzt. Die Bebau-
ung wird in diesem riickwartigen Bereich zur Anpassung an die vorhandene Nutzungsstruk-
tur jedoch noch mehr als im WA1 auf die Wohnfunktion ausgerichtet und maogliche Ausnah-
men werden starker eingeschrankt.

Somit wird festgesetzt, dass innerhalb des allgemeinen Wohngebietes (WA 2] die aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen] gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes sind. Im Verhaltnis zum WA1 werden die Nutzungsmaoglichkeiten mit diesen
Einschrankungen im riickwartigen Bereich noch starker auf die Wohnfunktion begrenzt.

3.1.4. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Fir die allgemeinen Wohngebiete (WA 1 und WA 2] wird eine ortstypische Wohnbebauung
angestrebt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir das stidwestliche Baufeld bleibt mit dem Wert 0,4 wie bisher
bei dem fir ein allgemeines Wohngebiet moglichen Hochstwert. Diese Grundflachenzahl
entspricht auch den Festsetzungen der benachbarten Grundstiicke und sichert damit im
straflienbegleitenden Bereich eine angemessene Bebauung.

Die Grundflachenzahl (GRZ) fir den mittleren und den riickwértigen Teilbereich unterschrei-
tet mit 0,3 den moglichen Hochstwert von 0,4 fir ein allgemeines Wohngebiet. Damit ist im
Ubergangsbereich zu den nérdlich angrenzenden Griinflaichen und zu den nordéstlich an-
schlieBenden Wohngebieten eine weniger verdichtete Bebauungsstruktur gesichert.

3.1.5. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

Die Baugrenzen fir die erste Bauzeile an der August - Hinrichs - Straf3e orientieren sich an
der bereits vorhandenen Bebauung. Fir die rickwartigen Teilbereiche werden zwei getrenn-
te Bauteppiche definiert, die eine aufgelockerte Bebauungsstruktur und damit ebenfalls eine
Anpassung an die umliegende Bebauung gewahrleisten.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicken sind bis zu einem Abstand von 3,0 m zur offentli-
chen Verkehrsflache sowie zu den Flachen fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Garagen i. S. d.
§ 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Gebaude
handelt nicht zulassig. Auf diese Weise werden begriinte Vorgartenbereiche gefordert und
gute Sichtverhaltnisse fiir die Grundstlickszufahrten gewahrleistet.
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3.1.6. ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE / HOHE

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird fur den studwestlichen Bereich wie bisher auf
maximal zwei Vollgeschosse begrenzt. Zudem wird die maximale Firsthohe auf 9,5 m festge-
setzt. In dem rickwartigen Teilbereich in dem zwei zusatzliche Wohngebaude entstehen sol-
len, wird als Ubergang zur freien Landschaft (Griinfliche) die Geschosszahl auf ein Vollge-
schoss und die maximale Firsthohe auf 8,5 m begrenzt.

3.1.7. BAUWEISE

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Bauweise in den allgemeinen Wohnge-
bieten 1 und 2 als offene Bauweise gemaB § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Die offene Bauweise
entspricht der pragenden Einfamilienhausbebauung in Neuengroden. Fir die allgemeinen
Wohngebiete wird zusatzlich gemaB § 22 (2) Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass nur Einzelhdu-
ser zulassig sind. Auf diese Weise wird im Plangebiet die ortstypische freistehende Einzel-
hausbebauung gesichert.

3.2. VERKEHRSFLACHEN / FLACHEN FUR GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE

3.2.1. ERSCHLIESSUNG DER GRUNDSTUCKE

Die verkehrliche ErschlieBung des bereits bebauten Grundstiickes erfolgt wie bisher Uber
die August - Hinrichs - Strafle. Entlang der siidwestlichen Grenze des Plangebietes wird eine
Flache fir Geh- Fahr- und Leitungsrecht vorgesehen, welche fir die private ErschlieBung
der beiden riickwartigen Grundstiicke herangezogen wird (s. Kap. 3.2.2]. Diese Flache weist
eine Lange von ca. 45 m von dem nordostlich im Plangebiet liegenden Grundstiick bis zur
Einmindung in die August - Hinrichs - StraBe auf. Aufgrund dieser geringen Entfernung
kann die Ver- und Entsorgung durch Millfahrzeuge fir die rickwartigen Grundstiicke eben-
falls gewahrleistet werden. Die Restmiull- und Wertstoffbehalter missen in diesem Fall zur
regelmaBigen Abholung an der August - Hinrichs - Straf3e bereitgestellt werden.

Die ErschlieBung der beiden rickwartigen Baugrundstiicke, die mit der vorliegenden Bau-
leitplanung zusatzlich ermdglicht werden, wird Uber die Festsetzung einer 4 m breiten Fla-
che, die mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der privaten Anlieger und Netzbe-
treiber zu belasten ist, gewahrleistet. Dabei ist im Fall einer Bebauung das tatsachliche Nut-
zungsrechte durch entsprechende Grunddienstbarkeiten bzw. Baulasten zu sichern.

Am westlichen Rand des Flurstiicks 76/10, das im nordlichen Bereich des Plangebietes liegt,
verlauft ein Teil eines Privatweges, der die westlich angrenzenden Kleingartengrundsticke
erschlieft. Die Wegeflache verlauft jeweils etwa zur Halfte tiber das Flurstiick 76/10 und zur
Halfte Gber die westlich angrenzenden Kleingartenparzellen 648/76 und 2632/72. Das seit
vielen Jahren genutzte Zuwegung fir die anliegenden Kleingarten soll durch die Festsetzung
einer Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten ist, beriicksichtigt
werden.
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3.3. IMMISSIONSSCHUTZ

Das Baugebiet reicht nicht weiter an die nordéstlich liegende Industriezone (Heppenser Gro-
den) als die bereits an der Straf3e ,Heinrich - Zille - Gang” vorhandene Bebauung. Somit ist
eine unzumutbare Immissionsbelastung im Plangebiet nicht zu erwarten. Aufgrund dieser
Situation ergeben sich auch fir die Nutzung der Industriezone durch die Planung keine zu-
satzlichen Einschrankungen.

Aus dem Plangebiet heraus sind, aufgrund der geringen Gréf3e und der geplanten Nutzung
als Wohngebiet, keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten.

3.4. VER- UND ENTSORGUNG

3.4.1. VERSORGUNG

Wie bereits in Kap. 2.7 ausgefihrt, ist das Plangebiet bereits grundsatzlich erschlossen. Die
ErschlieBung der riickwartigen Grundsticke erfolgt Gber eine private Zuwegung (s. Kap.3.4).

3.4.2. SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSER

Die Schmutzwasserentsorgung und die Oberflaichenwasserableitung sind durch den An-
schluss an das zentrale Abwassersystem (Mischwassersystem]) der Stadt Wilhelmshaven
sichergestellt.

Durch die vorliegende Plananderung ergeben sich im tUberwiegenden Teil des Plangebietes
keine wesentlichen Anderungen auf die hydraulische Situation. Auch soweit die Grundfla-
chenzahl teilweise geringfligig erhoht wird, ist zu bericksichtigen, dass auch in den bisher
bestehenden Baugebietsflachen die Versieglungsmaglichkeit durch Nebenanlagen nicht be-
grenzt war (siehe auch Kap. 4.5). Die bisherige Griinfléache, die zusatzlich als Baufléche aus-
gewiesen wird, ist mit 500 m? relativ kleinraumig und hat keinen wesentlichen Einfluss auf
die Gesamtmenge des aus dem Quartier anfallenden Oberflachenwassers.

3.5. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Die im Ursprungsplan Nr. 24 A als Gartenland festgesetzte Flache im Norden des Plangebie-
tes wird Uberplant und fur eine Erweiterung der Wohnbauflache als allgemeines Wohngebiet
festgesetzt. Neben der geplanten Wohnbebauung konnen im Wohnumfeld die zugehorigen
Gartenflachen als wohnungsnahe Auflenwohnbereiche Giberwiegend nach den Vorstellungen
der Bewohner gestaltet werden.

Im nordlichen Teil des Plangebietes befinden sich 6 nach der Baumschutzsatzung geschutz-
te Baume (siehe Kap. 4.5). Die am nordwestlichen Rand des Wohngebietes stehenden Baume
sollen im Rahmen eines Pflanzstreifens, der einen landschaftlichen Ubergang zum westlich
anschlieBenden Kleingartengelande bildet, erhalten bleiben.
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3.6. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 84 ABS. 3 NBAUO)

Fir die rickwartigen Grundstiicksbereiche (WA2), in denen nach dem vorliegenden Bebau-
ungsplan eine erganzende Wohnbebauung ermoglicht werden soll, werden zusatzliche An-
forderungen an die Gestaltung der Gebaude durch ortliche Bauvorschriften auf Grundlage
von § 84 Abs.3 Niedersachsische Bauordnung (NBauO) gestellt.

Das Ortsbild wird in besonderem Mafle durch das Erscheinungsbild der Dachlandschaft ge-
pragt. Die Struktur der nordlich und westlich anschlieBenden Bebauung ist Giberwiegend
durch geneigte Dachformen in der klassischen Dachform des Sattel-, Walm- oder Krippel-
walmdaches, bestimmt. In Anpassung an diese ortstypische Bebauungsstruktur wird daher
festgelegt, dass die Hauptdacher im WAZ2 in entsprechender Weise auszufihren sind. Als
mogliche Dachneigungen wird mit einem Rahmen von 24° bis 47° ein ausreichender Spiel-
raum fur die Ausfiihrung vorgesehen.

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sollen
jedoch, wie auch Wintergarten oder andere untergeordnete Gebaudeteile, auch mit einem
Flachdach errichtet werden konnen, da sie aufgrund ihrer geringen Grof3e nur von unterge-
ordneter Bedeutung fiir das stadtebauliche Bild sind.

4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG

4.1. EINLEITUNG
Bei dem Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine Anderung im vereinfachten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB. Bei Verfahren nach § 13a BauGB kann gem. § 13 Abs. 3 BauGB auf
eine Umweltprifung und den Umweltbericht sowie von der Angabe, welche Arten umweltbe-
zogene Informationen verfigbar sind, abgesehen werden.

Unabhangig davon sind die Belange des Immissionsschutzes und die Belange von Natur und
Landschaft bei der Planung zu beachten (siehe Kap. 3.3 und 4.2).

4.2. UMWELTSCHUTZZIEL AUS UBERGEORDNETEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

4.2.1 ARTENSCHUTZ

§ 42 BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art. 5 der Vogel-
schutzrichtlinie (V-RL) begriinden ein strenges Schutzsystem fiir bestimmte Tier- und Pflan-
zenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europédischen Artenschutzver-
ordnung - (EG) Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind, Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der
FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittel-
bar Adressat dieser Verbote, da mit dem Bebauungsplan in der Regel nicht selbst die verbo-
tenen Handlungen durchgefihrt beziehungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es gebo-
ten, den besonderen Artenschutz bereits in der Bauleitplanung angemessen zu beriicksich-
tigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinde-
rungsgrinde (hier entgegenstehende Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umset-
zung) nicht verwirklicht werden kann, vollzugsunfahig ist.
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Die artenschutzrechtliche Prifung (SAP, s. Anhang 1) hat im vorliegenden Fall ergeben, dass
durch das geplante Vorhaben keine Versto3e gegen die Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
BNatSchG zu erwarten sind. Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 ist nicht erforderlich, sofern
daflr Sorge getragen wird, dass die entsprechenden Festsetzungen und Hinweise im Be-
bauungsplan bericksichtigt werden.

4.2.2. GESCHUTZTE TEILEVON_NATUR UND LANDSCHAFT

Im Plangebiet befinden sich keine naturschutzrechtlich geschtitzten Teile von Natur und
Landschaft gem. §§ 23-30 und § 32 BNatSchG sowie § 22 NAGBNatSchG.?

Die Aussagen beziehen sich auf den derzeit giltigen Landschaftsrahmen-
plan/Landschaftsplan der Stadt Wilhelmshaven von 1999.3 Es sei an dieser Stelle darauf hin-
gewiesen, dass sich der Landschaftsrahmenplan/Landschaftsplan der Stadt Wilhelmshaven
zurzeit in Neuaufstellung befindet. Wesentliche Anderungen bezogen auf das Plangebiet sind
jedoch nicht zu erwarten.

Der Landschaftsrahmenplan der Stadt Wilhelmshaven weist das Plangebiet als Bereich mit
mittlerer Bedeutung fiur Arten und Lebensgemeinschaften sowie Vielfalt, Eigenart und
Schonheit aus. Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine geschuitzten oder schutzwiir-
digen Teile von Natur und Landschaft. Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Kli-
ma/Luft liegt das Plangebiet in einem Bereich mit allgemeiner Bedeutung.

4.2.4. BESTAND UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet selbst ist dem Biotoptyp Locker bebautes Einzelhausgebiet (OEL] gemaf Dra-
chenfels 20114 zuzuordnen. Im sitidwestlich gelegenen Teil des Plangebietes an der August-
Hinrichs-Straf3e befinden sich ein Wohngebaude, eine Garage, einige kleinere Nebengebaude
und mit niedrigen Strauchern und Beeten abgegrenzte Gartenbereiche. Die norddstlich an-
grenzende Gartenflache besteht lberwiegend aus artenarmem Scherrasen. Im nordostli-
chen Randbereich des Plangebietes stehen eine Reihe von einheimischen Baumen und
Strauchern (Birke, Weide, Ahorn, Ulme, Erle, Haselnuss). In der Flache stehen drei Baume
(Birke, Weide, Kastanie). Eine weitere Gruppe mit jingeren Baumen (Birke, Erle) steht un-
mittelbar hinter der Garage. Das Plangebiet ist iberwiegend von heimischen und nicht hei-
mischen Strauchern und Heckenpflanzen eingefasst. Die hier zu erwartende Artenausstat-
tung besteht aus allgemein weit verbreiteten Tier- und Pflanzenarten, wie sie im vergleich-
bar ausgestatteten Siedlungsbereich regelmafliig anzutreffen sind.

Das Plangebiet bildet zusammen mit den angrenzenden Einzelhausgrundstiicken einen Teil
des im Westen von Wilhelmshaven gelegenen bebauten Siedlungsrandes, der nach Norden
und Westen in einen vergleichsweise naturnahen Bereich mit strukturreichen Kleingarten,
Geholzen und Grinland tbergeht.

2 NLWKN (2016): http://www.umwelt.niedersachsen.de

3 STADT WILHELMSHAVEN (1999): Landschaftsrahmenplan/Landschaftsplan Stadt Wilhelmshaven.

4 DRACHENFELS, O. v. (2011): Kartierschlussel fiir Biotoptypen in Niedersachsen unter besonderer Beriicksichtigung der gesetzlich geschiitzten Biotope
sowie der Lebensraumtypen von Anhang | der FFH-Richtlinie, Stand Mérz 2011.
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4.3. GRUNPLANERISCHE ZIELSETZUNGEN IM RAHMEN DER BAULEITPLANUNG

Mit dem Bebauungsplan soll zur Abrundung des Siedlungsbereichs eine erganzende rick-
wartige Bebauung ermaglicht werden soll. Neben der geplanten Wohnbebauung konnen im
Wohnumfeld die zugehdrigen Gartenflachen als wohnungsnahe Auf3enwohnbereiche Uber-
wiegend nach den Vorstellungen der Bewohner gestaltet werden.

Im nordlichen Teil des Plangebietes befinden sich 6 unter die Baumschutzsatzung fallende
B&ume (siehe Kap. 4.5). Die am nordwestlichen Rand stehenden Baume sollen im Rahmen
eines Pflanzstreifens, der einen landschaftlichen Ubergang zum westlich anschlieBenden
Kleingartengelande bildet, erhalten bleiben.

4.4. EINGRIFFREGELUNG

Nach § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Gber Eingriffe in Natur und Landschaft,
die durch die Aufstellung von Bauleitplanen zu erwarten sind, nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches insbesondere des § 1a BauGB abzuwagen und im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens zu entscheiden. Nach § 1a Abs. 3. BauGB ist ein Ausgleich nicht erfor-
derlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zu-
lassig waren.

Bei dem Plangebiet handelt es sich bisher iberwiegend um bereits bestehende Bauflachen.
Das bisher bestehende WA-Gebiet im stidwestlichen Bereich (Fléche ca. 1.095 m?/ GRZ von
0,4) weist eine zuldssige Grundflache von ca. 438 m? aus. Das im nordostlichen Bereich bis-
her bestehende WR-Gebiet (Flache ca. 325 m2/ GRZ von 0,2] ist als nichtiberbaubare Grund-
sticksflache nur durch Nebenanlangen nutzbar und weist daher eine nur theoretische
Grundflache von ca. 65 m? aus. Die tatsachlich versiegelbare Flache war bisher in beiden
Wohngebieten jedoch nicht eingeschrankt, da nach der BauNVO vor 1990 Nebenanlagen bei
der Berechnung der zulassigen Grundflache nicht anzurechnen waren. Als Grinflache tat-
sachlich gesichert war bisher ausschliefilich die als Gartenland festgesetzte Flache von ca.
500 m2.

Nach den mit dem neuen Bebauungsplan Nr. 24C geplanten Festsetzungen betragt die zu-
ldssige Grundfléache im siidwestlichen Bereich WA1-Gebiet (Flache ca. 550 m? / GRZ von 0,4)
ca. 220 m2. Im nordlichen Bereich WA2-Gebiet (Flache 1.370 m2 / GRZ von 0,3) betragt die
zulassige Grundflache von ca. 411 m2 Nach § 19 Abs. 4 BauGB kann die zulassige Grundfla-
che durch Nebenanlagen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Bei einer zulassigen Grund-
flache von insgesamt 631 m2 ergibt sich dadurch eine maximal versiegelbare Flache von 947
m2. Der restliche Bereich des Plangebietes (1.920 m?) von ca. 973 m? stellt die zu den Bau-
grundstiicken gehorende Gartenflache dar.

Unabhangig von der Berticksichtigung der nach frither (BauNVO vor 1990) gegebenen unein-
geschrankten Uberschreitungsmoglichkeit der Grundfliche durch Nebenanlagen gilt fiir das
vorliegende beschleunigte Verfahren Folgendes:

Nach § 13 a Abs. 4 i.V.m. Abs. 2 Nr. 4 und Abs.1 Nr. 1 BauGB gelten fiir die Anderung oder
Erganzung eines Bebauungsplanes der Innenentwicklung Eingriffe, die aufgrund der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1 a Abs. 3 S. 5 als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sofern die Grof3e der Grundflache oder die Fla-
che, die bei Durchfiihrung des Bebauungsplanes voraussichtlich versiegelt wird, weniger als
20.000 m? betragt.
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Diese Voraussetzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Das Plangebiet umfasst einen ca.
1.920 m2 grof3en innerortlichen Bereich. Die zulassige Grundflache betragt bei einer GRZ von
0,3 bzw. 0,4 im allgemeinen Wohngebiet ca. 631 m2. Ein Ausgleich ist damit in jedem Fall
nicht erforderlich.

4.5. BAUMSCHUTZSATZUNG

Innerhalb des Plangebietes befinden sich einige Baume, die unter die Baumschutzsatzung
der Stadt Wilhelmshaven fallen (siehe auch Anhang 2).5Eine gegebenenfalls erforderlich
werdende Ausnahmegenehmigung zur Beseitigung der Baume auf Antrag und unter Bertick-
sichtigung der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven wurde von der zustandigen
Unteren Naturschutzbehorde in Aussicht gestellt. Dies betrifft insbesondere die 3 im mittle-
ren Bereich des nordlichen Teilgebietes unmittelbar westlich des Baufensters stehenden
Baume (Nr. 1, 2 und é). Die am nordwestlichen Rand des Plangebietes stehenden Baume
(Nr. 3, 4 und 5) sollen im Rahmen eines Pflanzstreifens erhalten bleiben und einen land-
schaftlichen Ubergang zum westlich anschlieBenden Kleingartengelénde bilden.

Nach Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven
geschiitzte Bdume im Plangebiet (siehe Anhang 2)

Nr. |Baumart Summe Stammumfang in y
cm in 1 m Stammhohe

1 Kastanie 53+58+68 179
2 Weide 124 124
3 Erle 66+75 141
4 Ahorn 90+75 165
5 Ulme 130 130
6 Ahorn 125 125

5. FLACHENBILANZIERUNG

Art der baulichen Nutzung FliachengrofBe in m? Anteil an Gesamtflache in %
Allgemeines Wohngebiet 1.920 100

- WAT 550 40

- WA2 1.370 60
Gesamtflache 1.920 100
Zum Vergleich:

Stadtgebiet Wilhelmshaven 10.691,0 (ha)

5 STADT WILHELMSHAVEN (1997): Satzung zum Schutz des Baumbestandes innerhalb des Gebietes der Stadt Wilhelmshaven (Baumschutzsatzung) vom
17.12.1997
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6. KOSTEN

Die Planungskosten werden auf Grundlage eines stadtebaulichen Vertrages von den Grund-
stickseigentimern getragen.

Die Baugrundstiicke sind Gber die August - Hinrichs - Straf3e vollstandig erschlossen.

Die Kosten fur die Anbindung der ruckwartigen Grundstiicke sind von den privaten Bauher-
ren zu tragen.

7. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende Maflnahmen werden zur Umsetzung des Bebauungsplanes nicht erforder-
lich.

8. VERFAHRENSVERMERKE

8.1. RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB (Baugesetzbuch],

BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:
Baunutzungsverordnung],

BBodSchG  (Bundesbodenschutzgesetz)

PlanzV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersé&chsische Bauordnung],

NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

8.2. VERFAHRENSUBERSICHT

Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende
Aufstellungsbeschluss 16.09.2015 Rat
Entwurfsbeschluss /  Beschluss | 25052016 Rat
Uber die 6ffentliche Auslegung
Veroffentlichung der offentlichen | 28 052016 Wilhelmshavener Zeitung
Auslegung
Offentliche Auslegung 9em.83(2) | 07.06.-06.07.2016 FB61
BauGB

Satzungsbeschluss und Beschluss
lber die vorgebrachten Anregungen
und Bedenken

Veroffentlichung der Satzung am

Rechtskraft des Bebauungsplanes

8.3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT / BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Die Beteiligung der Offentlichkeit und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange fand im Zeitraum von 07.06.2016 bis 06.07.2016 statt.
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Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung (gem. § 3(2) BauGB) wurde eine Stellungnahme vor-
gebracht. Die Eigentimer des nordostlich angrenzenden Grundsticks wandten sich gegen
den Bebauungsplan bzw. die geplante rickwartige Erganzungsbebauung. Es wurde dabei
angeregt, den nordlichen Bauteppich um 5 m nach Nordwesten zu verschieben. Dieser An-
regung wird nur teilweise gefolgt. Der Bauteppich wird um 2,5 m nach Nordwesten verscho-
ben und zum Ausgleich auf seiner Nordwestseite von 17 m auf 15 m verkdrzt. Damit rickt er
weiter von der sudlichen Terrasse des Nachbargrundstiicks ab jedoch nicht weiter in die sich
westlich anschlieBende Grinzone hinein.

Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung

Bei der Behordenbeteiligung (gem. § 4(2) BauGB; 26 Beteiligte) gingen 9 Stellungnahmen
ohne Einwande ein. Diese wurden teilweise erganzt, indem auf bestehende Regelungen als
Grundlage dieser Stellungnahme verwiesen wurde (Gesetze, Verordnungen, DIN u.a.), Hin-
weise zur besseren Lesbarkeit des Katasters gegeben wurden, oder Hinweise fir die weitere
Ausfihrungsplanung vorgetragen wurden. Diese Hinweise enthalten keine abwagungser-
heblichen Belange und werden zur Kenntnis genommen sowie an die zustandigen Behorden
weitergeleitet.

9. UNTERSCHRIFTEN / VERFAHRENSLEITUNG

Wilhelmshaven, den .....ccevnvennn..
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Im Auftrage

Amerkamp Buttler
Stadt. Baudirektor Dipl.-Ing.

Baudezernat

Leinert
Stadtrat

STADT WILHELMSHAVEN

Wagner
Oberbirgermeister
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ANHANG
1. Spezielle Artenschutzpriifung (saP)
2. Ubersichtkarte der Baume, die unter die Baumschutzsatzung fallen
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