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PLANZEICHENERKLARUNG

Signaturen gemal} der Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete (WA1 und WA2)
(§ 4 BauNVvO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubare Grundstlicksflache

—_— Baugrenze
nicht tberbaubare Grundstiicksfléche

Fallschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Allgemeines Wohngebiet (WA) als Héchstman
WA1 Il Grundflachenzahl (GRZ) Bauweise
Verhéltnis der tberbaubaren o = offen
0,4 0 Flache zur Grundsticksfldche
gsD\gv;D E SD = Satteldach Bauweise
_ WD = Walmdach E = Einzelh&user
FH max. 9,5 25° - 47° = Dachneigung
TH max. 7,5

Maximale Firsthéhe (FH max.)
Maximale Traufhéhe (TH max.)

Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen und Erhalten von
Baumen und Straduchern gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Sonstige Planzeichen

OoOOoOOooQg Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
OOmmr (§9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zugunsten der Anlieger

und Leitungsnetzbetreiber

L

I Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
E=a=dl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

(gem. § 9 Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBI. | S. 954) ge-
andert worden ist und der 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungs-
verordnung -BauNVO- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist)

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes treten fiir seinen Geltungsbereich die entgegenstehenden
Festsetzungen der Bebauungsplédne Nr. 24 A (rechtskréftig seit dem 14.12.1965) und Nr. 24 B
(rechtskraftig seit dem 14.04.1971) aul3er Kraft.

§1 Artder baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 1 (6) BauNVO

(1)  Aligemeines Wohngebiet 1 (WA 1)

Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 1 (WA 1) sind die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4, und 5 BauNVO (Anlagen fir Verwaltungen, Tankstellen und Gartenbau-
betriebe) gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2)  Allgemeines Wohngebiet 2 (WA 2) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 4 und 1 (6) BauNVO)
Innerhalb des allgemeinen Wohngebietes 2 (WA 2) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3, 4 und 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) geman
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

§ 2 Nicht Giberbaubare Grundstiicksflichen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO

Auf den nicht iberbaubaren Grundstiicksfladchen sind bis zum Abstand von 3,0 m zur &ffentlichen
Verkehrsflache sowie zu den Fldchen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte Garageni. S. d. § 12
BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, soweit es sich um Geb&dude handelt,
nicht zuldssig.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung - Gebdudehdhen (§ 18 BauNVO)

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten fir bauliche Anlagen folgende H6hen-
bezugspunkte gem. § 18 Abs. 1 BauNVO:

Obere Bezugspunkte sind fur die Firsthéhe (FH) die obere Firstkante bzw. der obere Gebdude-
abschluss.

Oberer Bezugspunkt fir die Traufhéhe (TH) ist die Hohe der Schnittkante zwischen den AuRenflachen
des aufgehenden Mauerwerkes parallel zur Firstlinie und der Dachhaut.

Unterer Bezugspunkt ist jeweils die dem Geb&ude vorgelagerte mittlere Héhe der Oberkante der
Fahrbahn der erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache.

(2) Die festgesetzten H6hen ergeben sich aus der Nutzungsschablone in der Planzeichnung. Diese
gelten nicht fiir Dachgauben, Erker, Geb&audevor- oder -riickspriinge und deutlich dem Geb&dude
untergeordnete Bauteile wie Liftungsanlagen, Kiihlaggregate u.a. haustechnische Anlagen.

§4 MaR der baulichen Nutzung — Zahl der Vollgeschosse gem. § 20 BauNVvVO

Die Zahl der Vollgeschosse ergibt sich aus der Nutzungsschablone der Planzeichnung. Ausnahms-
weise kénnen im WA 2 zwei Vollgeschosse zugelassen werden, sofern die im § 3 der textlichen Fest-
setzungen genannte maximale Traufhéhe (TH) und die maximale Firsthéhe (FH) eingehalten werden.

§ 5 GroRe der Baugrundstiicke § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB
Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA1 und WA2) wird die MindestgréRe (F) eines Baugrund-
stlicks wie folgt festgesetzt: F = 500 m? je Einzelhaus.

§ 6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
In Wohngebdauden ist je angefangene m? Grundsticksfldche hdchstens folgende Anzahl an Wohn-
einheiten (WE) zuladssig: 1 WE je 600 m2.

§ 7 Fldche zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern § 9 (1) Nr. 25 BauGB /
Baumschutz

Im Bereich der zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern festgesetzten Flache sind die

vorhandenen Gehdlze zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind durch Neupflanzungen der Artenliste zu

ersetzen. Zur Berucksichtigung der nach der Baumschutzsatzung geschitzten Baume ist der Hinweis

Nr. 1 zu beachten.

Ortliche Bauvorschrift (OBV) iiber die Gestaltung
gem. § 84 (3) Niedersédchsische Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 (4) BauGB

§ 01 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der OBV umfasst das im Bebauungsplan Nr. 24C festgesetzte allgemeine
Wohngebiet WA 2.

§ 02 Dachform

Die festgesetzte Dachform im WA 2 ergibt sich aus der Nutzungsschablone in der Planzeichnung.

Die festgesetzte Dachform entspricht der klassischen Dachform des Sattel-, Walm- oder Kriippel-
walmdaches, Mischformen sind nicht zuldssig. Die festgesetzte Dachform gilt nicht fiir untergeordnete
Gebaudeteile wie Wintergarten, Dachgauben, Erker, Gebdudevorspriinge, Garagen und Nebenanlagen.

§ 03 Dachneigung

Die Dachneigung im WA 2 betrégt 25° bis 47° . Die festgesetzte Dachneigung gilt nicht fir unter-
geordnete Gebéaudeteile wie Wintergérten, Dachgauben, Erker, Gebdudevorspringe, Garagen und
Nebenanlagen.

§ 04 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsétzlich oder fahrldssig gegen die textlichen oder zeichnerischen Regelungen dieser
Vorschrift verstoRt.

§ 05 Inkrafttreten
Die Ortliche Bauvorschrift (OBV) tritt am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Artenliste

Abkurzungen:

g = hochwiichsiger Laubbaum; m = kleiner Baum/baumartiger Strauch; n = Strauch.
Bei Anpflanzungen sind Arten der folgenden Gehélzliste zu verwenden:

Acer campestre m Feld-Ahorn Ribes nigrum n Schwarze Johannisbeere
Acer pseudoplatanus g Berg-Ahorn Ribes sylvestre n Rote Johannisbeere
Acer platanoides g Spitz-Ahorn Ribes uva-crispa n Stachelbeere

Alnus glutinosa g Schwarz-Erle Rosa canina n Hunds-Rose

Betula pendula g Hange-Birke Rosa corymbifera n Busch-Rose
Carpinus betulus gm Hainbuche Rosa rubiginosa n Wein-Rose

Cornus sanguinea n Roter Hartriegel Rubus fruticosus n Brombeere

Corylus avellana n Haselnuf Rubus idaeus n Himbeere
Crataegus laevigata m Zweigriffeliger Weilkdorn Salix alba g Silber-Weide
Crataegus monogyna m Eingriffeliger WeilRdorn Salix caprea m Sal-Weide
Euonymus europaeus n Gewohnl. Pfaffenhiitchen Salix cinerea m Grau-Weide

Fagus sylvatica g Rotbuche Salix fragilis agg. m Bruch-Weide
Frangula alnus m Faulbaum Salix pentandra m Lorbeer-Weide
Fraxinus excelsior g Gewdhnliche Esche Salix purpurea m Purpur-Weide

llex aquifolium m Stechpalme Salix triandra m Mandel-Weide
Ligustrum vulgare n Liguster Salix viminalis m Korb-Weide

Malus sylvestris m Wild-Apfel Sambucus nigra nm Schwarzer Holunder
Obstbdume, hochstdmmig m regionaltypische Sorten Sorbus aucuparia m Eberesche

Populus nigra g Schwarz-Pappel Tilia cordata g Winter-Linde

Prunus avium m Vogelkirsche Tilia platyphyllos g Sommer-Linde
Prunus padus m Traubenkirsche Ulmus glabra g Berg-Ulme

Prunus spinosa nm Schlehe Ulmus laevis g Flatter-Ulme

Pyrus pyraster m Wildbirne Ulmus minor m,g Feld-Ulme

Quercus robur g Stieleiche Viburum opulus n Gewsdhnlicher Schneeball
Hinweise

1. Arten- und Vegetationsschutz / Freiflichen

Nach der Bestandsaufnahme vom Mérz 2016 befinden sich im Plangebiet 6 Bdume, die durch die Baum-
schutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven geschiitzt sind (siehe Anlage 1 zur Begrindung). Fir drei der
geschitzten Baume, die auBerhalb der Fldche zum Anpflanzen und Erhalten von Bdumen und Strduchern
stehen, ist, sofern die Bebauung dies erfordert, ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehtrde zu stellen. Soweit eine Genehmigung erteilt werden kann, werden in diesem

Rahmen die erforderlichen Ersatzpflanzungen oder -geldzahlungen festgelegt. Eine genehmigte Fallung

ist in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar méglich.

Die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz der §§ 39 ff. Bundesnatur-
schutzgesetztes (BNatschG) sowie die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven
sind zu beachten und verbindlich umzusetzen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass auch der
Wurzelbereich der Bdume (die Bodenflache unterhalb der Baumkrone + mindestens 1,5 m) vor
Schédigungen, Gefahrdungen und Verdnderungen, z.B. durch Befestigungen und Bodenverdichtungen,

zu bewahren ist. Es wird auf die Pflicht zur Einhaltung der Richtlinie fiir die Anlage von Stral3en

RAS-LP 4 ,Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich von Baustellen", der DIN 18300 (Erdarbeiten),
der DIN 18915 (Schutz des Oberbodens), der DIN 18916 (Tiefgriindige Bodenlockerungen von durch
BaumalRnahmen entstandenen Bodenverdichtungen im Bereich von vorgesehenen Gehdlzpflanzungen)
sowie der DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei Baumal3-
nahmen) hingewiesen.

Zum Schutz der Brutvégel dirfen Rodungs- und Abbrucharbeiten nicht innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit,
d.h. nicht im Zeitraum vom 1. Mérz bis 30. September, durchgefiihrt werden. Zum Schutz der Fledermause
muss sichergestellt werden, dass Abbrucharbeiten in einem Zeitraum durchgefiuhrt werden, in dem sich die
Tiere in ihre Winterquartiere zurlickziehen und daher mit gréter Wahrscheinlichkeit nicht im Plangebiet
aufhalten (Anfang November bis Ende Februar). Alternativ ist vor Mallnahmenbeginn nachzuweisen, dass
keine besetzten Fledermausquartiere bzw. Nistpldtze von Brutvégeln betroffen sind.

2, Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14
Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalschutz-
behérde oder dem Niederséchsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archédologie -
Stutzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 799 2120 unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert

zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher

die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

3. Altlasten / Kampfmittel

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf umweltgefahrdende Stoffe oder sonstige
Bodenkontaminationen zutage treten, so ist unverziglich die Bodenschutzbehérde (Stadt Wilhelmshaven,
Fachbereich Umwelt) zu benachrichtigen.

Aufgrund der vorliegenden Luftbildauswertung konnte wegen des friheren Waldbestandes bisher

keine Aussage zum Vorhandensein von Kampfmitteln im Boden getroffen werden. Sofern bei Erd-

oder bei Bauarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen usw.) aufgefunden oder festge-
stellt werden, ist das Dezernat 23 Kampfmittelbeseitigung der Zentralen Polizeidirektion Hannover,

eine Polizeibehérde oder der Fachbereich Burgerangelegenheiten / 6ffentliche Sicherheit und Ordnung
der Stadt Wilhelmshaven umgehend zu benachrichtigen.

4, Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse Normen und DIN-Vorschriften
usw.) kénnen bei der Stadt Wilhelmshaven, im Technischen Rathaus, Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung in der 7. Etage, Rathausplatz 9, eingesehen werden.

PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauQ) i.V.m. § 58 des Niedersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in
der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend
aus der Planzeichnung und den im Plan enthaltenen textlichen Festsetzungen sowie den &rtlichen

Bauvorschriften (OBV) tiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberbiirgermeister

Oberburgermeister

KARTENGRUNDLAGE: Liegenschaftskarte Mafstab: M 1:500
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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stéddtebaulich bedeutsamen
21.03.2016 ). Sie ist

baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Wilhelmshaven, den
Katasteramt Wilhelmshaven

Peterstralle 53, 26382 Wilhelmshaven

VERFAHRENSLEITUNG

Das Verfahren zum Bebauungsplan wurde ausgefiihrt vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage
Stadtrat
Fachbereichsleiter Abteilungsleitung Plan gepruft
VERFAHRENSSCHRITTE
Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Frahzeitige Beteiligung der Behdrden

Entwurfsbeschluss / Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung

Offentliche Auslegung

Erneute &ffentliche Auslegung

Satzungsbeschluss

Rechtskraft

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan ist am
Bekanntmachung in Kraft getreten.

gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegeniber der Stadt
nicht - geltend gemacht worden.
Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Im Auftrage
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BEBAUUNGSPLAN NR. 24C

- Gelande nordlich Grodenstrafe -
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