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Verfahrensschritte Datum

Aufstellungsbeschluss 15.07.2015

26.04.2016

18.05. - 17.06.2016

Satzungsbeschluss

Rechtskraft

BEKANNTMACHUNG

Bekanntmachung in Kraft getreten.

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften

nicht - geltend gemacht worden.

                                                   Wilhelmshaven, den __________________

                                                   STADT WILHELMSHAVEN

                                                   Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

                                                   Im Auftrage

                                                        ______________________________

                                                                         Fachbereichsleiter

SATZUNGSBESCHLUSS

xx.xx.xxxx

xx.xx.xxxx

gez. Amerkamp

Siegel

xx.xx.xxxx

VERFAHRENSSCHRITTE

AUSARBEITUNG

Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Wilhelmshaven, den _____________

STADT WILHELMSHAVEN

Fachbereich Stadtplanung  und Stadterneuerung

Im Auftrage

                                                                                                                                 ____________________

__________________         ______________________________         ___________________                      Stadtrat

Fachbereichsleiter                              ATL/Sachbearbeiter                            Plan gezeichnet

KARTENGRUNDLAGE:      Liegenschaftskarte                 

  Vermessungs-

und Katasterverwaltung,   www.lgln.niedersachsen.de

Herausgeber:

hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Wilhelmshaven, den ____________

Katasteramt Wilhelmshaven

                                             _____________________________

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung,  hat der Rat der Stadt

Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den im Plan enthaltenen

textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

                                                   Wilhelmshaven, den ____________

                                                    STADT WILHELMSHAVEN

                                                       ___________________

                                                             

xx.xx.xxxx

gez. Hannemann

gez. Rieken

xx.xx.xxxx

xx.xx.xxxx

Siegel

M 1:1000

xx.xx.xxxx

gez. Wagner

gez. Hannemanngez. Amerkamp

xx.xx.xxxx

Siegel

in dB(A)

1)2) erf. R'w,res in dB

Wohnungen

Erdgeschoss (h = 2 m)

> 37 m 30

18 - 37 m 61 - 65 35

< 18 m 66 - 70 40

1. Obergeschoss ( h = 5,5 m)

> 46 m 30

22 - 46 m 61 - 65 35

< 22 m 66 - 70 40
1) R'w,res

2)

HINWEISE

1. Altlasten

Im Rahmen von  ist der Altlastenverdacht zu  Die bodenschutzrechtlichen Anforderungen

sind  durch das Amt  Umweltschutz und Bauordnung zu bestimmen. Aufgrund des

Altlastenverdachtes ist eine Umlagerung von Bodenmaterial / Verwertung von Bodenmaterial innerhalb des

Geltungsbereichs ohne eine Schadstoffanalyse nach LAGA TR. Boden nicht  Vor der Umlagerung von

Bodenmaterial / Verwertung von Bodenmaterial sind die Untersuchungsergebnisse dem Amt  Umweltschutz

Der Unteren  liegen zurzeit keine Erkenntnisse vor, dass sich im Geltungsbereich 

Sollte bei  ein Verdacht auf Kontaminationen gefunden werden und/oder Unterlagen bekannt

sein, die zu einen anderem Ergebnis  ist die Abteilung Wasserwirtschaft, Boden- und 

2. 

Es sind die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz   39 ff. und  44

ff. BNatSchG (auch bei  sowie die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt

Wilhelmshaven zu beachten und verbindlich umzusetzen. Der Wurzelbereich von  

unterhalb der Baumkrone + mindestens 1,5 m) ist vor   und  z. B.

durch Befestigungen und Bodenverdichtungen, zu bewahren. Einzuhalten und umzusetzen sind ferner die

Richtlinie  die Anlage von  RAS-LP 4  von  und  im Bereich von 

die DIN 18300 (Erdarbeiten), die DIN 18915 (Schutz des Oberbodens), die DIN 18916 

Bodenlockerungen von durch  entstandenen Bodenverdichtungen im Bereich von vorgesehenen

 sowie die DIN 18920 (Schutz von   und  bei

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder  Bodenfunde (das  u.a. sein:

 Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie   u.

Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese   14 Abs.1 des

Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und  der  unteren

 oder dem  Landesamt  Denkmalpflege - Referat  -

 Oldenburg, Ofener  15, Tel. 0441 799-2120  gemeldet werden. Meldepflichtig ist

der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 

des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige  zu lassen, bzw.  ihren Schutz ist

4. Brandschutz

Es bestehen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn bzgl.  NBauO in Verbindung mit  1

und 2 DVNBauO die  der baulichen Anlagen sichergestellt wird. Der als  

gekennzeichnete Zugang zu den baulichen Anlagen muss mit Fahrzeugen der Feuerwehr  und

des Rettungsdienstes jederzeit  befahrbar sein. Er muss   eine Achslast von 10t und

5. Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst hat die vorhandenen alliierten Luftbilder ausgewertet und festgestellt, dass 

einen Teilbereich keine Aussage  ist, da er im Wald lag. In diesem Bereich sind weitere Untersuchungen

Die  Teilbereiche zeigen keine Bombardierung im Planbereich. Sollten bei Erdarbeiten andere

Kampfmittel (Granaten,  Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die 

Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes 

Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) - Regionaldirektion Hameln - Hannover zu

benachrichtigen.

6. Landschaftschutzgebiet (LSH WHV 77)

 die vorgesehene Bebauung im Bereich des nachrichtlich  Landschaftsschutzgebietes ist eine

Befreiung   67 BNatSchG i.V.m.  41 NAGBNatSchG von den Verboten des  3 der Verordnung 

das Landschaftsschutzgebiet   Heppens zwischen  und

 (LSG WHV 77) vom 12. September 1994 erforderlich. Die Befreiung ist schriftlich bei der

Unteren  der Stadt Wilhelmshaven zu beantragen und kann   67 BNatSchG mit

Nebenbestimmungen verbunden werden.

 die Einleitung von  in ein  oder in den Untergrund ist in

 von Art und Umfang der Nutzung der  eine wasserrechtliche Einleitungserlaubnis bei der

unteren  zu beantragen. Es sind  und in  von der Art der

 Abwasserbehandlungsmahnahmen vorzusehen. Bei der Planung ist eine Drosselabflussspende

Die    in Teilbereichen die nach der Bauordnung in Niedersachsen

genannten Werte von 61 dB(A) bei  in Wohnungen, bei deren Erreichen bzw. 

der Nachweis ausreichender  der  erforderlich ist. Da es sich in diesem Bereich um

 im Bestand handelt, ist ein genauer Nachweis im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens 

einen Neubau zu erbringen.

Unter besonderer  des  ist ohne den Nachweis mittels Schallgutachten davon

auszugehen, dass in den unterschiedlichen  zur  die in nachfolgender Tabelle

 Anforderungen an die erforderliche resultierende  der

 betroffene Schlaf- und Kinderzimmer, die  Fenster nach  in direkter Sicht zur

 aufweisen, sind   vorzusehen, die eine dauerhafte

 der  bei geschlossenen Fenstern  Ausnahmen davon sind  wenn  die

Fenster der o. g.  nachgewiesen wird, dass davor, z. B. aufgrund geeigneter  anordnung, der

  Terrassen, etc.) sollten bei  entlang der  nicht zur

9. Belange der Bundeswehr

Sollte eine  von 20 m  von baulichen Anlagen -  untergeordneter  -

 werden, ist das Bundesamt  Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

vor Erteilung der Baugenehmigung zu beteiligen.

10. Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse Normen und DIN-Vorschriften usw.)

 bei der Stadt Wilhelmshaven, im Technischen Rathaus, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

in der 7. Etage, Rathausplatz 9, eingesehen werden.

Baugrenze

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

----------------------------------------------------------------------------------

offene Bauweise

----------------------------------------------------------------------------------

     

----------------------------------------------------------------------------------

Art der baulichen Nutzung

----------------------------------------------------------------------------------

Anzahl der Vollgeschosse

----------------------------------------------------------------------------------

Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Reitsport

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

Graben

 

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne 

Zweckbestimmung: Pferdehaltung

Zweckbestimmung: Baumbestand

Zweckbestimmung: Landschaftsschutzgebiet (LSG WHV 77 "Ehemalige 

und die Regelung des Wasserabflusses

Textliche Festsetzungen

(gem.  Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBl. I S.

2414), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. Juli 2014 (BGBl. I S. 954)  worden ist und der 2.

Verordnung  die bauliche Nutzung der  - Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung der

Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni

Innerhalb des Geltungsbereiches der 2.  zum Bebauungsplan Nr. 62 - Freigebiet

 - treten mit Rechtskraft dieses Bebauungsplanes die entgegenstehenden Festsetzungen

.

(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind die ausnahmsweise  Nutzungen gem.

 Nr. 1 bis 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht 

Gewerbebetriebe, Anlagen  Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) gem.  (6) BauNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

(2)

Anlagen zur Haltung von Pferden wie z.B.    Pferde,  

(1) Die Nutzungsschablonen zeigen die  (GRZ) des Allgemeinen Wohngebietes (WA) und

der Sondergebiete Reitsport (SO Reitsport) an.

(2) Die   darf durch die in  19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (z.B.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse wird im WA als  zwei Vollgeschosse und in den SO Reitsport ein

Vollgeschoss festgesetzt.

(1) Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind  in offener Bauweise mit seitlichem

(2) Auf den an die   angrenzenden nicht   sind

Garagen und   (Carports) gem.  (6) BauNVO und Nebenanlagen in Form von

(3) Im SO wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, die abweichend von der offenen Bauweise,

(4) Im SO 1 darf im Bereich der   die Wasserwirtschaft nur ausnahmsweise  werden (z.B.

 (1) Innerhalb des  Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelten  bauliche Anlagen im WA

Obere Bezugspunkte: 

 (TH): Schnittkante zwischen der  des aufgehenden Mauerwerks und der

Dachhaut

Unterer Bezugspunkt: 

(2)

(1)

(2) Als Notzufahrt  die Feuerwehr und im Rahmen von Tunieren kann eine weitere Zufahrt zum SO 1 

die westliche private  mit Anschluss an die  oder die  Beim Pumpwerk

erfolgen.

(1)

(1) Innerhalb der  mit der Zweckbestimmung Pferdehaltung sind zweckgebundene bauliche

Anlagen bis zu einem  von 1/10  sofern der  der 

Baumschutzsatzung  Baumbestand (i. d. R.   80 cm Stammumfang, gemessen 1 m

 (2) Innerhalb der  mit der Zweckbestimmung Baumbestand sind vorhandene  zu

erhalten.

(1)   die Wasserwirtschaft sind innerhalb des SO 1 ausnahmsweise  z.B. 

Geoinformation, Vermessung und Statistik
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