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Parkpalette

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Uberbaubar

——————  Baugrenze
nicht Uberbaubar

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung (Flache fir den Gemeinbedarf -
Zweckbestimmung Schule)

0.55 Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
)

Verhaltnis der Uberbaubaren Verhaltnis der Summe der Geschol}-
Flache zur Grundstlicksflache flachen zur Grundstlicksflache

Bauweise (abweichend: Gebaude
mit mehr als 50 m Lange zulassig)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Be-
reichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

u Schule

V Anzahl der Vollgeschosse

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB)

o= unterirdisch

Grinflachen (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Offentliche Griinflichen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelungen des Wasser-
abflusses. (§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Wasserflachen

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses; Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechtes
(§ 9 Abs.6 BauGB) Zweckbestimmung: Landschaftsschutzgebiet

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6 BauGB)

m Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze (Garagen, Carports und andere Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch zulassig,
sofern die Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe b) BauGB gesichert sind)

Parkpalette Parkpalette

—r—r—r— MitGeh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

— — — —— Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen - schmale Flachen
— — — 7 (§9Abs.1Nr.21 und Abs.6 BauGB)

I I Grenze des radumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs.7 BauGB)

el

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der
Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)
(Abgrenzung unterschiedlicher Vollgeschosse innerhalb der Baugrenze)

Richtfunktrasse (max. Hohe baulicher Anlagen 25 m . NN)

Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 123/ 3. Anderung FACHHOCHSCHULE (JADE
HOCHSCHULE) treten die Festsetzungen der Bebauungsplane Nr. 123 (rechtskraftig seit dem 04.11.1977),
Nr. 123, 1. Anderung (rechtskraftig seit dem 30.03.2001) und Nr. 123, 2. Anderung (rechtskraftig seit dem
27.03.2010), auBer Kraft

Textliche Festsetzungen

§1: Uberbaubare Grundstiicksflichen - §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO -

Garagen und Carports i.S. des § 12 BauNVO sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. AuRerdem sind sie innerhalb der Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen zulassig, sofern die Festsetzungen gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und b)
BauGB gesichert sind.

§2: MaR der baulichen Nutzung

Innerhalb der Richtfunktrasse betragt die maximale Héhe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
maximal 25 m Uber NN.

§3: Leitungsrecht

(1) Die mit einem Leitungsrecht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB belastete Flache ist beidseitig der
Leitungsachse der Gasleitung von jeweils 3m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

(2) Die mit einem Leitungsrecht gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB belastete Flache ist beidseitig der
Leitungsachse der Strom- und Wasserleitungen von jeweils 2m von jeglicher Bebauung freizuhalten.

§4: Griinordnerische Festsetzungen

Die im Bereich der Flachen fur die Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB vorhandenen Gehdlzbestdnde sind dauerhaft zu erhalten, zu
schitzen und zu pflegen. Ggf. erforderliche Nachpflanzungen sind mit standortgerechten Gehdlzen der
Pflanzliste (§ 5) vorzunehmen. Nérdlich des Grabens im Osten des Geltungsbereichs gilt dies nur, soweit dies
nicht der ordnungsgemafRen Gewasserunterhaltung entgegensteht.Bei Neupflanzungen greift die Pflanzliste.
Im Wurzelbereich der vorhandenen Baume (Bodenflache unterhalb der Baumkrone + mindestens 1,5 m) sind
jegliche Beeintrachtigungen, z.B. durch Befestigungen, Bodenverdichtung, Bodenauffiillung oder Lagerung
von Materialien aller Art, unzulassig. Der Wurzelbereich ist wahrend angrenzender BaumalRnahmen durch
einen etwa 2 m hohen ortsfesten Zaun zu schitzen. Die erforderlichen SchutzmalRnahmen sind vor Beginn
jeglicher BaumaRBnahmen einvernehmlich mit dem Amt fir Umweltschutz und Bauordnung (Tel. 04421
16-2549) abzustimmen.

§5: Pflanzliste

Baume Straucher
Acer campestre m Feld-Ahorn Corylus avellana n Hasel
Acer platanoides g [Spitz-Ahorn Crataegus laevigata n Zweigriffliger Weilldorn
Acer pseudoplatanus g Berg-Ahorn Crataegus monogyna n Eingriffliger Weildorn
Alnus glutinosa m Schwarz-Erle Fuonymus europaeus n Pfaffenhiitchen
Betula pendula m [Sand-Birke Frangula alnus n Faulbaum
Betula pubescens m Moor-Birke Prunus spinosa n Schlehe
Carpinus betulus m Hainbuche Ribes rubrum k Rote Johannesbeere
Fraxinus excelsior g Esche Rosa canina k Hecken-Rose
Malus sylvestris m |Wild-Apfel Rosa corymbifera k Busch-Rose
Populus alba g [Silber-Pappel Rosa rubiginosa k MWein-Rose
Populus nigra g [Schwarz-Pappel Salix aurita n Ohrweide
Populus tremula g Kitter-Pappel Salix caprea n Salweide
Prunus avium m Vogel-Kirsche Salix cinerea n Grauweide
Pyrus pyraster m (Wild-Birne Salix fragilis n Bruchweide
Quercus robur g [Stiel-Eiche Salix pentandra n Lorbeerweide
Salix alba g Silber-Weide Salix purpurea n Purpurweide
Sorbus aucuparia m Eberesche Salix triandra n Mandelweide
Ulmus glabra g Berg-Ulme Salix viminalis n Korbweide
Ulmus laevis g Flatter-Ulme Sambucus nigra n [Schwarzer Holunder
Ulmus minor g Feld-Uime Viburnum opulus n [Schneeball
Obstbdume (Hochstdmme); alte lokale Sorten
Abkurzungen: g = grofl3kronige/hochwtichsige Baume; m = mittel-bzw. kleinkronige/mittelgroRe-bzw.
kleinwlichsige Baume; n = mittel- bis groBwuichsige Straucher; k = kleinwlichsige Straucher

§6: Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft
(1) Die Flachen sind von jeglicher Bebauung (z.B. Nebenanlagen, Stellplatze, etc.) freizuhalten.

(2) Sie durfen ausnahmsweise Uberbaut werden, wenn ErschlieBungsmallnahmen  oder
wasserwirtschaftliche Zwecke dies zwingend erfordern.

§7: Flache fiir die Parkpalette

Im Bereich der Flache fir die Parkpalette muss beim Errichten von baulichen Anlagen mit anderem
Nutzungszweck (z.B. Verwaltungsgebaude etc.) nachgewiesen werden, dass die verbleibenden Stellplatze
des Campus flir Besucher/Studenten ausreichend sind.

Hinweise
1) Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u.
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1
des Nieders. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen dem Niedersachsischen Landesamt fir
Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stltzpunkt Oldenburg, Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 799-2120
unverziglich gemeldet werden.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von
4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2) Altlasten / Kampfmittel

Der Planungsbereich ist bombardiert worden (vgl. Kapitel 2.10 der Begriindung). Hinsichtlich der
erforderlichen Gefahrenerforschungsmafinahmen wenden Sie sich bitte an die untere Bodenschutzbehérde
der Stadt Wilhelmshaven, Freiligrathstrale 420, 26386 Wilhelmshaven.

Da bei den Sondierungen auch Munition aufgefunden werden kann, deren Entsorgung aus Billigkeitsgrinden
kostenfrei erfolgt, sollten im Interesse eines eventuellen Erstattungsanspruches die Sondierungen erst nach
einer erfolgten Preisanfrage (drei Firmen) vergeben werden.

Eine durchzufihrende Kampfmittelsondierung sollte rechtzeitig, vorhabenbezogenen mit einer fir Kampfmittel
zertifizierten Fachfirma und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover abgesprochen werden. Bei
erforderlichen Kampfmittelsondierungen ist die aktuelle Arbeitsanweisung des KBD fir Arbeiten der
Kampfmittelbeseitigung in  Niedersachsen zu beachten. Die vom Kampfmittelbeseitigungsdienst
Niedersachsen auszustellende Kampfmittel-Beseitigungsbescheinigung ist der unteren Bodenschutzbehdrde
vorzulegen.

Sofern bei Erd- oder bei Bauarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen usw.) aufgefunden
oder festgestellt werden, ist das Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, eine Polizeibehérde oder der Fachbereich
Birgerangelegenheiten / 6ffentliche Sicherheit und Ordnung umgehend zu benachrichtigen.

3) Naturschutz / Besonderer Artenschutz

Es sind die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz (§§ 39 ff. BNatSchG)
sowie die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven zu beachten und verbindlich
umzusetzen. Der Wurzelbereich von Baumen (Bodenflache unterhalb der Baumkrone + mindestens 1,5 m) ist
vor Schadigungen, Gefahrdungen und Veranderungen, z. B. durch Befestigungen und Bodenverdichtungen,
zu bewahren. Geholzentfernung und Baufeldraumung haben ausschliefllich auferhalb der Brutzeit im
Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres zu erfolgen. Vor eventuell
erforderlichen Rodungsarbeiten sind die betreffenden Baume auf Fledermausquartiere zu Uberprifen. Die
Ergebnisse der Quartiersuberprifung sind der unteren Naturschutzbehtérde mitzuteilen und das weitere
Vorgehen einvernehmlich abzustimmen. Einzuhalten und umzusetzen sind ferner die Richtlinie fir die Anlage
von Strallen RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strduchern im Bereich von Baustellen®, die DIN 18300
(Erdarbeiten), die DIN 18915 (Schutz des Oberbodens), die DIN 18916 (Tiefgriindige Bodenlockerungen von
durch BaumaBnahmen entstandenen Bodenverdichtungen im Bereich von vorgesehenen Gehdlzpflanzungen)
sowie die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen).

4) Bauhohenbeschriankung

Das Plangebiet erstreckt sich auf Einwirkungsbereiche, die der zivilen Luftfahrt und dem Radarverkehr
unterliegen und tangiert den Einflugsektor des Verkehrslandeplatzes Wilhelmshaven - Mariensiel.
Luftfahrttechnische Belange sind zu beriicksichtigen. Flugkorridor: R= 15 km; H=105 m; NORDEN.

Das Plangebiet liegt ferner im Freihaltebereich fir Revier- und Datenfunk des Wasser- und Schifffahrtsamtes
Wilhelmshaven (WSA). GemaR Freihalteatlas des WSA ist die Bauhthe im gesamten Freihaltebereich auf NN
+ 65m beschrankt.

Innerhalb der querenden Richtfunkirasse ist die Bauhdhe beschrankt auf NN + 25m.

5) Verkehrslarm

Es ist davon auszugehen, dass die mafRgeblichen Aufenlarmpegel in Teilbereichen die nach der Bauordnung
in Niedersachsen genannten Werte von 61 dB(A) bei Unterrichtsraumen, Birordumen und &hnlichen
Uberschreiten. Beim Erreichen bzw. Uberschreiten der maRgeblichen AuRenlarmpegel ist der Nachweis
ausreichender Schallddmmung der Auflenbauteile erforderlich. Die Nachweise flir den ausreichenden
Schallschutz sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu fiihren.

6) Oberflachenentwasserung

Der naturnahe Umgang mit Regenwasser (Versickern, gedrosselte Einleitung, Regenwassernutzung,
Grindacher) und Malinahmen flir eine 6kologisch orientierte Siedlungsentwasserung sind zu beachten. Das
DWA-Merkblatt 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser vom August 2007 sind zu
beachten. Fir die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser lll. Ordnung ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Abteilung Wasserwirtschaft und Klstenschutz zu beantragen.

7) Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Verordnungen, Erlasse Normen und DIN-Vorschriften
usw.) kdénnen bei der Stadt Wilhelmshaven, im Technischen Rathaus, Fachbereich Stadtplanung und
Stadterneuerung in der 7. Etage, Rathausplatz 9, eingesehen werden.

PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt
Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den im Plan enthaltenen
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Wilhelmshaven, den
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberbirgermeister

Oberburgermeister

KARTENGRUNDLAGE: Liegenschaftskarte Mafstab:
"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, © www.lgin.niedersachsen.de

Herausgeber: Q
LGLN

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Wilhelmshaven

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die staddtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straflten, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Wilhelmshaven, den
Katasteramt Wilhelmshaven
Peterstralle 53, 26382 Wilhelmshaven

AUSARBEITUNG
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

Stadtrat
Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet
VERFAHRENSSCHRITTE
\Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 16.09.2015
Entwurfsbeschluss / Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung 26.04.2016

Offentliche Auslegung 18.05. - 17.06. 2016

Satzungsbeschluss

Rechtskraft

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am gemalf § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

BEKANNTMACHUNG
Der Bebauungsplan ist am
Bekanntmachung in Kraft getreten.

gemaR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiibliche

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften
gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegeniber der Stadt
nicht - geltend gemacht worden.

Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberbiirgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

Fachbereichsleiter
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BEBAUUNGSPLAN NR. 123, 3. A.

- Fachhochschule (Jade Hochschule) -
ACHTUNG: Dieser Plan ist nicht rechtsverbindlich!

Bearbeitung: Buttler Zeichnung: Hertwig

MaRstab: 1:1.000

B-Plan-Kennung: BlattgroBe: 750 x 819 ca. 0,61 m?
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