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Es gilt die BauNVO 2017 5 % 5o \ 2100
2865 3 1 PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG
9 g TeXtI IChe FeStsetzu n gen Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
q@) vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. | S.
@ 1. Art und MaR der baulichen Nutzung gemiR § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 - 9 BauNVO 2808) und des § 84 der Niedersachsischen B_auordpung (NBauO) i.V.m. § 58 des Niedersachsischen
o Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), in der jeweils aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt
Al Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird gemaf § 1 Abs.'6 BauNVO festgesetzt, dass Wilhelmshaven diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den im Plan enthaltenen
die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 Baunutzungsverordnung textlichen Festsetzungen sowie den értlichen Bauvorschriften (OBV) (iber die Gestaltung, als Satzung
A . 4480 (BauNVO) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Dazu zahlen Anlagen fir Verwaltung, beschlossen.
rztekammer Niedersachsen _— .
Bezirksstelle Wilhelmshaven 5 Gartenbaubetriebe und Tankstellen.
- Wilhelmshaven, den
o 0,4 2. Bauweise geméR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO STADT WILHELMSHAVEN
i j a GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird die Bauweise in den Baugebieten WA 1, WA 2, WA 3 sowie Der Oberbiirgermeister
WA 4 als abweichend festgesetzt, mit der MaRgabe, dass:
R) s GH< 15,00 m ii. NHN . N N . o : - ,
ﬁ - im WA 1 Gebdaudeldngen bis zu 20 m zulassig sind (maRgeblich AuRenhaut der AuRenwand). Oberbiirgermeister
ﬁ \L Nebenanlagen sind nicht auf diese Lange anzurechnen.
5533 ] ,, _ o _ , N _ o KARTENGRUNDLAGE:  Liegenschaftskarte MaRstab:
— 1 E{184m i.NHN - Kirchreihe - im WA 2 Gebaudelédngen bis zu 14 m und im WA 3 Gebaudelangen bis zu 12 m zulassig sind "Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
mafgeblich AuBenhaut der AuRenwand). Nebenanlagen sind nicht auf diese Lange ;
/ / . N\ ( und Katasterverwaltung, © www.lgIn.niedersachsen.de
anzurechnen.
\8C / 10 W - im WA 4 ist entlang der 6ffentlichen Grunflache eine Grenzbebauung zuléssig. Herausgeber: Q
Laubbaum 05- 14 €
/ 3. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
. ) g g g gemaf § LGLIN
0.4 7 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 sind in den Wohngeb&uden je Wohneinheit mindestens 160 m? Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
59 ’ Grundstucksflache nachzuweisen. Regionaldirektion Aurich - Katasteramt Wilhelmshaven
2| a /é& In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 sind in den Wohngebauden je Wohneinheit
; TH2 8,50 m ii. NHN mindestens 250 m?2 Grundstlicksflache nachzuweisen. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
GH<12,50 m i. NHN . . N . . ; ; - . <
J 9932 n Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind in dem Wohngebaude je Wohneinheit mindestens 450 m? EgulllcnﬁlnhAglagsn s;)leile St(rjaf&ec;\, Wege undddPIaItDze }{ogstag\dllg nach (Stan? .VO? - prr ) Sie st
s ' Grundstiicksflache nachzuweisen. InSIf: IC er barstellung der Grenzen un er paulichen Anlagen g?ome risch einwanairel.
g/ Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.
4231 ) 2 4§§4 4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. gemiR § 23 BauNVO
27 cfg (1) In den allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO und Wilhelmshaven, den
2 > v@ bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der StraRenbegrenzungslinie der Katasteramt Wilhelmshaven
© 2 offentlichen Verkehrsflachen sowie der Privatstrale und den straBenseitigen Baugrenzen nicht Peterstralle 53, 26382 Wilhelmshaven
3704 370 5529 @ Zul3ssi
3702\ 3703 23 23 4336 ulassig.
23 23 17

(2) Im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist entlang der sudlichen Grenze eine Aufstellflache fur die
Millsammelbehéltnisse der Gebiete WA 2, WA 3 und WA 4 zulassig und fir die Dauer der

—
% 4460 — Abholzeiten der Entsorgungsunternehmen bereitzustellen.
2 S gung AUSARBEITUNG

. ) . Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
5. Hbhe baulicher Anlagen geméaR § 18 BauNVvVO

KA

3701
23
@ WA3| |

z N/ 04
13

gﬂejls\nqos

SH< 1150 m i NHN A (1) Bezugspunkt fur die in der Planzeichnung festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen sind die in der é\{li'l,zgl'rlp\sl\r;l?_\lfgll&%nHAVEN
a /E\ L 0 Planzeichnung gekennzeichneten Bezugspunkte bezogen auf NHN wie folgt: fur die allgemeinen Der Oberbii st
3551 4461 Wohngebiete WA 1 und WA?2 liegt dieser Bezugspunkt mittig der 6ffentlichen Ferhb er .u:?esrtmj;s Ier d Stadt
GH< 11,50 m . NHN 17 7 ErschlieBungsstralle ,Kirchreihe®. Fur das WA 3 und WA 4 liegt der Bezugspunkt mittig der Ir:(;uft(:;elg adiplanung und Stadterneuerung
offentlichen ErschlieRungsstralRe ,Widukindstrae®. 9
? 4061 5 (2) Die festgesetzten Gebaudehdhen konnen durch notwendige technische Bauteile (z.B. — : : Stadtrat
% Klimaanlagen) ausnahmsweise um bis zu 3 Meter (iberschritten werden (§ 31 Abs. 1 BauGB). Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet
.. . " VERFAHRENSSCHRITTE
7 6. Griinordnerische MaBnahmen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
yl, [ /rﬂ Der Kronentraufbereich des in der Planzeichnung dargestellten Einzelbaumes (Linde) ist
'}0;/ ) @ zwingend von allen wurz_el- und baum_schadlgenden Maflnahmen, wie Versiegelungen, Auf- und Verfahrensschritte Datum
i 3 Abtragungen, Bodenverdichtungen, freizuhalten.
=5 Aktenzeichen: L4-7/2018
- ) Stand vom: 23.01.2018 Aufstellungsbeschluss STADT
[V}
(¢]
2 . : ——— P WILHELMS
‘@ 0 rtl IC he Ba uvorsc h rlfte n Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit HAVEN
2R L nd
V/ o . mstando:'ge&}e Friihzeitige Beteiligung der Behorden
/2 ® o 1. Geltungsbereich
y Beschreibung:  Art, St @, Kr @

S . L . Entwurfsbeschluss / Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegun
Die &rtlichen Bauvorschriften gelten fur die in diesem Bebauungsplan festgesetzten Allgemeinen gung

7/

Wohngebiete fiir alle Hauptgebdude. Nebengeb&ude sind hiervon ausgenommen. Offentliche Auslegung

2. Dachform / Dacheindeckung

. E te offentliche Ausl
P L A N Z E I C H E N E R K L A R U N G Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind ausschlieBlich geneigte Dacher zuldssig. e oTenTIene A et

Dacher, mit Ausnahme der Dacher von Dachaufbauten in Form von Dachgauben, missen eine Satzungsbeschluss
1 Art der baulichen Nut Neigung von mindestens 12 Grad und maximal 45 Grad aufweisen. Garagen, Uberdachte
' erbaulicnen Rutzung . 6. Verkehrsflachen Stellplatze und Nebenanlagen sind hiervon ausgenommen. Rechtskraft
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) . . . . . o
Als Dacheindeckung sind nur matte Dachziegel oder Dachsteine aus Beton oder Ziegel zuléssig.
Glanzende/Glasierte Materialien sind unzulassig.
WA 1.1.3. Allgemeine Wohngebiete 6.1.  Private StraRenverkehrsflache
(§ 4 BauNVO) SATZUNGSBESCHLUSS B e -
. . . . e Der Bebauungsplan wurde am gemaf § 10 BauGB als Satzung beschlossen. sche\\'mggsmmgme{
= 6.2. StraRenbegrenzungslinie H Inweise I NaCh I"ICht' lChe U be l'nah me Erivacr;;;?rfgnbﬂ‘dun' }‘,“' b —
2. Mal der baulichen Nutzung BEKANNTMACHUNG 11 B i > 29 *\{\
. . . " Der Beb lan ist aR § 10 Abs. 3 BauGB durch ortsiiblich g (oo
(§ 9 Abs.1Nr.1BauGB, § 16 BauNvO) 7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir 1. Versorgungsleitungen / Private ErschlieBungsflache er oeoaulingsp an 19! am gemat § S. 2 Bau ureh ortsubliche et \T

Bekanntmachung in Kraft getreten.
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken ung 9

0.4 25 Grundfiachenzahl Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandsplanen der zustandigen Versorgungsunter- .f_*_‘_;;?;';;;;eﬁﬁ“ej
) (§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB) nehmen zu entnehmen. D|(=T Zugangllqhkelt der p_rlvaten Ers"ch'llersungsflache far z.B. .Reparaturen an Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Vorschriften & N E '
dep Verso"rgungslel_tungen ist durch eine beschrénkte persénliche Grunddienstbarkeit zugunsten der gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB gegeniber der Stadt =
i Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung Leitungstrager zu sichern. nicht - geltend gemacht worden. y
2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafy und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen 2. Denkmalschutz / Archiologische Denkmalpflege Wilhelmshaven, den -
O Elektrizitat o _ o STADT WILHELMSHAVEN lom
Das Plangebiet wird im Norden von einer denkmalgeschiitzten Deichlinie gequert (Rustungen, Der Oberbiirgermeister = *5’“ e
TH> 950m 28, Traufhdhe. als Mindestmat tber NHN FStNr. 1). Dieser Deichzug ist in diesem Abschnitt bereits vollstandig abgetragen und tGberbaut. Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung ?y_;gsj{‘éﬁé:::,._. ”E‘f
ii. NHN 9. Grinflachen Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Im Auftrage ' 1 SHT T ]
(§ 5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) unter anderem sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen Schlacken sowie auffallige
B i . . S8R S5 SRB A Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
GH<1250m 2.8.  Gebdudehohe, als Hochstmaf tber NHN 1 9. Offentliche Griinflichen werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig Fachbereichsleiter
U. NHN t und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Niedersachsischen Landesamt fur
Denkmalpflege — Abteilung Archéologie — Stutzpunkt Oldenburg, Ofener StralRe 15, Tel. 0441/799- oppememér_}.\__
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir 2120 unvgrngIich gemeldet yverden. Bodenfunde und andstellen sind nach § 14 Abs. 2. des | T A
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert zu lassen bzw. fir ihren
' ’ ’ (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB) Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
' ' gestattet.
a 3.3. Abweichende Bauweise
‘ Erhaltung: Baume 3. Altablagerungen

STADT
WILHELMS
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Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zutage treten, ist

A 3.1.1. nur Einzelhduser zulssig 15. Sonstige Planzeichen unverziglich die Untere Abfallbehérde zu benachrichtigen. €\ 50115 Stk Willhshmshsven DerOhatilrgermistor

. Geoinformation, Vermessung und Statistik
4. Kampfmittel
@ 3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig O]

15.10. Hahenbezugspunkt fiir Festsetzungen Sollten bei den Erd- oder Bauarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen usw.) BEBAU U NGSPLAN N R 1 90
140 m 0. NHN (§ 9 Abs.3 BauGB) gefunden werden, muss umgehend die Stadt Wilhelmshaven, Fachbereich "

Burgerangelegenheiten/Offentliche Sicherheit und Ordnung, die zustandige Polizeidienststelle bzw.

3.5. Baugrenze

der Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Zentralen Polizeidirektion Hannover, Dezernat 23, direkt - KIRCHREIHE / WIDUKINDSTRASSE -
B ] 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches benachrichtigt werden. L _ _ L
— ubirba;bz:)re I;Iach; h — (§ 9 Abs.7 BauGB) 5. Baumschutzsatzung mit Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
nicht tberbaubare Fache Bei allen BaumaRnahmen im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ist die ,Satzung zum Schutz im Verfahren gemaB’ § 13a BauGB
e—e—e—9—o— 1514. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, zB von Baug_ebieten, . des Baumt?‘estandes innerhalb des Gebietes der Stadt Wilhelmshaven (Baumschutzsatzung) vom ACHTU NG: Dieser Plan iSt nicht rechtsverbindlich!
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes 21.09.2016" zu beachten.
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO) B _
o MaRstab: 1:1.000 Verfasser: NWP Planungsgesellschaft mbH  Priifung: Dirks
s~ \\
,/// W Kronentraufbereich mit Schutzstreifen (1,50 m) .
\\\\ /// (S. Textliche Festsetzung Nr. 5) B'Plan'Kennung: B|attgrOBe: ca 950 X 550 0,5 m2
\Nl— 27
190 Stand: 05.06.2018  Entwurf
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