Ausschuss fur Planen und Bauen vom 19.02.2008, Nr.03.2008

Seite 1
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A Offentlicher Teil

Tagesordnung:

1 Eroffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemaf3en Einladung sowie der
Beschlussfahigkeit

2 Genehmigung der Tagesordnung

3 Genehmigung tber den 6ffentlichen Teil der Niederschriften von 27.11.2007 und
11.12.2007 sowie Uber die gemeinsame Sitzung mit dem Ortsrat vom 08.01.2008

4 Vorlagen an den Rat

4.1 Verkehrsberuhigung Grundschule RheinstralRe

4.2 Bebauungsplan Nr. 28 - Ehemaliger Bauhof Kirchreihe - Entwurfsbeschluss

4.3 58.Anderung des Flachennutzungsplanes 1973 Kirchreihe / Friedrich-Paffrath-
Stral3e Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses der Flachennutzungsplandnderung
der Stadt Wilhelmshaven

4.4 Bebauungsplan Nr. 51 - Nordlich Friedhof Aldenburg - Entwurfsbeschluss

4.5 Bebauungsplan Nr. 94 C/5.Anderung Gewerbegebiet Niedersachsendamm /
Friesendamm / Flutstral3e Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

4.6 Bebauungsplan Nr. 63/2.Anderung - Freizone Freiligrathstrale (Heppenser Deich -
Aufstellungsbeschluss

4.7 Bebauungsplan Nr. 13/2.Anderung - Ebert-/Virchow-/Rhein-/ValoisstralRe
Aufstellungsbeschluss

4.8 Sanierung Westliche Siidstadt - Durchbau der Ruderstral3e und damit
zusammenhangende Ordnungsmalinahmen, sowie Grunderwerb der Stral3enflache

5 Mitteilungen und Anfragen

5.1 Information Umgestaltung Marktstral3e-Ost 2. Bauabschnitt (Mozart- bis
Grenzstral3e) 3. Teilbereich (Kieler Stral3e bis Grenzstral3e)

6  Offentliche Anhorung

1
Ero6ffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafien Einladung sowie der
Beschlussfahigkeit

Herr Rech erdéffnete die Sitzung und stellte die ordnungsgemafe Ladung sowie
die Beschlussfahigkeit fest.

2
Genehmigung der Tagesordnung

Die Tagesordnung wurde genehmigt.
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3
Genehmigung Uber den 6ffentlichen Teil der Niederschriften von 27.11.2007 und
11.12.2007 sowie Uber die gemeinsame Sitzung mit dem Ortsrat vom 08.01.2008

Die Niederschriften des jeweils Offentlichen Teils der Sitzungen vom
27.11.2007, 11.12.2007 sowie der gemeinsamen Sitzung mit dem Ortsrat vom

08.01.2008 wurden einstimmig genehmigt.

4
Vorlagen an den Rat

4.1
Verkehrsberuhiqung Grundschule Rheinstralle

Frau Wohler erlauterte ausfuhrlich die Vorlage.

Herr Rech fragte nach dem bevorzugten Eingang zur Schule. Favorisiert sei
hier wohl der Eingang zwischen dem Gebaude Rheinstrale 71 und dem
Schulgeb&ude. Es sei hier moglicherweise angeraten, dies tber die Pflasterung

zu verdeutlichen.

Frau Wohler fuhrte aus, dass ein Durchziehen des geplanten Pflasterstreifens
hier nicht angeraten ist. Gerade durch die Unterbrechung des Streifens wird die
Bevorzugung dieses Einganges hervorgehoben. Der Streifen selbst hat die

Wirkung der Trennung von Stral3e zu Ful3weg und Schulbereich.

Herr Rech fragte weiterhin nach der geplanten Neubepflanzung, ob hier nicht

die Moglichkeit bestiinde, immergriine Baume zu pflanzen.

Frau Wohler erwiderte, dass man sich bei der Bepflanzung an die bereits
vorhandene Bepflanzung anpassen werde. Immergrine B&ume (=Tannen)
seien nicht geplant, sondern mehrere Laubbdume. Fir ein dauerhaftes Grin
misste man hier dann auf Busche zurlickgreifen, was sich in der

Gesamtansicht storend auswirken wirde.

Herr Kempcke kritisierte, dass hier lediglich eine Variante vorgestellt wurde,
auch wenn diese von den anderen Beteiligten bevorzugt wirde. Er wiinschte,

auch die anderen Varianten zu sehen, um so eine Abwagung treffen zu kénnen.

Frau Wohler fiuhrte dann die urspringliche, konventionell orthozonal

ausgerichtete Variante vor und erlauterte diese.

Herr Tjaden fragte, ob die Baume ohne Unterpflanzung gepflanzt werden, aber

eine ausreichend grofRe Baumscheibe erhalten.
Frau Wohler bestéatigte dies.
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Herr Tjaden fragte weiterhin nach den fur die Lehrer vorgesehenen
Parkplatzen.

Frau Wohler erklarte, dass auf dem gegenuberliegenden Grundstick freie
Stellmoglichkeiten vorhanden sind (etwa 7 werden bauordnungsrechtlich
gefordert).

Herr Tjaden empfand die vorhandenen Stellflachen als zu gering fur die Anzahl
der Lehrer, welche mit PKW zum Dienst kommen.

Herr Witt erklarte, dass im Bereich Rheinstr. 108a (SPD) noch ausreichend
freie Stellflachen zur Verfigung stehen. Beim sozialpsychiatrischen Dienst/der
SPD werden von ca. 17 vorhandenen Stellplatzen nur 3 genutzt.

Herr Barkowsky monierte die relativ hohen Kosten von 400.000 € fur den
geplanten Grundschulstandort Rheinstral3e. Aufgrund der SchlieBung der
Schulen in der AllerstraBe und Oldeoogestralle wird sich auch der
Einzugsbereich entsprechend vergrol3ern, so dass viele Eltern ihre Kinder wohl
mit dem Auto zur Schule bringen werden. Die geplanten Parkplatze erscheinen
ihm daher etwas zu wenig.

Frau Wohler erklarte, dass das eigentliche Problem hier eher die Abholung der
Schuler sei. Aus diesem Grund sind hier nun mehrere Kurzzeitparkplatze neu
geschaffen worden (15), wahrend es bisher dort keine Park- bzw.
Haltemaoglichkeit gibt.

Herr Schmidt fragte, ob seitens der Verwaltung, auch im Hinblick auf die
Umgestaltung/Neubebauung des ehemaligen C&A-Gebaudes, bereits an einer
umfassenden Verkehrsplanung gearbeitet werde.

Frau Wohler erlauterte die eine bereits erstellte Verkehrsuntersuchung.

Herr Rech verwies auf den Schwerlastverkehr vom und zum Hafen und den
sich hieraus ergebenden Gefahrdungen der Schiler und fragte, ob
diesbeziglich bereits Planungen auch zur Umlenkung des Verkehrs in Angriff
genommen wurden.

Frau Wohler erklarte, dass es sich bei der VirchowstraBe um eine
Hauptverkehrsachse  handelt, und dass daher momentan eine
Verkehrsberuhigung hier nicht angedacht sei.

Herr Tjaden fragte, ob es nicht moglich sei, wenigstens die Kreuzung
Rheinstral3e/VirchowstraBe mit in  den  verkehrsberuhigten Bereich
einzubeziehen, um so das Gefahrdungspotential des Schwerlastverkehrs zu
mindern.

Frau Wohler fuhrte hierzu aus, dass dies kontraproduktiv sei. Es gibt hier
bereits an jeder Ecke einen FuRgangeriiberweg, der zur Uberquerung der
Stral3e genutzt werden kann.

Herr Witt erganzte, dass alle bekannten Faktoren bereits bei der
Verkehrsuntersuchung berilicksichtigt wurden, wobei man zu dem Ergebnis
kam, das zur Zeit an der Verkehrsfilhrung bis auf die weitere Optimierung der
Ampelschaltung nichts zu veréandern sei, auch bei Beriicksichtigung des
Projektes auf der anderen Seite der VirchowstraRe (ehemals C&A-Gebaude)
mit den entsprechenden Zu- und Abfahrten. Die FulRgangertuberwege werden
bereits jetzt von Schilern der AllerstraBe auf dem Schulweg genutzt, ebenso
wie auf dem Weg zur Sporthalle. Allerdings wird dem erhdhten
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Schuleraufkommen  dahingehend Rechnung  getragen, dass die
HauptverkehrsstraRe VirchowstraRe von 4 auf 3 Spuren zuriickgefiihrt werden
soll, was sehr zur Verlangsamung des Verkehrs beitragt. Er schlug weiter vor,
das geplante Gitter zur Virchowstral3e nicht nur auf den Bereich der Schule zu
beschrédnken, sondern, ausschlieBlich aus Sicherheitsgrinden, bis zur
EbertstralRe durchzuziehen.

Herr Radmer fragte nach dem Verkehrskonzept sowie ob die Jadeallee,
Schleuseninsel etc. in dieses Konzept mit einbezogen wurden.

Herr Witt fihrte aus, dass es sich nicht um ein Konzept handelt, sondern
lediglich eine Verkehrsuntersuchung auf die Belastbarkeit der Straf3e erfolgte
insbesondere vor dem Hintergrund der Planungen auf dem ehemaligen C&A-
Gebéaude. Hierbei wurde das Thema ,Einbahnstral3e RheinstralRe® aufgrund der
zeitlichen N&he mit einbezogen. Die anderen Bereiche sind im Rahmen einer
weiteren Verkehrsuntersuchung, deren Ergebnis auch schon vorliegt,
berticksichtigt. Auf Nachfrage von Herrn Radmer erklarte Herr Witt die
Bereitschaft, diese Untersuchungen in einer der nachsten Sitzungen
vorzustellen.

Herr Hellwig fragte, warum im hinteren Bereich der Virchowstrall3e wieder 4
Spuren ausgewiesen seien.

Frau Wohler erklarte, dass dies zum besseren Abfluss des laufenden Verkehrs
erforderlich ist.

Herr Witt erlauterte, dass die Einschréankung auf 3 Spuren im Bereich der
Schule Rheinstrale und die damit verbundene Verbreiterung des Gehweges
eine direkte Folge des geplanten Grundschulzentrums ist, auf der anderen
Seite der Stral3e ist das Projekt im Bereich des ehemaligen C&A-Gebaudes
ursachlich. Auch hier ist eine Gehwegverbreiterung analog der an der Schule
vorgesehen, und hieraus ergibt sich dann die Dreispurigkeit der Straf3e in
diesem Bereich.

Herr Barkowsky bekréftigte die Forderung, den Durchbau des Gitters zwischen
Rheinstral3e und Ebertstral3e auf der Ostseite der Virchowstral3e als politische
Forderung mit in den Ausschuss einzugeben.

Herr Rech bat dann um Abstimmung.
Der Ausschuss fir Planen und Bauen beschlief3t einstimmig:

Der Umsetzung des Vorentwurfs A als verkehrsberuhig ende Malnahme fir die
Grundschule Rheinstrale wird grundsatzlich zugestim mt, das vorgesehene Gitter im
Bereich der VirchowstraRe ist von der RheinstraBe b  is zur Ebertstral3e durchzuziehen.
Die Vorlage ist Bestandteil des Protokolls.

4.2
Bebauungsplan Nr. 28 - Ehemaliger Bauhof Kirchreihe - Entwurfsbeschluss

Herr Gieselmann erlauterte ausfuhrlich die Vorlage.

Herr Rech fragte, wie die Garagen und Stellplatze im 6stlichen Bereich erreicht
werden.
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Herr Gieselmann flUhrte aus, dass dieser Bereich Uber die Kirchreihe zu
erreichen ist. Durch den geplanten Poller wird gleichzeitig ein mdglicher
Durchgangsverkehr und damit eine starkere Belastung verhindert.

Herr Harms fragte, was im Bereich der Wurt zu beriicksichtigen sei, ob dort im
Bereich der geplanten Neubebauung auch Keller vorgesehen seien, welche
sich in die Wurt hinein ausstrecken.

Herr Gieselmann erklarte, dass es sich bei der Wurt um ein Bodendenkmal
handelt, und dass fir jede Bebauung auch eine denkmalschutzrechliche
Genehmigung erforderlich ist;, da dies auch im Rahmen des
Umgebungsschutzes zu beriicksichtigen ist. Der Bebauungsplan setzt einen
Rahmen, innerhalb dessen eine Bebauung mdglich ist (durch die
Bauvoranfrage ist auch schon die grundsétzliche Mdglichkeit der Bebauung
geklart), fur jede reale Bebauung in diesem Bereich ist aber die Abstimmung mit
der Denkmalbehdrde erforderlich.

Herr Radmer monierte den geplanten Poller. Er verwies auf ein geplantes
Verkehrskonzept fur diesen Bereich und darauf, dass friiher einmal geplant war,
die Kirchreihe komplett zur Fahrradstralle umzuwidmen und lediglich den
Anliegern der Kirchreihe die Benutzung der selben mit den eigenen Fahrzeugen
zu gewdhren und daher ein Poller nicht erforderlich wéare, da auf
FahrradstraRen Fu3ganger und Fahrradfahrer Vorfahrt hatten.

Herr Gieselmann fihrte aus, dass dies so nicht richtig sei, sondern dass
Fahrradfahrer gegeniiber den Kraftfahrzeugflhrern nicht bevorrechtigt seien,
sondern gleichberechtigt. Durch die Sperrung soll der Verkehr auf den
Anliegerverkehr beschrankt werden, so wie es zur Zeit auch der Fall ist.

Herr Radmer regte an, bei Erstellung ein Verkehrskonzept die gesamte
Kirchreihe als FahrradstraRe auszuweisen und damit der Poller obsolet wird.

Herr Witt erlauterte, dass die Kirchreihe neben den Anliegern auch von
Radfahrern (Schiler- und Freizeitverkehr) genutzt wird. Bei Verzicht auf einen
Poller besteht die Gefahr, dass sich in der Kirchreihe Verkehr tummelt, welcher
dort nicht gewunscht wird, da die Kirchreihe eine bevorzugt von Fahrradfahrern
genutzte StralRe bleiben soll. Der kleine Teil der geplanten Neubebauung wird
nun ganz bewusst Uber die Friedrich-Paffrath-Stral3e in die Kirchreihe gefiihrt,
um diese Mehrfahrzeuge nicht in dstlicher Richtung abflieBen zu lassen und
dadurch die Belastungen zu erhéhen.

Frau Dirks erganzte, dass im Rahmen der Verkehrsuntersuchung nun
untersucht werden soll, wie die betroffenen Anwohner des geplanten
Neubaubereiches wieder in die Stadt gelangen konnen, da nur ein
Rechtsabbiegen madglich ist.

Herr Schmidt fragte, ob der Bereich der Einmindung Kirchreihe/Friedrich-
Paffrath-Stral3e ein Unfallschwerpunkt werden kdnnte.

Herr Witt erklarte hierzu, dass weniger der Einmundungsbereich unfalltrachtig
sein konnte, da nur eine Abfahrt nach Norden hin und die Zufahrt nur aus dem
Siuden moglich ist. Allerdings missen Vorkehrungen getroffen werden, die das
Einfadeln der Radfahrer, welche aus dem Tunnel kommen, dahingehend zu
ermdglichen, das entstehende Gefahrpotential aufgrund der Geschwindigkeit
dieser Radfahrer zu minimieren.
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Frau Lach sieht Probleme im Bereich der Garagen und Stellplatze aufgrund
des recht geringen zur Verfigung stehenden Platzes.

Herr Gieselmann wies darauf hin, dass der vorhandene Platz (4 m) fur
Begegnungen von Fahrrad- und Autofahrern durchaus ausreichend sei,
auBerdem sei hier auch gegenseitige Rulcksichtnahme gefordert. Auch
bestinde die Madoglichkeit der Erhdhung des Gefahrpotentials bei einer
maoglichen Verbreiterung, da dann damit zu rechnen sei, dass auch die
Geschwindigkeiten héher werden.

Herr Hellwig erklarte, dass vorhandene Poller eher ein Verkehrshindernis
darstellen als eine positive Wirkung entfalten. Dies gelte insbesondere bei
Dunkelheit. Im Rahmen des zu untersuchenden Verkehrskonzeptes sollte
durchaus auch die Mdoglichkeit der Umwidmung in eine reine Fahrradstrae
gepruft werden. Herr Hellwig griff die bisher noch unbeantwortete Frage nach
der Baumdglichkeit von Kellern im Bereich der Wurt auf.

Herr Englisch erklarte, dass im Bereich der Wurt lediglich Fundamente und
Entwasserungsleitungen errichtet werden durfen. Es dirfen in diesem Bereich
keine Keller gebaut werden.

Herr Menzel fihrte aus, dass in dem Bereich, in welchem der Bauverein
Rustringen zu Bauen beabsichtigt, man sich nicht im Bereich der Wurt befande.
Bezlglich des Pollers gab er zu bedenken, dass man ohne des geplanten
Pollers mit einer unerwinschten Zunahme des Verkehrs, insbesondere des
Durchgangsverkehrs rechnen musse.

Herr Rech bat sodann um Abstimmung.

Der Ausschuss fir Planen und Bauen beschlief3t einstimmiq:
Der Rat der Stadt Wilhelmshaven stimmt den Entwurf

Bebauungsplan Nr. 28
EHEMALIGER BAUHOF KIRCHREIHE

Zu und beschlieRt, ihn einen Monat lang 6ffentlich auszulegen. Die Vorlage ist
Bestandteil des Protokolls.

4.3

58.Anderung des Flachennutzungsplanes 1973 Kirchreihe / Friedrich-Paffrath-StralRe
Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses der Fldchennutzungsplananderung der
Stadt Wilhelmshaven

Herr Kottek fuhrte aus, dass der Beschluss aufgehoben wird. Da man nun
einen Bebauungsplan erstellen kann, ohne den FNP zu &andern, wird dies in
einem summarischen Verfahren bei der Neuaufstellung mit einbezogen werden.

Herr Rech bat sodann um Abstimmung.

Der Ausschuss fur Planen und Bauen beschlief3t einstimmig:

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven beschlie3t aufgrund der 88 2 Abs. 1 und 10 des
Baugesetzbuches und der 88 6 und 40 der Niederséachs ischen Gemeindeordnung in den
z.Zt. geltenden Fassungen die Aufhebung des Aufstel  lungsbeschlusses der
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58. Anderung des Flachennutzungsplanes 1973
KIRCHREIHE/FRIEDRICH-PAFFRATH-STRASSE
der Stadt Wilhelmshaven

4.4
Bebauungsplan Nr. 51 - Nordlich Friedhof Aldenburg - Entwurfsbeschluss

Herr Gieselmann erléauterte ausfihrlich die Vorlage.

Herr Rech fragte, ob sich der hohe Preis, welcher in der Vorlage genannt wird
(150 €/m?), beibehalten wird.

Herr Witt erklarte, dass dieser hohe Preis mdglicherweise auch die Grundlage
dafir war, dass es zu der vorliegenden Plananderung gekommen ist, und jetzt
von den grol3en Grundstiicken Abstand genommen werden soll, der Preis aber
nicht veranderbar war.

Herr Schmidt fragte, ob es nicht sinnvoller wére, neben der Verkleinerung der
Grundsticke doch auch einige gro3e Grundstiicke vorzuhalten, um
entsprechende investitionsfreudige und solvente Kaufer anzulocken
(Grundstucke tber 1.000 m?), dies inshesondere vor dem Hintergrund, dass es
in Wilhelmshaven ansonsten keine Grundstiicke fir ein derartiges Klientel gibt.
So kdénne man ja im vorderen Bereich die kleinparzellige Struktur belassen,
dafir im hinteren Bereich die entsprechenden Grundstiicksgré3en vorsehen.

Frau Dirks erklarte, dass der Bebauungsplan keine Grundstiicksgrenzen,
sondern lediglich Bebauungsgrenzen festsetzt. Die Grundsticksaufteilung ist
variabel und kénnen der Nachfrage entsprechend angepasst werden. Auch
besteht die Mdglichkeit des Erwerbs von zwei Grundsticken.

Herr Radmer stellte fest, dass bereits zu einem friiheren Zeitpunkt ein
Bebauungsplan erstellt, aber nicht verabschiedet wurde. Zwischenzeitlich
wurden in dem in Frage stehenden Bereich Wohnungen erstellt nach den
Vorgaben dieses (nicht rechtswirksamen) Bebauungsplanes. Diese wirden mit
dem jetzigen Bebauungsplan neu Uberplant. Er fragte, ob dies so mdglich ist,
ebenso wie die Moglichkeit, in einem Gebiet ohne Satzung (Bplan) Gebaude zu
errichten.

Herr Englisch fihrte hierzu aus, dass aufgrund der friheren Planreife in
diesem Bereich Bauvorhaben genehmigt wurden, der Bebauungsplan jedoch
nicht weiter verfolgt wurde.

Herr Witt erlauterte, dass die Planung damals nicht zuende geflihrt wurde.
Wenn ein Plan nicht zur Satzung beschlossen wurde, aber auf der Grundlage
des § 33 doch Baugenehmigungen im Zuge der Planaufstellung erteilt werden
konnten, dann darf der Satzungsbeschluss sowie die Veroffentlichung und
Genehmigung des Planes nicht auf die lange Bank geschoben werden, sondern
die Rechtssetzung muss zeitnah erfolgen. Da dies aber im vorliegenden Fall
unterlassen wurde, werden die gleichen Planungsinhalte wie vormals in diesen
neuen Plan mit einbezogen.

Herr Tjaden bezog sich nochmals auf die vorgesehenen Grundstiickspreise. Er
bezweifelte, dass es ausreichend Interessenten fur derartig teure Grundstiicke
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gibt. Er geht jedoch davon aus, dass dieser Preis auch die Erschlie3ung bereits
beinhalte. Er fragte, ob die Grundsticke von der Stadt direkt vermarktet
werden. Dies wurde bejaht. Er fragte weiter, ob man sich hinsichtlich des
Bedarfs an Baugrundstiicken entsprechende Gedanken gemacht habe, denn es
stiinden derzeit in Wilhelmshaven mehrere Baugebiete mit entsprechenden
Grundstiicken zur Verfugung, um auch zu verhindern, dass die Stadt
Wilhelmshaven erschlieBungsmalfiig in Vorleistung tritt, sich letztendlich aber
keine Abnehmer fanden.

Herr Kottek erklarte hierzu, dass trotz abnehmender Bevdlkerungszahl
weiterhin Bedarf an Grundstlicken besteht aufgrund der zunehmenden Anzahl
der Haushalte. Auch ohne Berlcksichtigung der zuwachsrelevanten Vorhaben
(z.B. JWP) sei es wichtig, in diesen Bereichen das Baurecht zu schaffen. So
kébnne man im Bedarfsfalle unverziglich mit den BaumalBRhahmen beginnen.
Auch ware es moglich, verzugslos mit den ErschlieBungsmalRnahmen zu
beginnen und friher Ubliche Wartezeiten zu vermeiden. Der Bebauungsplan
verpflichte schlie3lich nicht, sofort mit der ErschlieBung zu beginnen, sondern
gibt das Recht dazu.

Herr Rech bat sodann um Abstimmung.
Der Ausschuss fur Planen und Bauen beschlief3t einstimmig:

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven stimmt dem (berarbe iteten Entwurf des
Bebauungsplanes

Bebauungsplan Nr. 51
- NORDLICH FRIEDHOF ALDENBURG —

zu und beschlie3t, ihn einen Monat lang o&ffentlich auszulegen. Die Vorlage ist
Bestandteil des Protokolls.

45
Bebauungsplan Nr. 94 C/5.Anderung Gewerbegebiet Niedersachsendamm /
Friesendamm / Flutstrale Behandlung der Stellungnahmen und Satzungsbeschluss

Herr Gieselmann erlauterte ausfuhrlich die Vorlage.

Herr Harms erklarte, dass er von Bewohnern angesprochen wurde, welche mit
der in der Nahe verlaufenden Autobahn Probleme haben beziglich der
Larmbelastigung. Auch bezlglich der Firma Beutz, welche dort ein
Hackschnitzelwerk betreibt, wurden mehrere Beschwerden laut. Er fragte, ob
hier Abhilfe méglich sei.

Herr Gieselmann erklarte, dass die bereits realisierte Griinanlage auf dem
Niedersachsendamm eine Breite von etwa 190 m hat und sich zwischen dem
Gewerbegebiet und der Wohnbebauung befindet. Damit ist dem L&armschutz
bereits ausreichend Rechnung getragen worden.

Herr Englisch flhrte aus, dass bei der Errichtung baulicher Anlagen im in
Frage stehenden Gebiet auch der Schallschutz gewahrleistet werden muss.

Herr Gabriel wies darauf hin, dass bei gewissen Arbeiten der Fa. Greenland je
nach Windrichtung entsprechende Larmbelastigungen vorliegen.
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Herr Englisch erklarte, dass dies Angelegenheit des Gewerbeaufsichtsamtes
sei.

Herr Rech bat sodann um Abstimmung.

Der Ausschuss fir Planen und Bauen beschlief3t einstimmiq:

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven beschlie3t aufgrund der 88 2 Abs. 1 und 10 des
Baugesetzbuches und der 88 6 und 40 der Niedersachs ischen Gemeindeordnung in den
z.Zt. geltenden Fassungen den Bebauungsplan

Bebauungsplan Nr. 94C/5. Anderung
-Gewerbegebiet Niedersachsendamm/Friesendamm/Flutst  rafl3e —

als Satzung.

Uber die eingegangenen Stellungnahmen wird gem. Vor lage (Erganzungsblatt 01)
beschlossen. Sie ist Bestandteil des Protokolls. Di e Begrundung in der Fassung 28.
Januar 2008 mit den Angaben nach § 2 a BauGB wird b eschlossen und ist dem
Bebauungsplan gem. 8§ 9 ABs. 8 des Baugesetzbuches b  eigefigt.

4.6
Bebauungsplan Nr. 63/2.Anderung - Freizone FreiligrathstraRe (Heppenser Deich -
Aufstellungsbeschluss

Herr Rech gab fir diesen Tagesordnungspunkt aufgrund personlicher
Betroffenheit den Vorsitz an Herrn Harms ab.

Herr Witt stellte die Beschlussvorlage ausfihrlich vor.

Herr Hellwig fragte, ob die im Planungsbereich angesiedelte Fa. Bratzke durch
die heranriickende Wohnbebauung irgendwelche Nachteile zu gewartigen
habe.

Herr Witt erklarte, dass man dafir Sorge tragen muisse, dass durch die
Erwerterung des Wohngebietes keine Einfluisse auf das angrenzende
Gewerbegebiet ausgehen. Es ist durch ein Larmgutachten festzustellen, ob hier
SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.

Herr Barkowsky fragte, ob die Vermarktung durch einen Investor erfolgt oder
durch die Stadt.

Herr Witt erklarte, dass es sich hier um eine Investorenplanung handelt.

Herr Radmer erwahnte, dass man nun bereits bei der etwa 70. Anderung
angekommen sei und fragte, wann der diesbezigliche FNP entsprechend neu
gefasst wirde.

Herr Kottek flhrte aus, dass nach Abschluss aller Planungen, auch im Bereich
des Hafengrodens, eine entsprechende Neufassung erfolgen wird.

Herr Gabriels erwéhnte, dass schon ein Ratsbeschluss herbeigefihrt wurde,
dieser aber zurtickgestellt wurde, da die Durchfuhrung des Beschlusses Kosten
verursachen wirde (bis zu 1 Mio €) und etwa zwei Jahre dauern wirde.

Herr Harms bat sodann um Abstimmung.
Der Ausschuss fur Planen und Bauen beschlief3t einstimmig:
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Der Rat der Stadt Wilhelmshaven beschliet aufgrund der 88 2 Abs. 1 und 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachungv ~ om 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21. 12.2006 (BGBI. S. 3316) die
Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 63/2. Anderung
FREIZONE FREILIGRATHSTRASSE (HEPPENSER DEICH)

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a ohne Durchf  Uhrung einer Umweltpriifung und
mit Verzicht auf die friihzeitige Beteiligung der Of  fentlichkeit und Behérden.

Herr Harms Ubergab den Vorsitz wieder an Herrn Rech.

4.7
Bebauungsplan Nr. 13/2.Anderung - Ebert-/Virchow-/Rhein-/Valoisstralle
Aufstellungsbeschluss

Herr Kottek erklarte, dass es sich hier um einen Vorratsbeschluss handelt. Die
urspriinglichen Plane wurden Ende 2007 im Ausschuss vorgestellt mit der
Aussicht, in Form von Befreiungen von den ideellen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, welcher zur Zeit noch Gliltigkeit hat, eine Baugenehmigung
zu erteilen. Dies setzt jedoch auch voraus, dass die entsprechenden
Zustimmungen der Nachbarn erteilt werden. Seitens des Investors/Eigentimers
wird nun versucht, diese Zustimmungen einzuholen. Dies geschieht z.Zt. noch
nicht im notwendigen Umfang, wodurch es notwendig werden kann, dies in
Form des Bebauungsplanes zu erreichen. Es ist durchaus mdéglich, dass der zu
fassende Beschluss nicht bendétigt wird, ebenso aber, dass das erforderliche
Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird.

Herr Witt erlauterte ausfuhrlich die Vorlage.

Herr Tjaden fragte, inwieweit Vorbehalte der Nachbarn durch den
Bebauungsplan ausgehebelt werden.

Herr Kottek fiihrte hierzu aus, dass sich der Eigentimer/Investor auf das dann
geltende Baurecht berufen konne, was jedoch nicht bedeutet, dass der Nachbar
auf seine Rechte verzichten musse.

Herr Englisch erklarte, dass im Baugenehmigungsverfahren das geltende
Recht incl. Ausnahmen und Befreiungen abgearbeitet wird. Sollte dies nicht
funktionieren, kann man Uber einen Bebauungsplan auch gegen den Willen
eines Nachbarn ein Ratsbeschluss herbeiftihren.

Herr Tjaden fragte, ob man denn mit den Nachbarn im Gespréch bleibe, um
hier eine gutliche Einigung herbeizuflihren. Dies wurde seitens Herrn Kottek
bejaht.

Herr Rech bat sodann um Abstimmung.

Der Ausschuss fir Planen und Bauen beschlief3t einstimmiq:

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven beschliet aufgrund der 88 2 Abs. 1 und 10 des
Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachungv ~ om 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetztes vom 21. 12.2006 (BGBI. S. 3316) die
Aufstellung des
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Bebauungsplans Nr. 13/2. Anderung
- Ebert-/Virchow-/Rhein-/Valoisstrasse -

im Verfahren gem. § 13 a ohne Durchfiihrung einer Um  weltprifung.

4.8
Sanierung Westliche Sudstadt - Durchbau der Ruderstrale und damit
zusammenhdngende OrdnungsmalRnahmen, sowie Grunderwerb der StraRenflache

Herr Winde erlauterte ausfihrlich die Vorlage.

Herr Radmer fragte, ob auf Antrag die Eigentimer im Sanierungsgebiet die
Ausgleichsbetréage vorzeitig ablésen kénnen. Dies wurde bejaht.

Herr Hellwig fragte, ob sich bezlglich der Bahnanbindung an das Nordgleis
schon etwas getan hat.

Herr Witt erklarte hierzu, dass der Planentwurf derzeit erarbeitet werde, mit den
an der Strecke beteiligten Betroffenen (Bundeswehr, Klaranlage, Schlachthof
etc.) wird noch gesprochen werden. Wenn der Entwurf fertiggestellt und
abgestimmt ist, wird auch das Planfeststellungsverfahren anlaufen.

Herr Rech wies darauf hin, dass die zur Zeit noch am Handelshafen
verlaufende Trasse bis 2011 gesichert sei.

Herr Winde erlauterte weiter das Bauvorhaben von Thiele & Fendel und die
damit verbundenen Férderaufwendungen.

Herr Rech bat sodann um Abstimmung.
Der Ausschuss fur Planen und Bauen beschlief3t einstimmiq:

1. Dem Durchbau der RiderstraRe mit voraussichtlich en Baukosten von 273.200,00 €
wird zugestimmt.

2. Dem dafur erforderlichen Grunderwerb einer 1.889 mz2 grofRen Teilflache aus dem
Flurstiick 89/8 der Flur 7 zum sanierungsunbeeinflus sten Bodenwert von 37.525,00 €
einschliellich 10% Nebenkosten durch den Sanierungs  trager WoBauJade wird
zugestimmt.

3. Der Durchfuhrung der Ordnungsmafinahme Abbruch de s Gebéaudes Oldebrigge-
stralRe 21 und des dahinterliegenden Lagerplatzes ei  nschlieRlich der Vegetation auf
0.9. Grundstiick zu geschatzten Kosten von 99.722,00 € durch den Sanierungstrager
WoBauJade wird zugestimmt.

4. Fur die Durchfihrung von  sanierungsbedingten  Bau malnahmen  am
Geschaftsgebdude Thiele & Fendel wird ein Zuschuss in Hohe von hochstens
110.000,00 € gewéhrt.

5. Der Eigentumer der Flurstiicke 89/8 und 89/1 Thie le & Fendel GmbH & Co. KG wird
den Ausgleichsbetrag fur o.g. Grundstiicke nach § 15 4 BauGB in HoOhe von
44.594,00 € vorzeitig ablosen.

6. Der Sanierungstrager, die WoBauJdade, wird bevoll méchtigt, die dazu notwendigen
Vertrdge abzuschlieen.
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5
Mitteilungen und Anfragen

5.1
Information Umgestaltung MarktstralRe-Ost 2. Bauabschnitt (Mozart- bis
Grenzstrale) 3. Teilbereich (Kieler StralRe bis Grenzstrale)

Herr Winde flihrte aus, dass bis zur Kieler Stral3e die Umgestaltung bereits
durchgefuhrt wurde. Aus Geldmangel wurde der jetzt 3. Teilbereich des 2.
Bauabschnittes verschoben. Die Gelder stehen nun zur Verfligung, so dass die
Umgestaltung fortgesetzt werden kann. Es soll nun eine Ausschreibung
erfolgen, so dass die MalRnahme zwischen Ostern und dem Wochenende an
der Jade durchgefihrt werden kann. Die Kosten belaufen sich auf etwa 265 TE€,
die Mittel stehen zur Verfigung und sind bereits hierfir freigegeben worden.

Herr Schmidt merkte an, dass der erste Bauabschnitt im Gegensatz zu allen
weiteren schlichtweg ,in die Hose gegangen ist". Man sollte jedoch jetzt
zumindest die Qualitat erreichen, welche auch im 2. Bauabschnitt erreicht
wurde. Hier sollte auch starker wahrend der Ausfuhrung kontrolliert werden.

Frau Lach fragte nach dem Verfahren hinsichtlich des Lieferverkehrs in der
Marktstral3e.

Herr Kottek erklarte, dass das Verfahren, welches im letzten Jahr als
Modellversuch lief, nun fortgesetzt wirde. Es gibt hier nun definitive
Regelungen, wann Lieferverkehr erfolgen darf und wann nicht.

Frau Lach fragte weiter, ob es mdglich ware, im Kreuzungsbereich, z.B. bei Fa.
Leffers, mehr Fahrradstellplatze auszuweisen, da immer wieder
Schaufensterfronten geradezu mit Fahrradern dichtgepflastert werden.

Herr Winde erkléarte, dass es sich hier um den Bereich zwischen GrenzstralRe
und Kieler StraRe handelt. Hier besteht jedoch aus Platzgrinden keine
Mdoglichkeit, weitere Fahrradstellplatze zu errichten. Es ist beabsichtigt, in
einem 3. Bauabschnitt die FulBgangerzone nach Westen weiter neu zu
gestalten, so dass hier die Moglichkeit zusatzlicher Fahrradstellplatze im
Rahmen der Planungen berlcksichtigt und gepruft werden kann.

5.2. Fahrradkéfig / Ratrium / Umgestaltung Marktpla  tz

Herr Radmer fragte, ob im Rahmen der Planung der Umgestaltung des
Marktplatzes auch bertcksichtigt werde, dass man mdglicherweise den zur Zeit
vorhandenen Fahrradkafig in der Bismarckstral3e vor dem Ratrium entfernt und
entsprechende Stellmdglichkeiten auf dem Marktplatz vorsieht.

Herr Rech merkte an, dass beabsichtigt sei, bei der Planung des Marktplatzes
die Burger zu beteiligen.

Herr Kottek erklarte, dass z.Zt. ein Funktionskonzept besteht, welches die
Parkplatze festlegt und bereits vom VV abgesegnet ist. Auf der Basis dieses
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Funktionskonzeptes wird dann mit den Begunstigten verhandelt (bzgl. der
Baulast in der Mitscherlichstra3e). Wenn des soweit gediehen ist, dass alle
Beteiligten einverstanden sind, wird man mit die Funktionsplanung zur
Beschlussfassung vorlegen, die entsprechenden Bescheide erlassen und
Auftrdge zur Umgestaltung vergeben. Im Rahmen der Umgestaltung wird dann
auch die Burgerbeteiligung erfolgen. Es ist derzeit aber noch nicht moglich
anzufangen, ohne dass mit den Baulastbegiinstigten Einigkeit erreicht wurde.
Beziiglich des Fahrradkéfigs vor dem Ratrium kdnnen keine Aussagen gemacht
werden, da dieser sich nicht im Besitz der Stadt Wilhelmshaven befindet.

Herr Radmer bat nochmals darum, dies im Rahmen der Umgestaltung zu
berticksichtigen. Die Sparkasse als Eigentiimer wird hier wohl wenig Interesse
an einer Entfernung des Kafigs zeigen.

Herr Englisch ergénzte, dass der Kafig nicht in seiner jetzigen Form genehmigt
wurde.

Herr Rech fuhrte aus, dass die Flache, auf welcher der Kéfig steht, im
Eigentum der Sparkasse Wilhelmshaven steht. Allerdings sei ihm zu Ohren
gekommen, dass man sich im Rahmen einer Umgestaltung des Marktplatzes
dem anschlieBen konne. Er bat daraufhin den Stadtbaurat sowie die
Bauverwaltung, eine Planung zu erstellen, die auch die Bedurfnisse und Rechte
des Ratriums beinhaltet ebenso wie die der anderen umliegenden Eigentumer,
damit dieser auch der Bevolkerung vorgestellt werden kann. Dies gilt auch fir
den Bismarckplatz.

Herr Tjaden fragte nach der Genehmigung des Fahrradkafigs unter Bezug auf
die AuRerung von Herrn Englisch. So hatte man letztlich die Mdglichkeit, diesen
Umstand zugunsten der Vorhaben der Stadt Wilhelmshaven zu nutzen.

5.3. Lieferung von Mutterboden / Fillboden

Herr Gabriels fihrte an, dass der Auftrag fur die Lieferung von Mutterboden
und Fullboden fur die Deponie am Sportforum an einen heimischen Anbieter
vergeben wurde. Es kann jedoch nicht sein, wenn gemafl den
Angebotsunterlagen reiner Mutterboden zu liefern ist, dass dieser durchsetzt ist
von Steinen. Er bat, seitens der Verwaltung dafir Sorge zu tragen, hier starker
zu kontrollieren und ggf. die entsprechenden MalRnahmen zu ergreifen.

5.4. Wohngebiet Rustersiel

Herr Gabriels erklarte diesbezliglich, dass nach Schaffung dieses neuen
Wohngebietes und dem nun erfolgten Zuzug der ersten Bewohner dieser
Bereich immer noch sehr ungepflegt und unsauber aussieht. Die Bewohner
waren zur Durchquerung auf Gummistiefel angewiesen. Er bat die Verwaltung,
hier fur Abhilfe zu sorgen.

5.5. Kaufland Mitscherlichstral3e
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Frau Lach fragte nach dem aktuellen Sachstand beziiglich der Angelegenheit
Kaufland.

Herr Kottek erklarte, dass es sich so lange hinzieht, dies aber nicht an der
Planung liegt. Die Angelegenheit ist derzeit noch nicht unterschriftsreif. Auch
die Frage der Baulasten muisse geklart sein, bevor mit der Malinhahme
Mitscherlichstral3e begonnen werden kann.

5.6. Flutstralle

Herr Harms fragte, was im Rahmen der Planungen/Baumal3nahmen im Bereich
der FlutstraRe/Posener StrafRe (Bereich Hundeplatz/Marktkauf) fur Maf3nahmen
getroffen werden kénnen, um die derzeitigen Anwohner vor den erhohten
Verkehrs- und La&rmbelastungen zu schutzen. (FlutstraBe 101 sowie das
Gebaude gegenuber).

5.7. ,schreckliche Grundstlicke

Herr Rech fragte, was in Bezug auf die derzeitige katastrophale Situation der
Grundstiicke Schellingstral3e/Friederikenstral3e, Eberstral3e/Kurze Stralie,
Heinrichstral3e/Lilienburgstralle unternommen werden kann.

Herr Englisch betonte, dass seitens der Stadt Wilhelmshaven hier lediglich
Gefahrenabwehr betrieben werden kann. Fur die Situation auf den
entsprechenden Grundstiicken ist der jeweilige Eigentiimer verantwortlich. Fir
das Grundstick Schellingstrae/Friederikenstrale ist der Grundstiickseigen-
tumer bis heute nicht bekannt. Von der Stadt Wilhelmshaven werden hier
regelmanRig Aufwendungen fur die Sicherung des Grundstiickes erbracht, wobei
bis dato nicht bekannt ist, ob von diesen Geldern jemals etwas wieder realisiert
werden kann.

Herr Rech fragte daraufhin nach einer Mdéglichkeit zur Enteignung. Dies wurde
jedoch verneint, da hierfur keine Rechtsgrundlage vorhanden ist.

Herr Hellwig erganzte die Liste der genannten Grundsticke um das am
Muhlenweg Ecke Freiligrathstral3e, welches zwar eingezaunt sei, wo das darauf
befindliche Geb&ude sich jedoch langsam aber sicher in seine Bestandteile
zerlege. Hier ist der Eigentimer jedoch bekannt.

6
Offentliche Anhorung

Es fand keine offentliche Anhérung statt.
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